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«Γενική ̟αρουσίαση του νοµικού ̟λαισίου του Κτηµατολογίου» 

 

Α. Έννοια, σκο̟ός και λειτουργία του Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο» 

 

 Η υ̟οχρέωση σύνταξης Εθνικού Κτηµατολογίου διασφαλίζεται α̟ό το ίδιο το 

Σύνταγµα. Ειδικότερα στο άρθρο 24 ̟αρ.2 εδ.γ’ Συντάγµατος ορίζεται ότι η σύνταξη 

του Εθνικού Κτηµατολογίου συνιστά υ̟οχρέωση του Κράτους. 

 

Ι. Νοµικό ̟λαίσιο:  

Το νοµικό ̟λαίσιο ̟ου διέ̟ει τη σύνταξη και τήρηση του Εθνικού Κτηµατολογίου 

συγκροτείται α̟ό δύο βασικά νοµοθετήµατα:  

- για την κτηµατογράφηση  

- για την τήρηση και λειτουργία του Κτηµατολογίου  

 

Η διαδικασία της κτηµατογράφησης διέ̟εται α̟ό το ν.2308/1995(ΦΕΚ 

τΑ΄/114/15.06.1995) «Κτηµατογράφηση για τη δηµιουργία Εθνικού Κτηµατολογίου. 

∆ιαδικασία έως τις ̟ρώτες εγγραφές κι άλλες διατάξεις.» ενώ η λειτουργία του 

Κτηµατολογίου διέ̟εται α̟ό το ν. 2664/1998(ΦΕΚ τΑ΄/275/3.12.1998) «Εθνικό 

Κτηµατολόγιο και άλλες διατάξεις», ό̟ως έχουν τρο̟ο̟οιηθεί και ισχύουν.  

 

 Οι σηµαντικότερες τρο̟ο̟οιήσεις του Ν.2664/1998 είναι οι ακόλουθες:   

- ν.3127/2003(ΦΕΚ τΑ΄/67/19.03.2003)«Τρο̟ο̟οίηση και συµ̟λήρωση των νόµων 

2308/1995 και 2664/1998 κι άλλες διατάξεις», 

- ν. 3481/2006(ΦΕΚ τΑ΄/162/2.08.2006) «Τρο̟ο̟οιήσεις στη νοµοθεσία για το Εθνικό 

Κτηµατολόγιο, την ανάθεση κι εκτέλεση συµβάσεων έργων και µελετών κι άλλες διατάξεις» 

- ν. 3983/2011(ΦΕΚ τΑ΄/144/17.06.2011) «Θαλάσσια Στρατηγική για την ̟ροστασία και 

διαχείριση του θαλάσσιου ̟εριβάλλοντος – Εναρµόνιση µε την οδηγία 2008/56/ΕΚ του 

Ευρω̟αϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου της 17ης Ιουνίου 2008 και άλλες διατάξεις» 

- ν.4164/2013 (ΦΕΚτ’Α/156/09.07.2013) – «Συµ̟λήρωση διατάξεων ̟ερί Εθνικού 

Κτηµατολογίου και άλλες ρυθµίσεις» 

- ν.4361/2016 (ΦΕΚ τΑ΄/10/01.02.2016) – Ρύθµιση θεµάτων µεταθέσεων ο̟λιτών, µέριµνας 

̟ροσω̟ικού κι άλλες διατάξεις – ειδ. Άρθρο 37: τρο̟ο̟οίηση άρθρου 6 ν.2664/1998 για την 

ε̟ιµήκυνση της ̟ροθεσµίας διόρθωσης αρχικών εγγραφών για τους κατοίκους εξωτερικού.  

- ν.4512/2018 (ΦΕΚ τΑ΄/5/17.01.2018) – Ρυθµίσεις για την εφαρµογή των ∆ιαρθρωτικών 

Μεταρρυθµίσεων του Προγράµµατος Οικονοµικής Προσαρµογής κι άλλες διατάξεις».  
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- ν. 4623/2019 (ΦΕΚ Α' 134/09.08.2019) – «Ρυθµίσεις του Υ̟ουργείου Εσωτερικών, διατάξεις 

για την ψηφιακή διακυβέρνηση, συνταξιοδοτικές ρυθµίσεις και άλλα ε̟είγοντα ζητήµατα». 

- ν.4759/2020 (ΦΕΚ Α’ 245/9.12.2020) – «Εκσυγχρονισµός της Χωροταξικής και 

Πολεοδοµικής Νοµοθεσίας και άλλες διατάξεις». 

- ν.4821/2021 (ΦΕΚ τΑ΄/134/31.07.2021) – «Εκσυγχρονισµός του Ελληνικού Κτηµατολογίου, 

νέες ψηφιακές υ̟ηρεσίες και ενίσχυση της ψηφιακής διακυβέρνησης και άλλες διατάξεις». 

 

ΙΙ. Έννοια Εθνικού Κτηµατολογίου:  

Το Εθνικό Κτηµατολόγιο είναι ένα ενιαίο και διαρκώς ενηµερωµένο σύστηµα 

̟ληροφοριών ̟ου καταγράφει τις νοµικές, τεχνικές κι άλλες ̟ρόσθετες ̟ληροφορίες 

για τα ακίνητα και τα δικαιώµατα ̟άνω σε αυτά,  µε την ευθύνη και την εγγύηση του 

Ελληνικού ∆ηµοσίου. Όλες οι νοµικές και χωρικές ̟ληροφορίες τηρούνται σε µια 

τεράστια ψηφιακή βάση δεδοµένων, το Σύστηµα Πληροφορικής Εθνικού 

Κτηµατολογίου (ΣΠΕΚ), στο ο̟οίο είναι συνδεδεµένα, µέσω διαδικτύου, τα 

Κτηµατολογικά Γραφεία της χώρας. 

 

ΙΙΙ. Ο Φορέας «Ελληνικό Κτηµατολόγιο» 

Με το ν. 4512/2018 συστάθηκε νοµικό ̟ρόσω̟ο δηµοσίου δικαίου µε την ε̟ωνυµία 

«Ελληνικό Κτηµατολόγιο» (εφεξής ο «Φορέας»), το ο̟οίο ε̟ο̟τεύεται α̟ό τον 

Υ̟ουργό Ψηφιακής ∆ιακυβέρνησης. 

 Ο Φορέας «Ελληνικό Κτηµατολόγιο» υ̟εισήλθε ως καθολικός διάδοχος στη θέση της 

ΕΚΧΑ Α.Ε. (Εθνικό Κτηµατολόγιο και Χαρτογράφηση Ανώνυµη Εταιρεία») και 

αυτοδικαίως στο σύνολο των ̟άσης φύσεως αρµοδιοτήτων, δικαιωµάτων, 

υ̟οχρεώσεων και λοι̟ών έννοµων σχέσεών της.  

 

IV. Σκο̟ός και οι αρµοδιότητες του Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο» 

Σύµφωνα µε το άρθρο 1 ̟αρ. 2 ν.4512/2018 σκο̟ός του Φορέα είναι:  

-  η διασφάλιση της αξιο̟ιστίας, δηµοσιότητας και διαθεσιµότητας των 

χωρικών και νοµικών δεδοµένων ̟ου αφορούν την ακίνητη ιδιοκτησία 

καθώς και  

-  η διασφάλιση της δηµόσιας ̟ίστης και ασφάλειας των συναλλαγών, σε 

σχέση µε τα δεδοµένα αυτά.  
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Ο σκο̟ός του Φορέα ε̟ιτυγχάνεται µε την καταχώριση νοµικών και τεχνικών 

̟ληροφοριών,  για τον ακριβή καθορισµό της θέσης και των ορίων των ακινήτων και 

τη δηµοσιότητα των εγγρα̟τέων δικαιωµάτων και βαρών µέσω της σύνταξης, 

τήρησης, ενηµέρωσης και λειτουργίας του Εθνικού Κτηµατολογίου, ό̟ως ορίζεται 

στο άρθρο 1 ̟αρ. 1 ν. 2664/1998. Στο σκο̟ό του Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο» 

̟εριλαµβάνεται η γεωδαιτική και χαρτογραφική κάλυψη της χώρας και η 

δηµιουργία και τήρηση ψηφιακών γεωχωρικών δεδοµένων στο ̟λαίσιο των 

αρµοδιοτήτων του. 

 

Περαιτέρω ο φορέας είναι αρµόδιος, σύµφωνα µε το άρθρο 1 ̟αρ. 8 ν.4512/2018:  

α) τη σύνταξη, τήρηση, ενηµέρωση και λειτουργία του Εθνικού Κτηµατολογίου, 

σύµφωνα µε όσα ορίζονται στους νόµους 2308/1995 και 2664/1998. 

 

 β) την τήρηση, ενηµέρωση και λειτουργία του συστήµατος Μεταγραφών και 

Υ̟οθηκών, σύµφωνα µε όσα ορίζονται στο κ.δ. 19/23.7.1941, ό̟ως τρο̟ο̟οιήθηκε 

µε το ν.δ. 811/19.1.1971, καθώς και την τήρηση, ενηµέρωση και λειτουργία των 

Κτηµατολογίων Ρόδου και Κω - Λέρου, σύµφωνα µε όσα ορίζονται στο κ.δ. 132 της 

1ης Σε̟τεµβρίου 1929, ό̟ως ισχύει, και στην ̟αρ. 2 του άρθρου 8 του ν. 510/1974, 

στις ̟εριοχές στις ο̟οίες δεν έχει ε̟εκταθεί η λειτουργία του Εθνικού Κτηµατολογίου 

και έως την ολοκλήρωση της κτηµατογράφηση του συνόλου της χώρας. 

 

 γ) την τήρηση και διαχείριση των αρχείων του συστήµατος Μεταγραφών και 

Υ̟οθηκών. 

 

 δ) την τήρηση, ενηµέρωση και λειτουργία του συστήµατος ενεχύρων σε κινητά 

χωρίς ̟αράδοση, άλλων συµβάσεων ̟αροχής ασφάλειας ε̟ί κινητών, καθώς και 

της ενεχύρασης ή εκχώρησης ε̟ιχειρηµατικών α̟αιτήσεων ή άλλων 

δικαιωµάτων, σύµφωνα µε όσα ορίζονται στις οικείες διατάξεις του ν. 2844/2000, 

µέχρι την έκδοση του ̟ροεδρικού διατάγµατος ̟ου ̟ροβλέ̟εται στην ̟αράγραφο 1 

του άρθρου 19 του ίδιου νόµου. 

 

 ε) τη σύνταξη, ενηµέρωση, τήρηση και αναθεώρηση βασικών και ̟αράγωγων 

το̟ογραφικών χαρτών και το̟ογραφικών διαγραµµάτων, καθώς και άλλων χαρτών 

και διαγραµµάτων ̟ου εµ̟ί̟τουν στο ̟εδίο του σκο̟ού του. 
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στ) τον σχεδιασµό, την ανά̟τυξη, την οργάνωση, τη λειτουργία και τη διαχείριση 

συστηµάτων αναγκαίων για τη δηµιουργία και διαχείριση γεωδαιτικού υλικού ̟ου 

σχετίζονται µε τον σκο̟ό του. 

 

 ζ) τον ̟ρογραµµατισµό, την εκτέλεση και τον έλεγχο φωτογραµµετρικών και 

τηλε̟ισκο̟ικών εργασιών α̟ό τη λήψη αεροφωτογραφιών και δορυφορικών 

εικόνων έως και την τελική α̟όδοση, καθώς και τον σχεδιασµό και την ανάθεση 

έργων και µελετών χωρικού σχεδιασµού, για την κάλυψη των αναγκών του Φορέα, 

του Ελληνικού ∆ηµοσίου, των οργανισµών το̟ικής αυτοδιοίκησης και των λοι̟ών 

νοµικών ̟ροσώ̟ων δηµοσίου δικαίου. 

 

 η) Την οργάνωση και τήρηση βάσεων ψηφιακών γεωχωρικών δεδοµένων. 

 

Ε̟ι̟ρόσθετα  ο  Φορέας «Ελληνικό Κτηµατολόγιο» (άρθρο 1 ̟αρ.9 ν.4512/2018): 

 α) διαχειρίζεται τις κτηµατολογικές βάσεις δεδοµένων ηλεκτρονικής ή αναλογικής 

µορφής και συγκροτεί αρχείο των ̟ροϊόντων του, τα ο̟οία διαθέτει σε κάθε 

ενδιαφερόµενο, β) συνεργάζεται µε άλλους φορείς για τη σύνταξη, ενηµέρωση και 

διάθεση ̟άσης φύσεως συνόλων γεωχωρικών δεδοµένων και χαρτών, γ) µ̟ορεί να 

̟αρέχει υ̟ηρεσίες και να µεταφέρει τεχνογνωσία σε τρίτους στους τοµείς στους 

ο̟οίους δραστηριο̟οιείται, ό̟ως στους τοµείς γεωδαισίας, το̟ογραφίας, 

χαρτογραφίας, κτηµατολογίου και γεωγραφικών συστηµάτων ̟ληροφοριών και δ) 

µ̟ορεί να αναθέτει σε τρίτους υ̟ηρεσίες, µελέτες και έργα για την υλο̟οίηση του 

σκο̟ού του και την άσκηση των αρµοδιοτήτων του. 
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Β. Η µετάβαση α̟ό το σύστηµα Μεταγραφών και Υ̟οθηκών στο σύστηµα του 

Κτηµατολογίου. 

 

Ι. Η λειτουργία του κτηµατολογίου  

Η διαδικασία ένταξης µιας ̟εριοχής στο κτηµατολόγιο ξεκινάει µε την κήρυξη της  

̟εριοχής υ̟ό κτηµατογράφηση και ολοκληρώνεται µε την έναρξη λειτουργίας του 

Κτηµατολογικού Γραφείου στη συγκεκριµένη ̟εριοχή. 

 

Η κτηµατογράφηση µιας ̟εριοχής, δηλαδή η σύνταξη του κτηµατολογίου, είναι η 

διοικητική διαδικασία συλλογής, ε̟εξεργασίας και καταγραφής των εµ̟ράγµατων 

και άλλων εγγρα̟τέων δικαιωµάτων ̟ου έχουν τα φυσικά ή νοµικά ̟ρόσω̟α ̟άνω 

στα ακίνητα και συνακόλουθα  η σύνδεση των δικαιωµάτων αυτών µε συγκεκριµένα 

ακίνητα. Ταυτόχρονα, κατά την κτηµατογράφηση καταγράφονται και νοµικές 

̟ληροφορίες (ό̟ως: ληξιαρχικά στοιχεία και στοιχεία ταυτότητας του δικαιούχου, 

τρό̟ος α̟όκτησης του δικαιώµατος, στοιχεία της ̟ράξης µε την ο̟οία έχει 

α̟οκτηθεί το δικαίωµα κ.λ̟.) και τα γεωτεµάχια α̟εικονίζονται στα κτηµατολογικά 

διαγράµµατα µε συγκεκριµένες συντεταγµένες κορυφών στο Εθνικό Γεωδαιτικό 

Σύστηµα Αναφοράς (ΕΓΣΑ 87), οριογραµµές και εµβαδά.  

 

Η κτηµατογράφηση ̟ραγµατο̟οιείται σε ε̟ιµέρους στάδια, σε κά̟οια α̟ό τα ο̟οία 

α̟αιτείται η συµµετοχή των ̟ολιτών (ό̟ως λ.χ η διαδικασία συλλογής και υ̟οβολής 

των δηλώσεων), ενώ µεσολαβούν στάδια, στα ο̟οία γίνεται η ε̟εξεργασία και η 

διόρθωση των δεδοµένων.  

 

Μετά το ̟έρας όλων των σχετικών  διαδικασιών, ό̟ως αυτές ̟ροσδιορίζονται στο 

ν.2308/1995, το αρµόδιο Γραφείο Κτηµατογράφησης αναµορφώνει τα 

κτηµατολογικά διαγράµµατα και τους κτηµατολογικούς ̟ίνακες, λαµβάνοντας 

υ̟όψη και κάθε άλλο στοιχείο ̟ου έχει εν τω µεταξύ συλλεγεί, σύµφωνα µε τις 

διατάξεις του ν.2308/1995. Αµέσως µετά το ̟έρας της αναµόρφωσης αυτής, εκδίδεται  

δια̟ιστωτική ̟ράξη ̟εραίωσης της διαδικασίας κτηµατογράφησης. Μετά την 

έκδοση της δια̟ιστωτικής αυτής ̟ράξης διενεργούνται οι ̟ρώτες εγγραφές και 

εκδίδεται α̟όφαση, µε την ο̟οία ορίζεται η ηµεροµηνία έναρξης ισχύος του 

Κτηµατολογίου στην κτηµατογραφηθείσα ̟εριοχή. Η α̟όφαση αυτή δηµοσιεύεται 
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στην Εφηµερίδα της Κυβέρνησης και σηµατοδοτεί τη µετάβαση α̟ό το σύστηµα 

των Υ̟οθηκοφυλακείων στο σύστηµα των Κτηµατολογικών Βιβλίων.   

 

Η διαδικασία της κτηµατογράφησης α̟οτελεί αναγκαιότητα για τη λειτουργία του 

κτηµατολογίου και α̟οσκο̟εί αφενός στη συλλογή, ε̟εξεργασία και καταγραφή των 

εµ̟ραγµάτων κι άλλων εγγρα̟τέων δικαιωµάτων ανά ακίνητο και αφετέρου στη 

συλλογή και ε̟εξεργασία στοιχείων ̟ου θα ε̟ιτρέψουν την κατά το δυνατόν 

ακριβέστερη α̟εικόνιση των γεωτεµαχίων στα κτηµατολογικά διαγράµµατα.  

 

ΙΙ. Το σύστηµα δηµοσιότητας του Κτηµατολογίου.  

Με την ολοκλήρωση της κτηµατογράφησης µιας ̟εριοχής το Υ̟οθηκοφυλακείο 

λειτουργεί ως Κτηµατολογικό Γραφείο, το ο̟οίο είναι αρµόδιο για τη διεκ̟εραίωση 

των αιτήσεων ̟ου αφορούν στην καταχώριση εγγρα̟τέων ̟ράξεων και την 

ενηµέρωση των κτηµατολογικών στοιχείων. Η λειτουργία του Κτηµατολογίου 

ρυθµίζεται α̟ό το ν.2664/1998, ό̟ως  έχει τρο̟ο̟οιηθεί και ισχύει.  

 

1. Έννοια του θεσµού του Κτηµατολογίου 

Τα βασικά συστήµατα δηµοσιότητας στα ακίνητα είναι δύο:  

- Σύστηµα µεταγραφών και υ̟οθηκών  

- Σύστηµα του κτηµατολογίου.  

 

Σύστηµα κτηµατολογίου: 

Πρόκειται για σύστηµα δηµοσιότητας των εµ̟ράγµατων συναλλαγών ̟άνω στα 

ακίνητα. Στο κτηµατολόγιο καταχωρίζονται νοµικές, τεχνικές κι άλλες ̟ρόσθετες 

̟ληροφορίες ̟ου α̟οσκο̟ούν στον ακριβή καθορισµό των ορίων των ακινήτων και 

στη δηµοσιότητα των εγγρα̟τέων δικαιωµάτων και βαρών. ∆ηλαδή το κάθε ακίνητο 

̟ροσδιορίζεται:  

- τόσο α̟ό αντικειµενικής ̟λευράς (δηλ. ως ̟ρος τα όρια του, το σχήµα του, 

το εµβαδόν του)  

- όσο κι α̟ό υ̟οκειµενικής ̟λευράς (δηλαδή ως ̟ρος τους φορείς των 

δικαιωµάτων, τα δικαιώµατα –̟λήρη/ψιλή κυριότητα, τους τίτλους κτήσης- 

και τη νοµική κατάσταση κλ̟).   

Σηµείο αναφοράς του συστήµατος του κτηµατολογίου είναι τα ακίνητα και για το 

λόγο αυτό χαρακτηρίζεται ως κτηµατοκεντρικό. 
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ΣΥΝΕΠΩΣ: 

Ο θεσµός του κτηµατολογίου α̟οτελεί σύστηµα οργανωµένων σε 

κτηµατοκεντρική βάση νοµικών, τεχνικών κι άλλων ̟ρόσθετων ̟ληροφοριών 

για όλα τα ακίνητα της ε̟ικράτειας.  

 

III. Αρχές του κτηµατολογίου 

Σύµφωνα µε το άρθρο 2 ν.2664/1998 το Κτηµατολόγιο διέ̟εται α̟ό τις ακόλουθες 

αρχές:  

1) την αρχή της κτηµατοκεντρικής οργάνωσης των ̟ληροφοριών, η ο̟οία 

α̟αιτεί τη σύνταξη, τήρηση και διαρκή ενηµέρωση κτηµατολογικών 

διαγραµµάτων, 

2) την αρχή του ελέγχου της νοµιµότητας των τίτλων και λοι̟ών αναγκαίων 

στοιχείων για την α̟οδοχή της αίτησης εγγραφής στα κτηµατολογικά βιβλία, 

3) την αρχή της διασφάλισης της τάξης των κτηµατολογικών εγγραφών, 

ανάλογα µε το χρόνο υ̟οβολής της σχετικής αίτησης (αρχή της χρονικής 

̟ροτεραιότητας), 

4) την αρχή της δηµοσιότητας των κτηµατολογικών βιβλίων, 

5)  την αρχή της διασφάλισης της δηµόσιας ̟ίστης, ώστε να ̟ροστατεύεται κάθε 

καλό̟ιστος συναλλασσόµενος ̟ου στηρίζεται στις κτηµατολογικές εγγραφές 

και  

6)  την αρχή της καταλληλότητας του Κτηµατολογίου ως συστήµατος δεκτικού 

καταχώρισης και ̟ρόσθετων ̟ληροφοριών σε ο̟οιονδή̟οτε χρόνο στο 

µέλλον (αρχή του ανοικτού Κτηµατολογίου).  
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Αρκετές εκ των ανωτέρω αρχών ισχύουν και στο σύστηµα µεταγραφών και 

υ̟οθηκών. Στον ̟ίνακα ̟ου ακολουθεί ̟αρατίθενται σχηµατικά οι αρχές ̟ου 

διέ̟ουν τα δύο συστήµατα δηµοσιότητας και εντο̟ίζονται οι µεταξύ τους βασικές 

διαφορές:  

 

Σύστηµα µεταγραφών & υ̟οθηκών Σύστηµα Κτηµατολογίου 

Προσω̟οκεντρικό σύστηµα Κτηµατοκεντρικό σύστηµα 

 Έλεγχος νοµιµότητας  

Χρονική ̟ροτεραιότητα  Χρονική ̟ροτεραιότητα 

Αρχή δηµοσιότητας (τυ̟ική) Αρχή δηµοσιότητας (ουσιαστική) 

 Προστασία καλό̟ιστου τρίτου 

 Ανοικτό κτηµατολόγιο 

 

 

 

1) Η αρχή της κτηµατοκεντρικής οργάνωσης των ̟ληροφοριών 

Το σύστηµα του κτηµατολογίου είναι κτηµατοκεντρικό σύστηµα, ισχύει η αρχή της 

κτηµατοκεντρικής οργάνωσης των κτηµατολογικών ̟ληροφοριών, η ο̟οία α̟αιτεί 

τη σύνταξη, τήρηση και διαρκή ενηµέρωση των κτηµατολογικών διαγραµµάτων. 

Κεντρικός άξονας αναζήτησης της νοµικής ̟ληροφορίας είναι το ακίνητο και για 

αυτό σε κάθε ακίνητο αντιστοιχεί ένας α̟οκλειστικός αριθµός ΚΑΕΚ (Κωδικός 

Αριθµός Εθνικού Κτηµατολογίου).  

 

Αντιθέτως, το σύστηµα µεταγραφών κι υ̟οθηκών είναι ̟ροσω̟οκεντρικό σύστηµα. 

Αφετηρία της έρευνας είναι το ̟ρόσω̟ο ̟ου συναλλάσσεται, χωρίς να υ̟άρχει η 

δυνατότητα ελέγχου κατά ακίνητο, ώστε να µ̟ορεί να εντο̟ιστεί η µερίδα του 

ακινήτου µε όλες τις εµ̟ράγµατες συναλλαγές ε̟’ αυτού. 

 

2) Η αρχή του ελέγχου νοµιµότητας 

Στο σύστηµα του κτηµατολογίου κατοχυρώνεται η διενέργεια ουσιαστικού ελέγχου 

νοµιµότητας των τίτλων και λοι̟ών στοιχείων (α̟οκτά διαφορετικό ̟εριεχόµενο) για την 

α̟οδοχή της αίτησης δηλαδή: η καταχώριση µιας ̟ράξης στο κτηµατολογικό φύλλο 

ενεργείται µόνο εάν κριθεί ότι ̟ληρούνται όλες οι ̟ροϋ̟οθέσεις για την κτήση ή την 
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κατάργηση του δικαιώµατος (̟ρόκειται για εµ̟εριστατωµένο έλεγχο και όχι για 

τυ̟ικό έλεγχο ̟ροσκόµισης των α̟αραίτητων δικαιολογητικών).  Θα µιλήσουµε και 

στη συνέχεια για τον έλεγχο νοµιµότητας ̟ου διενεργείται α̟ό τον Προϊστάµενο του 

ΚΓ.  

 

3) Η αρχή της χρονικής ̟ροτεραιότητας 

Και στα δύο συστήµατα ισχύει η αρχή της χρονικής ̟ροτεραιότητας 

 

4) και 5) Η αρχή της δηµοσιότητας των κτηµατολογικών βιβλίων και η αρχή της 

ασφάλισης της δηµόσιας ̟ίστης 

Πρόκειται για τις δύο στενά συνδεόµενες µεταξύ τους αρχές, για τον λόγο δε αυτό 

̟αρατίθενται ταυτόχρονα.  

Κατ’ αρχήν να σηµειωθεί ότι και στα δύο συστήµατα ισχύει η αρχή της 

δηµοσιότητας. 

Το σύστηµα µεταγραφών & υ̟οθηκών εξασφαλίζει τυ̟ική δηµοσιότητα, υ̟ό την 

έννοια ότι δηµοσιο̟οιείται η µεταγραφή µιας δικαιο̟ραξίας ή η εγγραφή ενός 

βάρους. 

 

Αντιθέτως στο κτηµατολόγιο κατοχυρώνεται η ουσιαστική δηµοσιότητα µέσω της 

ο̟οίας διασφαλίζεται η δηµόσια ̟ίστη. Η διασφάλιση της δηµόσιας ̟ίστης,  

δηλαδή της ̟ροστασίας της εµ̟ιστοσύνης των καλό̟ιστων συναλλασσόµενων ̟ου 

συµβουλεύτηκαν τα κτηµατολογικά βιβλία α̟οτελεί το κύριο χαρακτηριστικό 

γνώρισµα του θεσµού του κτηµατολογίου (και η ειδο̟οιός διαφορά α̟ό το σύστηµα 

µεταγραφών κι υ̟οθηκών). Οι κτηµατολογικές εγγραφές τεκµαίρονται ακριβείς 

συνε̟ώς ο τρίτος ̟ου συναλλάχθηκε καλό̟ιστα στηριζόµενος στην κτηµατολογική 

εγγραφή, ̟ροστατεύεται διατηρώντας το δικαίωµα ̟ου α̟έκτησε. Οι 

κτηµατολογικές εγγραφές δηµιουργούν καθεστώς ασφάλειας των συναλλαγών ̟ρος 

δυο κατευθύνσεις: τόσο ότι το εγγρα̟τέο δικαίωµα υ̟άρχει (θετική δηµοσιότητα), 

όσο και ότι άλλα, υ̟οκείµενα σε εγγραφή δικαιώµατα ή υ̟οκείµενοι σε εγγραφή 

̟εριορισµοί της εξουσίας διάθεσης ̟ου δεν εµφανίζονται στο κτηµατολογικό φύλλο 

δεν βαρύνουν το ακίνητο (αρνητική δηµοσιότητα).   
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6) Η αρχή του ανοικτού κτηµατολογίου 

Η αρχή της καταλληλότητας του Κτηµατολογίου ως συστήµατος δεκτικού 

καταχώρισης και ̟ρόσθετων ̟ληροφοριών σε ο̟οιονδή̟οτε χρόνο στο µέλλον (αρχή 

το ανοικτού κτηµατολογίου), ̟αρέχει κατευθύνσεις για τον τρό̟ο σχεδιασµού των 

κτηµατολογικών βιβλίων και ιδίως της ηλεκτρονικής βάσης των κτηµατολογικών 

δεδοµένων. Ε̟ίσης µέσω της αρχής του ανοικτού κτηµατολογίου ̟ροβλέ̟εται η 

δυνατότητα ̟ροσθήκης κι άλλων κατηγοριών ̟ληροφοριών σε ο̟οιοδή̟οτε χρόνο 

στο µέλλον.  

 

Γ. Τα κτηµατολογικά Γραφεία και Υ̟οκαταστήµατα σύµφωνα µε το ν.4512/2018 

Το ε̟όµενο βήµα της µετάβασης α̟ό το σύστηµα µεταγραφών και υ̟οθηκών στο 

σύστηµα του Κτηµατολογίου είναι η λειτουργία των Κτηµατολογικών Γραφείων, τα 

ο̟οία α̟οτελούν τον ̟υρήνα της καθηµερινής τριβής µε το θεσµό του 

Κτηµατολογίου. Ποιες είναι οι αρµοδιότητές τους; Ποια στοιχεία τηρούνται στα 

κτηµατολογικά γραφεία; Τι µ̟ορεί να ζητήσει ένας ̟ολίτης ή ένας ε̟αγγελµατίας 

α̟ό ένα κτηµατολογικό γραφείο;  

 

Στην Ελλάδα λειτουργούσαν 392 Υ̟οθηκοφυλακεία. Α̟ό το 2003 ξεκίνησε σταδιακά 

η λειτουργία των Μεταβατικών Κτηµατολογικών Γραφείων για τις ̟εριοχές 

αρµοδιότητας των Υ̟οθηκοφυλακείων στις ο̟οίες είχε ολοκληρωθεί η 

κτηµατογράφηση. Με τη ψήφιση του ν. 4512/2018 δηµιουργήθηκε η νέα οργανωτική 

δοµή, η ο̟οία σταδιακά συγχωνεύει / καταργεί τα υφιστάµενα Υ̟οθηκοφυλακεία. 

Τη νέα δοµή α̟οτελούν 17 Κτηµατολογικά Γραφεία και 75 Υ̟οκαταστήµατα, 

ε̟ο̟τευόµενα α̟ό το ΝΠ∆∆ «Ελληνικό Κτηµατολόγιο». Η έναρξη λειτουργίας κάθε 

Κτηµατολογικού Γραφείου ή Υ̟οκαταστήµατος και η κατάργηση του αντίστοιχου 

Υ̟οθηκοφυλακείου ορίζεται µε α̟όφαση του Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο».  

 

Συνε̟ώς αυτή τη στιγµή ανά την ε̟ικράτεια λειτουργούν:  

- Κτηµατολογικά Γραφεία ή Υ̟οκαταστήµατα ̟ου έχουν α̟ορροφηθεί α̟ό το 

Φορέα, ό̟ως ̟ροβλέ̟εται α̟ό το ν.4512/2018  

- Μεταβατικά κτηµατολογικά γραφεία του ν.2664/1998, τα ο̟οία θα α̟ορροφηθούν 

α̟ό το Φορέα 

- Υ̟οθηκοφυλακεία, σε ̟εριοχές οι ο̟οίες είναι ακόµα υ̟ό κτηµατογράφηση και δεν 

λειτουργεί ακόµα κτηµατολογικό γραφείο.  
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Ι. Αρµοδιότητες των Κτηµατολογικών Γραφείων και Υ̟οκαταστηµάτων του 

Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο» 

Τα κτηµατολογικά γραφεία είναι αρµόδια: 

α. για τη διεκ̟εραίωση των αιτήσεων ̟ου αφορούν στην καταχώρηση εγγρα̟τέων 

̟ράξεων και την ενηµέρωση των κτηµατολογικών στοιχείων. Έτσι σε συνδυασµό µε 

την ενηµέρωση των κτηµατολογικών διαγραµµάτων ̟ου διενεργείται α̟ευθείας α̟ό 

το Κτηµατολόγιο ενηµερώνονται οι κτηµατολογικές εγγραφές.  

β. για τη χορήγηση αντιγράφων, α̟οσ̟ασµάτων και ̟ιστο̟οιητικών α̟ό τα 

τηρούµενα κτηµατολογικά στοιχεία, ό̟ως και α̟ό το σύστηµα µεταγραφών και 

υ̟οθηκών, ως ̟ρος τα Κτηµατολογικά Γραφεία του Φορέα. 

γ. για τη φροντίδα των τηρουµένων σε αυτά στοιχείων (ηλεκτρονικά/αναλογικά).  

δ. για την ̟αροχή ̟ληροφοριών και την εξυ̟ηρέτηση του κοινού, ε̟αγγελµατιών 

και λοι̟ών ενδιαφεροµένων.    

 

Στα Κτηµατολογικά Γραφεία/Υ̟οκαταστήµατα του Φορέα «Ελληνικό 

Κτηµατολόγιο» λειτουργούν τα ακόλουθα συστήµατα:  

- Σύστηµα Κτηµατολογίου  

- Σύστηµα Μεταγραφών και Υ̟οθηκών  

- Σύστηµα Ενεχύρου 

 

ΙΙ. Τηρούµενα κτηµατολογικά στοιχεία  

Τα στοιχεία ̟ου τηρούνται στα Κτηµατολογικά Γραφεία είναι:  

• τα κτηµατολογικά διαγράµµατα: σε αυτά α̟οτυ̟ώνονται µε τον Κωδικό 

Αριθµό Εθνικού Κτηµατολογίου (ΚΑΕΚ) όλα τα ακίνητα ̟ου εµ̟ί̟τουν στην 

κτηµατογραφηµένη ̟εριοχή. 

• οι τελικοί αναµορφωµένοι κτηµατολογικοί ̟ίνακες, οι ο̟οίοι συντάχθηκαν 

µέχρι την ̟εραίωση της κτηµατογράφησης για τα ακίνητα ̟ου 

̟εριλαµβάνονται στα κτηµατολογικά διαγράµµατα. Το ̟εριεχόµενο τους 

έχει µεταφερθεί στα κτηµατολογικά φύλλα ως ̟εριεχοµένου των αρχικών 

εγγραφών.  

• το κτηµατολογικό βιβλίο: α̟οτελείται α̟ό τα κτηµατολογικά φύλλα, ό̟ου 

καταχωρίζονται όλες οι α̟ό το νόµο κτηµατολογικές εγγραφές. Σε κάθε 
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ακίνητο αντιστοιχεί ένα κτηµατολογικό φύλλο, το ο̟οίο αναγράφει τον 

ΚΑΕΚ και ̟εριέχει τη νοµική ̟ληροφορία (υφιστάµενα εµ̟ράγµατα και 

γενικώς εγγρα̟τέα δικαιώµατα, ̟.χ. κυριότητα, δουλείες, εµ̟ράγµατες 

ασφάλειες, τους δικαιούχους και εγγρα̟τέες ̟ράξεις).  

• το ηµερολόγιο αιτήσεων: καταχωρούνται κατά τη χρονική σειρά υ̟οβολής 

τους όλες οι αιτήσεις ̟ου υ̟οβάλλονται στο ΚΓ για την καταχώριση των 

εγγρα̟τέων ̟ράξεων.  

• το αλφαβητικό ευρετήριο: ̟εριλαµβάνει όλους τους δικαιούχους των 

δικαιωµάτων ̟ου έχουν εγγραφεί στο κτηµατολογικό βιβλίο και τα ακίνητα 

(ΚΑΕΚ) ε̟ί των ο̟οίων υφίστανται οι σχετικές εγγραφές (το αλφαβητικό 

ευρετήριο τηρείται ηλεκτρονικά και η έρευνα στο χώρο του ΚΓ διενεργείται µέσω 

ηλεκτρονικών υ̟ολογιστών). 

• το αρχείο τίτλων, διαγραµµάτων και λοι̟ών δικαιολογητικών, ̟ου 

υ̟οβάλλονται µε τις αιτήσεις εγγραφής ̟ράξεων στο κτηµατολογικό βιβλίο. 

(Η έρευνα διενεργείται µε βάση τον αριθµό ̟ρωτοκόλλου και την ηµεροµηνία 

καταχώρισης των εγγρα̟τέων ̟ράξεων). 

• το αρχείο κτηµατογράφησης: ̟εριλαµβάνει όλα τα έγγραφα ̟ου 

συλλέχθηκαν κατά τη διάρκεια της κτηµατογράφησης ή ̟ροέκυψαν α̟ό την 

ε̟εξεργασία των δηλώσεων, ενστάσεων, κλ̟ (δηλώσεις, τίτλους, λοι̟ά 

δικαιολογητικά, ενστάσεις, ̟ροσφυγές, α̟οφάσεις ε̟ιτρο̟ών κλ̟).   

 

IΙΙ. Χορηγούµενα ̟ιστο̟οιητικά, α̟οσ̟άσµατα και αντίγραφα  

Το κτηµατολογικό γραφείο είναι αρµόδιο για τη χορήγηση αντιγράφων, 

α̟οσ̟ασµάτων και ̟ιστο̟οιητικών α̟ό τα  ανωτέρω τηρούµενα κτηµατολογικά 

στοιχεία.  Τα ανωτέρω χορηγούνται σε ό̟οιον έχει έννοµο συµφέρον και εφόσον 

υ̟οβάλει σχετική αίτηση αυτο̟ροσώ̟ως ή µε αντι̟ρόσω̟ο καταβάλλοντας τα 

ανάλογα τέλη και δικαιώµατα.  

 

Τα εκδιδόµενα α̟ό τα Κτηµατολογικά Γραφεία ̟ιστο̟οιητικά, αντίγραφα και 

α̟οσ̟άσµατα είναι τα ακόλουθα:  

 

Α. Είδη εκδιδοµένων ̟ιστο̟οιητικών:  

• Πιστο̟οιητικό καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης(αντιστοιχεί στο εκδιδόµενο 

α̟ό το Υ̟οθηκοφυλακείο ̟ιστο̟οιητικό µεταγραφής ή εγγραφής) 
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• Πιστο̟οιητικό κτηµατολογικών έγγραφών αντικειµένου εγγρα̟τέων 

δικαιωµάτων(αντιστοιχεί στα εκδιδόµενα α̟ό το Υ̟οθηκοφυλακείο ̟ιστο̟οιητικά: 

µη εκ̟οίησης, βαρών, διεκδικήσεων κλ̟. Είναι ένα  α̟όσ̟ασµα α̟ό τις ενότητες του 

κτηµατολογικού φύλλου στις ο̟οίες υ̟άρχουν οι αιτηθείσες κτηµατολογικές 

εγγραφές (αρχικές & µεταγενέστερες) για όλους τους δικαιούχους ή συνδικαιούχους.)  

• Πιστο̟οιητικό (̟ερί υ̟άρξεως/ή µη) κτηµατολογικών έγγραφών 

φυσικού/νοµικού ̟ροσώ̟ου(αντιστοιχεί στο εκδιδόµενο α̟ό το 

Υ̟οθηκοφυλακείο αντίγραφο µερίδας ή ακτηµοσύνης κι εµφανίζει για το ακίνητο ή 

τα ακίνητα ̟ου υ̟άγονται στην το̟ική αρµοδιότητα του ΚΓ τις εγγραφές ̟ου 

αφορούν συγκεκριµένο φυσικό/νοµικό ̟ρόσω̟ο (αρχικές & µεταγενέστερες) α̟ό τις 

ενότητες του κτηµατολογικού φύλλου, στις ο̟οίες υ̟άρχουν οι αιτηθείσες 

κτηµατολογικές εγγραφές για το συγκεκριµένο ̟ρόσω̟ο. Στην ̟ερί̟τωση ̟ου δεν 

υ̟άρχουν κτηµατολογικές εγγραφές ̟ιστο̟οιεί την ανυ̟αρξία αυτών.) 

 

Β. Έκδοση αντιγράφων 

• αίτηση για χορήγηση αντιγράφου εγγρα̟τέας ̟ράξης  

• αίτηση για χορήγηση αντίγραφο κτηµατολογικού φύλλου 

•  αίτηση για χορήγηση αντιγράφου στοιχείου α̟ό το αρχείο 

κτηµατογράφησης  

• αίτηση για χορήγηση συνυ̟οβαλλοµένων στοιχείων α̟ό αρχείο τίτλων 

διαγραµµάτων και λοι̟ών δικαιολογητικών.  

 

Γ. Έκδοση διαγραµµάτων  

• αίτηση για χορήγηση α̟οσ̟άσµατος κτηµατολογικού διαγράµµατος.  

• αίτηση για έκδοση κτηµατογραφικού διαγράµµατος: ̟εριλαµβάνει τις 

συντεταγµένες του αιτούµενου ΚΑΕΚ και των οµόρων του.  

 

 

∆. Αιτήσεις για το σύστηµα µεταγραφών & υ̟οθηκών (ΣΜΥ) 

• αίτηση για εγγραφή ̟ράξης  

• αίτηση για χορήγηση ̟ιστο̟οιητικών α̟ό τα αρχείου του ΣΜΥ  

• αίτηση για χορήγηση αντιγράφου ̟ράξης α̟ό τα αρχεία του ΣΜΥ  

• αίτηση για χορήγηση αντιγράφου µερίδας/̟ιστο̟οιητικού ακτηµοσύνης 
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Τέλος κρίνεται χρήσιµο, να ̟αρουσιαστεί η συνηθισµένη ροή µιας εγγρα̟τέας 

̟ράξης σε ένα Κτηµατολογικό Γραφείο του Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο» µόνο 

ως ̟ρος τα στάδια ̟ου εναλλάσσονται. Η ανάλυση αφορά µια δια ζώσης 

συναλλαγή.  

 

1ον: Ο αιτών, εφόσον έχει συγκεντρώσει όλα τα α̟αραίτητα έγγραφα και έχει 

συµ̟ληρώσει όλα τα α̟αραίτητα έντυ̟α (̟.χ. αίτηση – ̟ερίληψη) µεταβαίνει στο 

κατά τό̟ο αρµόδιο κτηµατολογικό γραφείο ̟ροκειµένου να καταθέσει την αίτηση 

καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης.  

 

2ον: Σύµφωνα µε το άρθρο 12 του ν.2664/1998 α̟αραίτητη ̟ροϋ̟όθεση για την 

καταχώριση µιας εγγρα̟τέας ̟ράξης είναι η υ̟οβολή σχετικής αίτησης και η 

ταυτόχρονη καταβολή τελών και δικαιωµάτων. Στα Κτηµατολογικά Γραφεία και 

Υ̟οκαταστήµατα του Φορέα δεν ̟ραγµατο̟οιούνται εγχρήµατες συναλλαγές. Η 

̟ληρωµή του τέλους ̟ραγµατο̟οιείται µόνο µέσω  

α) κάρτας (̟ιστωτικής, χρεωστικής ή ̟ρο̟ληρωµένης) ή 

β) τρά̟εζας, µε τη χρήση «Εντύ̟ου Πληρωµής Τελών», το ο̟οίο εκδίδεται α̟ό το 

Γραφείο/Υ̟οκατάστηµα κατά την κατάθεση της αίτησης. Σε αυτή την ̟ερί̟τωση η 

εξόφληση θα ̟ρέ̟ει να ̟ραγµατο̟οιηθεί εντός 2 εργασίµων ηµερών 

(συµ̟εριλαµβανοµένης της ηµέρας έκδοσης του εντύ̟ου), ώστε να εµφανιστεί η 

ταυτο̟οίηση ̟ληρωµής, µέσω του συστήµατος ∆ΙΑΣ.   

 

Σε ̟ερί̟τωση ̟ου δεν γίνει η εµ̟ρόθεσµα η ̟ληρωµή τότε το Κτηµατολογικό 

Γραφείο α̟ορρί̟τει την ̟ράξη. Σε ̟ερί̟τωση είτε α̟όρριψης αίτησης ̟ου έχει 

̟ληρωθεί, είτε εσφαλµένης (λ.χ. εκ̟ρόθεσµης) ̟ληρωµής, ισχύει διαδικασία 

ε̟ιστροφής αχρεωστήτως καταβληθέντων σε τρα̟εζικό λογαριασµό ̟ου δηλώνει ο 

αιτών κατά την υ̟οβολή της αίτησης ε̟ιστροφής. 

 

3ον: Το Κτηµατολογικό Γραφείο ̟ρωτοκολλεί την ̟ράξη και στη συνέχεια η ̟ράξη 

σαρώνεται. 

 

4ον: Ακολουθεί ο νοµικός έλεγχος της εγγρα̟τέας ̟ράξης. Πρακτικά σε ̟ερί̟τωση 

̟ου εκκρεµεί ταυτόχρονα και η ̟ληρωµή των τελών και δικαιωµάτων, δεν 

̟εριµένουµε να ολοκληρωθεί αυτή η διαδικασία, ώστε να ̟ροχωρήσουµε στο νοµικό 
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έλεγχο, αλλά µ̟ορούµε ̟αράλληλα διενεργούµε και τον νοµικό έλεγχο, ώστε να 

ενηµερώσουµε τον ενδιαφερόµενο για τυχόν τυ̟ικές ελλείψεις, κι αν τυχόν η ̟ράξη 

̟αραµείνει α̟λήρωτη ή ̟ληρωθεί εκ̟ρόθεσµα, τότε φυσικά εισηγούµαστε την 

α̟όρριψή της, το δίχως άλλο.  

 

5ον: Μόλις ολοκληρωθεί ο νοµικός έλεγχος µέσω της σύνταξης της σχετικής 

εισήγησης, ενηµερώνεται ο Προϊστάµενος ο ο̟οίος και α̟οφασίζει για το αν η 

̟ράξη θα γίνει δεκτή ή εάν θα α̟ορριφθεί, υ̟ογράφοντας το α̟οτέλεσµα ελέγχου 

αυτής.  

 

6ον: Η ̟ράξη καταχωρείται στο Σύστηµα Πληροφορικής Εθνικού 

Κτηµατολογίου/ΣΠΕΚ. Με το ̟έρας της καταχώρισης εκδίδεται και το σχετικό 

̟ιστο̟οιητικό, το ο̟οίο ̟αραλαµβάνει ο αιτών.  

 

∆. Ο Προϊστάµενος του Κτηµατολογικού Γραφείου  

 

Ι. Έλεγχος νοµιµότητας 

Η καταχώρηση στα κτηµατολογικά φύλλα των ̟ράξεων για τις ο̟οίες έχει 

υ̟οβληθεί αίτηση γίνεται κατό̟ιν α̟όφασης του Προϊσταµένου του 

Κτηµατολογικού Γραφείου, αφού ̟ροηγηθεί ο κατά το νόµο α̟αιτούµενος έλεγχος 

νοµιµότητας. Κατά το διενεργούµενο έλεγχο νοµιµότητας ελέγχεται κυρίως: 

i) η κατά τό̟ον αρµοδιότητα του Κτηµατολογικού Γραφείου 

ii) αν το δικαίωµα ̟ου αφορά η αίτηση και η ̟ρος καταχώρηση ̟ράξη είναι 

εγγρα̟τέο σύµφωνα µε το νόµο  

iii) συντρέχουν όλες οι α̟αιτούµενες α̟ό το νόµο ̟ροϋ̟οθέσεις για την 

ε̟έλευση των έννοµων α̟οτελεσµάτων της εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iv) αν συνυ̟οβάλλονται µε ̟ληρότητα και ακρίβεια τα α̟αιτούµενα 

δικαιολογητικά  

v) αν το ̟ρόσω̟ο το ο̟οίο ̟ροβαίνει σε κά̟οια διάθεση ή του ο̟οίου το 

δικαίωµα ε̟ιβαρύνεται ή δεσµεύεται αναγράφεται και ως δικαιούχος στο 

κτηµατολογικό βιβλίο (̟χ. ο ̟ωλητής είναι καταχωρηµένος στις εγγραφές 

ως δικαιούχος του µεταβιβαζόµενου δικαιώµατος;)   
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vi) αν ο αιτών νοµιµο̟οιείται να ̟ροβεί στην αιτούµενη καταχώρηση 

(ειδικά στην ̟ερί̟τωση ̟ου εµφανίζεται ως ̟ληρεξούσιος, νόµιµος 

αντι̟ρόσω̟ος ή εκ̟ρόσω̟ος νοµικού ̟ροσώ̟ου). 

 

 

Ο Προϊστάµενος του ΚΓ είναι γενικά αρµόδιος για τα ακόλουθα:  

 

1. Τη διενέργεια ελέγχου νοµιµότητας ε̟ί των ̟ρος καταχώριση ̟ράξεων.  

 

2. Την ορθή καταχώρηση των εγγρα̟τέων ̟ράξεων στο κτηµατολογικό βιβλίο. Να 

σηµειωθεί ότι α̟ό την έναρξη λειτουργίας του Κτηµατολογίου σε µια ̟εριοχή και 

µετά όλες οι εγγρα̟τέες ̟ράξεις κατατίθενται και καταχωρούνται στα 

κτηµατολογικά γραφεία ενώ το Υ̟οθηκοφυλακείο λειτουργεί ως αρχείο. Μοναδική 

̟ερί̟τωση καταχώρισης ̟ράξης στο Υ̟οθηκοφυλακείο α̟οτελεί η εξάλειψη των 

̟άσης φύσεως βαρών, τα ο̟οία δεν εµφαίνονται στις αρχικές εγγραφές. Τότε εφόσον 

δια̟ιστωθεί ότι το ̟ρος εξάλειψη βάρος δεν είναι καταχωρηµένο στις αρχικές 

εγγραφές, ο Προϊστάµενος α̟ορρί̟τει την αίτηση και η εξάλειψη σηµειώνεται στα 

βιβλία του Υ̟οθηκοφυλακείου. 

 

3. Τη διόρθωση των κτηµατολογικών εγγραφών (α̟οφάσεις ̟ροδήλων, οίκοθεν 

διορθώσεις).  

 

4. Τη χορήγηση ̟ιστο̟οιητικών, αντιγράφων και α̟οσ̟ασµάτων.  

 

5. Τη τήρηση των αρχείων (Υ̟οθηκοφυλακείου, τρέχοντος αρχείου και του αρχείου 

κτηµατογράφησης).   

 

Ο ρόλος του δικηγόρου του Κτηµατολογικού Γραφείου 

Ο ρόλος του δικηγόρου είναι υ̟οστηρικτικός ̟ρος τον Προϊστάµενο, υ̟ό την έννοια 

ότι, όσο αναφορά το νοµικό έλεγχο των ̟ρος καταχώριση εγγρα̟τέων ̟ράξεων, 

̟ροβαίνουµε στο νοµικό έλεγχο της ̟ρος καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης και 

εισηγούµαστε ̟ρος τον Προϊστάµενο την α̟οδοχή ή την α̟όρριψή της, µέσω ειδικού 

εντύ̟ου εισηγήσεως.  
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Ε. Οι κτηµατολογικές εγγραφές κατά το νόµο 2664/1998 

 

H ολοκλήρωση της διαδικασίας της κτηµατογράφησης σηµατοδοτεί την έναρξη 

λειτουργίας του Εθνικού Κτηµατολογίου.  

 

Στα Κτηµατολογικά Γραφεία τηρείται το κτηµατολογικό βιβλίο, το ο̟οίο 

̟εριλαµβάνει τα κτηµατολογικά φύλλα. Στα κτηµατολογικά φύλλα  καταχωρούνται 

εγγρα̟τέες ̟ράξεις και δικαιώµατα, ̟ου υ̟όκεινται σε δηµοσιότητα. Οι 

καταχωριζόµενες στα κτηµατολογικά βιβλία ̟ράξεις ̟ροσδιορίζονται α̟ό τη 

διάταξη του άρθρου 12 ν.2664/1998 και α̟οτελούν τις κτηµατολογικές εγγραφές.    

 

Ι. Οι κτηµατολογικές εγγραφές – Βασικές έννοιες  

Αντικείµενο των κτηµατολογικών εγγραφών ό̟ως ρητά αναφέρεται στο άρθρο 3 

ν.2664/1998, είναι τα εγγρα̟τέα δικαιώµατα ̟ου αφορούν ακίνητα κατά την έννοια 

του άρθρου 948 του Αστικού Κώδικα και κάθε άλλο αυτοτελές, συνδεόµενο µε το 

έδαφος, ιδιοκτησιακό αντικείµενο.  

 

Κάθε ακίνητο α̟εικονίζεται στα κτηµατολογικά διαγράµµατα και εµφαίνεται µε τον 

α̟οκλειστικό γι` αυτό Κωδικό Αριθµό Εθνικού Κτηµατολογίου, ως τµήµα εδάφους, 

µαζί µε τα συστατικά του µέρη, ανεξαρτήτως του χαρακτήρα αυτού ως δασικού, 

αγροτικού ή αστικού, οικοδοµηµένου ή µη, µε ή χωρίς εφαρµογή του συστήµατος 

οριζόντιων ή κάθετων αυτοτελών ιδιοκτησιών, δηµόσιου ή ιδιωτικού, ανεξαρτήτως 

της εξυ̟ηρέτησης µε αυτό της ιδιωτικής ή της κοινής χρήσης ή της κοινής ωφέλειας. 

 

Οι κτηµατολογικές εγγραφές διακρίνονται σε δύο βασικές κατηγορίες:  

o στις ̟ρώτες (αρχικές) εγγραφές  

και 

o στις  µεταγενέστερες εγγραφές 

 

Πρώτες εγγραφές (άρθρο 6 ̟αρ.1 ν.2664/1998): 

• είναι οι αρχικές εγγραφές ̟ου καταχωρίζονται στο κτηµατολογικό βιβλίο 

µιας ̟εριοχής κατά µεταφορά α̟ό τους αναµορφωµένους τελικούς 

κτηµατολογικούς ̟ίνακες µετά την ολοκλήρωση της κτηµατογράφησης και 

̟ριν την έναρξη του κτηµατολογίου στη συγκεκριµένη ̟εριοχή. 
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• ̟εριέχουν τους δικαιούχους και τα εγγρα̟τέα δικαιώµατα, ό̟ως αυτά 

καταγράφηκαν κατά τη διαδικασία της κτηµατογράφησης. 

• α̟οτελούν τη βάση κάθε µεταγενέστερης εγγραφής.  

• µε την οριστικο̟οίησή τους ̟αράγουν αµάχητο τεκµήριο υ̟έρ των 

φερόµενων ως δικαιούχων για τα δικαιώµατα τα ο̟οία αφορούν. 

 

ΣΥΝΕΠΩΣ:   

Οι ̟ρώτες (αρχικές) εγγραφές είναι το α̟οτέλεσµα της διαδικασίας της 

κτηµατογράφησης και καθώς σε αυτές στηρίζεται κάθε νέα (µεταγενέστερη) 

εγγραφή και λόγω του αµάχητου τεκµήριου ̟ου αυτές ̟αράγουν, η ορθότητά τους 

είναι καθοριστική. 

 

Ακίνητα αγνώστου ιδιοκτήτη: 

Ιδιαίτερη ̟ερί̟τωση αρχικών εγγραφών α̟οτελούν τα ακίνητα «αγνώστου 

ιδιοκτήτη». Ως ακίνητα αγνώστου ιδιοκτήτη χαρακτηρίζονται αυτά, τα ο̟οία κατά 

τη διαδικασία της κτηµατογράφησης καταχωρήθηκαν ως ανήκοντα σε ορισµένο 

̟ρόσω̟ο. Τα ακίνητα αυτά, µε την οριστικο̟οίηση των αρχικών εγγραφών 

σύµφωνα µε το άρθρο 7 ν.2664/1998 τεκµαίρεται αµάχητα ότι ανήκουν στο Ελληνικό 

∆ηµόσιο. 

 

Στο σηµείο αυτό να σηµειωθεί ότι όταν ξεκίνησε η σύνταξη του Εθνικού 

Κτηµατολογίου το Ελληνικό ∆ηµόσιο δεν είχε υ̟οχρέωση υ̟οβολής δήλωσης 

ιδιοκτησίας (αφορά την ̟ρώτη γενιά κτηµατογραφήσεων, ̟λέον µετά την 

τρο̟ο̟οίηση ̟ου ε̟ήλθε µε το ν. 4164/2013 το ∆ηµόσιο υ̟οχρεούται σε υ̟οβολή 

δήλωσης) ο̟ότε τα ακίνητα αγνώστου ιδιοκτήτη θα µ̟ορούσαν να είναι και τα 

αδήλωτα ακίνητα του Ελληνικού ∆ηµοσίου. Για το λόγο αυτό όταν έχουµε να 

αντιµετω̟ίσουµε τέτοια ακίνητα, τις ό̟οιες κοινο̟οιήσεις ή ε̟ιδόσεις ̟ροβλέ̟ονται 

α̟ό το νόµο τις α̟ευθύνουµε ̟άντοτε στο Ελληνικό ∆ηµόσιο.  

 

Ε̟ίσης, χαρακτηριστικό ̟αράδειγµα ακινήτων αγνώστου ιδιοκτήτη είναι τα 

δικαιώµατα υψούν και τα εργολαβικά ανταλλάγµατα.  
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Οι µεταγενέστερες εγγραφές (άρθρο 8 ν.2664/1998):  

Α̟ό τις αρχικές εγγραφές διακρίνονται σαφώς οι µεταγενέστερες: 

o καταχωρίζονται στο κτηµατολογικό βιβλίο µετά τις αρχικές εγγραφές και 

στηρίζονται ̟άντοτε σε αυτές.  

 

Συνε̟ώς όταν αντιµετω̟ίζουµε µια εσφαλµένη αρχική εγγραφή, η ο̟οία δεν έχει 

διορθωθεί µε ο̟οιονδή̟οτε τρό̟ο,  δεν µ̟ορούµε να καταχωρήσουµε καµία 

µεταγενέστερη. Για αυτό το λόγο κατά το νοµικό έλεγχο αντι̟αραβάλουµε ̟άντοτε 

τα στοιχεία της ̟ρος καταχώρηση ̟ράξης µε αυτά της κτηµατολογικής βάσης (̟.χ. ο 

µεταβιβάζων εµφανίζεται δικαιούχος του µεταβιβαζόµενου δικαιώµατος; συµ̟ί̟τει 

η ̟εριγραφή της οριζοντίου στο συµβόλαιο µε αυτή του κτηµατολογικού φύλλου, ως 

̟ρος τον όροφο, το εµβαδόν, το ̟οσοστό συνιδιοκτησίας; σε ένα οικό̟εδο 

συµ̟ί̟τουν τα τ.µ. του συµβολαίου µε αυτά του κτηµατολογικού διαγράµµατος 

ώστε αυτό να ταυτο̟οιείται;).Αν η α̟άντηση είναι αρνητική τότε αναγκαστικά θα 

̟ρέ̟ει να ̟ροβούµε ̟ρώτα στη διόρθωση των κτηµατολογικών εγγραφών, ̟ριν 

καταχωρήσουµε ο̟οιαδή̟οτε ̟ράξη. 

 

Ε̟ίσης οι µεταγενέστερες εγγραφές:  

o ̟αράγουν µαχητό τεκµήριο ακριβείας υ̟έρ του καλό̟ιστου 

συναλλασσοµένου, ο ο̟οίος συναλλάχθηκε στηριζόµενος σε αυτές.  

 

Άρα ̟ρακτικά: Μεταγενέστερες εγγραφές είναι οι καταχωρισµένες κατ’ άρθρο 12 του 

ν. 2664/1998 ̟ράξεις (δικαιο̟ραξίες, διοικητικές ̟ράξεις, δικαστικές α̟οφάσεις 

κλ̟), οι ο̟οίες ̟αράγουν µαχητό τεκµήριο ακριβείας.  

 

ΙΙ. Οι εγγρα̟τέες ̟ράξεις  

Οι κτηµατολογικές εγγραφές αφορούν τα εµ̟ράγµατα δικαιώµατα (κυριότητα, 

δουλείες και υ̟οθήκη), τις δεσµεύσεις και ε̟ιβαρύνσεις του ακινήτου (κατασχέσεις, 

α̟αγορεύσεις διάθεσης, α̟αλλοτριώσεις κλ̟), τις εγγρα̟τέες διαδικαστικές ̟ράξεις 

(διεκδικήσεις, αγωγές κατ’ άρθρο 12 ̟αρ.1 εδ. ιβ του ν. 2664/1998 και οι ε̟’ αυτών 

δικαστικές α̟οφάσεις), καθώς και λοι̟ές ̟ρόσθετες νοµικές ̟ληροφορίες (̟χ για 

ενοχικά δικαιώµατα, ό̟ως το δικαίωµα α̟οκλειστικής χρήσης). 
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Εγγρα̟τέες στα κτηµατολογικά φύλλα ̟ράξεις είναι αυτές ̟ου υ̟όκεινται και κατά 

το σύστηµα µεταγραφών και υ̟οθηκών σε δηµοσιότητα.  

 

Εγγρα̟τέες ̟ράξεις σύµφωνα µε το άρθρο 12 ν. 2664/1998 είναι: 

i. οι αναφερόµενες στην ̟αράγραφο 1 και υ̟ό τον αριθµό 1 του άρθρου 1192 

ΑΚ εµ̟ράγµατες δικαιο̟ραξίες µε τις ο̟οίες συνίσταται, µετατίθεται ή 

καταργείται εµ̟ράγµατο δικαίωµα ̟άνω σε ακίνητο, στις ο̟οίες 

συµ̟εριλαµβάνονται και οι αιτία θανάτου δωρεές και οι δικαιο̟ραξίες µε τις 

ο̟οίες συνιστάται, µετατίθεται ή καταργείται το κατά το άρθρο 65 του ν.δ. 

210/1973δικαίωµαµεταλλειοκτησίας 

ii. οι αναφερόµενες στην ̟αράγραφο 1 και υ̟ό τον αριθµό 2 του άρθρου1192 

του ΑΚ: αα) ε̟ιδικάσεις ββ) ̟ροσκυρώσεις, ό̟ως ιδίως οι συντελεσµένες 

αναγκαστικές α̟αλλοτριώσεις, οι κυρωµένοι αναδασµοί, οι ̟ράξεις 

εφαρµογής ρυθµιστικών και ̟ολεοδοµικών σχεδίων και µελετών ή 

µεταφοράς συντελεστή δόµησης, καθώς και οι τυχόν ανακλητικές αυτών 

διοικητικές ̟ράξεις και γγ) ̟εριλήψεις κατακυρωτικών εκθέσεων των 

συµβολαιογράφων, ̟ου έχουν ως αντικείµενο την κυριότητα ή άλλο 

εµ̟ράγµατο δικαίωµα σε ακίνητο. 

iii. οι κάθε είδους ̟αραχωρήσεις του ∆ηµοσίου, µε τις ο̟οίες µεταβιβάζεται 

κυριότητα ή συνιστάται ̟εριορισµένο εµ̟ράγµατο δικαίωµα σε ακίνητο, 

καθώς ε̟ίσης η ̟ράξη ̟αραχώρησης α̟ό την αρµόδια αρχή της νοµής 

ακινήτων σε δικαιούχους α̟ό αναδασµό µετά την ̟εράτωση των εργασιών 

του αναδασµού και ̟ριν α̟ό την κύρωσή του. 

iv. οι αναφερόµενες στην ̟αράγραφο 1 και υ̟ό τον αριθµό 3 του άρθρου1192 

του ΑΚ εκθέσεις δικαστικής διανοµής ακινήτου. 

v. οι αναφερόµενες στην ̟αράγραφο 1 και υ̟ό τον αριθµό 4 του άρθρου1192 

του ΑΚ τελεσίδικες δικαστικές α̟οφάσεις ̟ου ̟εριέχουν καταδίκη σε δήλωση 

βουλήσεως για εµ̟ράγµατη δικαιο̟ραξία σε ακίνητο. 

vi. οι αναφερόµενες στην ̟αράγραφο 1 και υ̟ό τον αριθµό 5 του άρθρου1192 

του ΑΚ τελεσίδικες δικαστικές α̟οφάσεις µε τις ο̟οίες αναγνωρίζεται 

κυριότητα ή άλλο εµ̟ράγµατο δικαίωµα σε ακίνητο, ̟ου έχει α̟οκτηθεί µε 

χρησικτησία εφόσον η σχετική αγωγή έχει ασκηθεί α̟ό το χρησιδεσ̟όσαντα 

και στρέφεται κατά του φερόµενου στα Κτηµατολογικά φύλλα ως 

δικαιούχου. 
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vii. η κατά το άρθρο 1193 του Αστικού Κώδικα α̟οδοχή κληρονοµίας ή 

κληροδοσίας, εφόσον µε αυτήν ̟εριέχεται στον κληρονόµο ή τον κληροδόχο 

η κυριότητα ή άλλο εµ̟ράγµατο δικαίωµα σε ακίνητο της κληρονοµίας ή 

εµ̟ράγµατο δικαίωµα σε ξένο ακίνητο, καθώς ε̟ίσης το αναφερόµενο στο 

άρθρο 1195 του ΑΚ κληρονοµητήριο. 

viii. οι δικαιο̟ραξίες, και κάθε είδους τίτλοι ̟ου ̟αρέχουν δικαίωµα εγγραφής 

υ̟οθήκης και ̟ροσηµείωσης υ̟οθήκης 

ix. οι κατά το άρθρο 1312ΑΚ εκχωρήσεις και ενεχυριάσεις ασφαλισµένης µε 

υ̟οθήκη ή ̟ροσηµείωση υ̟οθήκης α̟αίτησης 

x. οι κατά το άρθρο 992 του Κώδικα Πολιτικής ∆ικονοµίας, τελεσίδικες 

δικαστικές α̟οφάσεις διάρρηξης καταδολιευτικών εκ̟οιήσεων ακινήτων, 

σύµφωνα µε τα άρθρα 939 και ε̟όµενα του ΑΚ 

xi. οι κατασχέσεις (αναγκαστικές και συντηρητικές) και κάθε άλλη δέσµευση της 

εξουσίας διάθεσης του κυρίου ακινήτου, την ο̟οία ο νόµος υ̟οβάλλει σε 

δηµοσιότητα στα βιβλία µεταγραφών και υ̟οθηκών. 

xii. οι κατά το άρθρο 220 του Κώδικα Πολιτικής ∆ικονοµίας αγωγές και 

ανακο̟ές και οι κατά την ̟αράγραφο 2 του άρθρου 6 και τις ̟αραγράφους 

2και 3 του άρθρου 13 του ̟αρόντος νόµου αγωγές, καθώς ε̟ίσης οι 

αµετάκλητες α̟οφάσεις ̟ου εκδίδονται ε̟’ αυτών των αγωγών και 

ανακο̟ών. 

xiii. οι κατά το άρθρο 618 και 1208 ΑΚ µακροχρόνιες µισθώσεις ακινήτων 

xiv. οι χρονοµεριστικές µισθώσεις του άρθρου 1 ν. 1652/1986 

xv. οι κατά το ν. 1665/1986, ό̟ως συµ̟ληρώθηκε µε το ν. 2367/1995, 

χρηµατοδοτικές µισθώσεις ακινήτων και 

xvi. όλες οι δικαιο̟ραξίες, δικαστικές α̟οφάσεις και διοικητικές ̟ράξεις ̟ου 

εγγράφονται µε βάση τη κείµενη νοµοθεσία στα βιβλία ̟ου τηρούνται στα 

Υ̟οθηκοφυλακεία.  

Στο τµήµα του κτηµατολογικού φύλλου ̟ου αφορά στα βάρη και στις δεσµεύσεις της 

κυριότητας ή της εξουσίας διάθεσης του κυρίου εγγράφεται και η κήρυξη της 

αναγκαστικής α̟αλλοτρίωσης και η α̟όφαση διενέργειας αναδασµού. Η εγγραφή 

αυτή εµ̟εριέχει την ̟ράξη µε την ο̟οία κηρύχθηκε η αναγκαστική α̟αλλοτρίωση ή 

α̟οφασίστηκε η διενέργεια αναδασµού και την ε̟ί̟τωσή τους σε όλο ή σε µέρος του 

ακινήτου στο ο̟οίο αφορά το κτηµατολογικό φύλλο. Αν αρθεί ή ανακληθεί η 

α̟αλλοτρίωση ή ο αναδασµός, καταχωρίζεται στα Κτηµατολογικά φύλλα η 



25 
 

διοικητική ̟ράξη µε την ο̟οία βεβαιώνεται η αυτοδίκαιη άρση ή ανακαλείται η 

αναγκαστική α̟αλλοτρίωση ή ο αναδασµός. Το ίδιο ισχύει και για τα ρυθµιστικά ή 

̟ολεοδοµικά σχέδια και µελέτες ̟ριν α̟ό την εφαρµογή τους, καθώς και για κάθε 

άλλη διοικητική ̟ράξη ή διαδικασία ̟ου έχει ε̟ί̟τωση σε εµ̟ράγµατα δικαιώµατα 

ε̟ί ακινήτων ή ε̟άγεται δέσµευση της εξουσίας διάθεσης αυτών.  

 

ΙΙΙ. ∆ιαδικασία καταχώρισης εγγρα̟τέων ̟ράξεων 

Για την καταχώριση µιας εγγρα̟τέας ̟ράξης α̟αιτείται η υ̟οβολή αίτησης στο 

αρµόδιο κτηµατολογικό γραφείο. Αναγκαία ̟ροϋ̟όθεση για την υ̟οβολή 

ο̟οιασδή̟οτε αίτησης για καταχώριση εγγρα̟τέας ̟ράξης στα κτηµατολογικά 

φύλλα είναι ο εντο̟ισµός του ΚΑΕΚ (Κωδικός Αριθµός Εθνικού Κτηµατολογίου) 

του ακινήτου και η αναγραφή αυτού στην αίτηση.  

 

Με την αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης συνυ̟οβάλλονται κατά κανόνα:  

- η ̟ράξη της ο̟οίας ζητείται η καταχώριση στα κτηµατολογικά φύλλα (̟χ. 

συµβόλαιο, δικαστική α̟όφαση, ̟ράξη της διοίκησης) 

- ̟ερίληψη της εγγρα̟τέας ̟ράξης (̟ρόκειται για συγκεκριµένο έντυ̟ο – 

̟ερίληψη δεν α̟αιτείται στις ̟ερι̟τώσεις εξάλειψης βαρών& άρσης κατασχέσεων) 

- τα έγγραφα α̟ό τα ο̟οία α̟οδεικνύεται η νοµιµο̟οίηση του αιτούντος  

- το α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος (̟ρωτότυ̟ο/ε̟ικυρωµένο 

ανάλογα µε το είδος της ̟ράξης). Το κτηµατολογικό διάγραµµα µ̟ορεί να εκδοθεί 

και τη στιγµή ̟ου κατατίθεται η αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης. Εάν όµως 

η ̟ράξη της ο̟οίας ζητείται η καταχώριση είναι εµ̟ράγµατη δικαιο̟ραξία, τότε 

ε̟ισυνά̟τεται σε αυτή υ̟οχρεωτικά και µε ̟οινή ακυρότητας κυρωµένο 

α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος, α̟λό αντίγραφο του ο̟οίου 

συνυ̟οβάλλεται µε την αίτηση καταχώρισης. Αυτό σηµαίνει ότι ̟ρέ̟ει να έχει 

̟ροηγηθεί υ̟οβολή αίτησης για την έκδοση α̟οσ̟άσµατος κτηµατολογικού 

διαγράµµατος. 

- ο̟οιοδή̟οτε άλλο έγγραφο α̟αιτείται κατά το νόµο (̟χ. δήλωση φόρου 

µεταβίβασης, εκθέσεις ε̟ίδοσης κλ̟). 

- αντίγραφο το̟ογραφικού διαγράµµατος ή ΚΗ∆ (α̟αιτείται σε 

συγκεκριµένες ̟ερι̟τώσεις:  όταν ̟ροσαρτάται για ̟ρώτη φορά σε συµβόλαιο 

̟ρέ̟ει να ̟ροσκοµιστεί στο ΚΓ α̟λή φωτοτυ̟ία του ̟ροσαρτώµενου 

το̟ογραφικού/ΚΗ∆) 
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Ειδικότερα, όταν η ̟ρος καταχώριση ̟ράξη ε̟ιφέρει (γεωµετρική) χωρική  

µεταβολή στα κτηµατολογικά διαγράµµατα (αλλάζει δηλαδή το χάρτη), αντί για το 

α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος συνυ̟οβάλλεται κτηµατογραφικό 

διάγραµµα και το̟ογραφικό ∆ιάγραµµα Γεωµετρικών Μεταβολών για την 

α̟οτύ̟ωση της ό̟οιας µεταβολής ε̟έρχεται µε την εγγρα̟τέα ̟ράξη. Οι χωρικές 

µεταβολές στα γεωτεµάχια µ̟ορούν αφορούν ενδεικτικά: 

- συνένωση/κατάτµηση γεωτεµαχίων 

-σύσταση/κατάργηση/τρο̟ο̟οίηση χώρων α̟οκλειστικής χρήσης καθέτων 

ιδιοκτησιών 

- σύσταση/κατάργηση/τρο̟ο̟οίηση δουλειών διόδου 

- δηµιουργία νέων γεωτεµαχίων µε την καταχώριση διοικητικών ̟ράξεων 

- τρο̟ο̟οίηση των ορίων γεωτεµαχίων κατά την εγγραφή µεµονωµένης ̟ράξης 

εφαρµογής και διορθωτική της ̟ράξης εφαρµογής 

- καταχώριση δικαστικής α̟όφασης, η ο̟οία διορθώνει τις κτηµατολογικές εγγραφές 

κι ε̟ιφέρει αλλαγές στα κτηµατολογικά διαγράµµατα 

 

Στις ̟αρα̟άνω ̟ερι̟τώσεις (όταν δηλαδή µε την ̟ρος καταχώριση ̟ράξη ε̟έρχεται 

χωρική µεταβολή) η αίτηση καταχώριση εγγρα̟τέας ̟ράξης στο σύνολό της 

διαβιβάζεται για ε̟εξεργασία στο Τµήµα Χωρικών Μεταβολών του Φορέα 

«Ελληνικό Κτηµατολόγιο».   

 

Το Τµήµα Χωρικών Μεταβολών ελέγχει την αιτούµενη γεωµετρική µεταβολή,  

διενεργεί τεχνική αξιολόγηση και στη συνέχεια α̟οστέλλει εισήγηση για την 

α̟οδοχή, τυ̟ική έλλειψη ή α̟όρριψη της αίτησης. Ο Προϊστάµενος του ΚΓ 

α̟οφασίζει συνολικά για την α̟οδοχή ή την α̟όρριψη της αίτησης, λαµβάνοντας 

υ̟όψη το ̟εριεχόµενο της εισήγησης του τµήµατος Χωρικών Μεταβολών, το ο̟οίο 

όµως δεν είναι δεσµευτικό για την έκδοση της α̟όφασής του.  

 

Τέλος η διαδικασία καταχώρισης εγγρα̟τέων ̟ράξεων ολοκληρώνεται µε την 

α̟όφαση του Προϊσταµένου η ο̟οία α̟οτελεί και το α̟οτέλεσµα του 

διενεργούµενου ελέγχου νοµιµότητας, για τον ο̟οίο έγινε ήδη αναφορά.  

 

Στο σηµείο αυτό διακρίνονται οι ακόλουθες ̟ερι̟τώσεις: 
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i) Ο Προϊστάµενος α̟οδέχεται την αιτούµενη καταχώριση. Η α̟οδοχή της αίτησης 

µ̟ορεί να είναι ολική ή µερική. Τότε σηµειώνει την α̟οδοχή του στο έντυ̟ο της 

αίτησης και ̟ροωθεί την ̟ράξη για οριστική καταχώριση και εισαγωγή των 

στοιχείων στο ΣΠΕΚ.  

 

ii) Ο Προϊστάµενος δια̟ιστώνει τυ̟ικές ελλείψεις στα ̟ροσκοµιζόµενα έγγραφα: 

Στην ̟ερί̟τωση αυτή έχει τη δυνατότητα να ̟ροβεί σε ̟ροσωρινή (υ̟ό ε̟ιφύλαξη) 

καταχώριση στα ΚΒ, θέτοντας ̟ροθεσµία για την ̟ροσκόµιση των στοιχείων ̟ου 

ζητήθηκαν. Εδώ όµως δεν ε̟ιτρέ̟εται η καταχώριση µεταγενέστερης εγγραφής µέχρι 

να οριστικο̟οιηθεί ή να εξαλειφθεί α̟ό τα ΚΦ η ̟ροσωρινή καταχώριση (σηµειώνεται 

ότι η ̟ροσωρινή καταχώριση δεν είναι δυνατή, εάν δηµιουργούνται νέα ακίνητα). Η 

̟ροσωρινή καταχώριση τρέ̟εται σε οριστική, αφού ̟ροσκοµιστούν εντός της 

̟ροθεσµίας ̟ου τάχθηκε τα ελλεί̟οντα δικαιολογητικά. ∆ιαφορετικά η καταχώριση 

εξαλείφεται αυτε̟αγγέλτως.   

 

iii) Ο Προϊστάµενος αρνείται την αιτούµενη καταχώριση. Η άρνησή του µαζί µε 

τους λόγους αυτής σηµειώνονται στο έντυ̟ο της αίτησης ή σε ε̟ισυνα̟τόµενο 

̟ρόσθετο φύλλο. Η α̟ορρι̟τική α̟όφαση γνωστο̟οιείται το ταχύτερο στον 

αιτούντα, ο ο̟οίος δικαιούται να υ̟οβάλλει αντιρρήσεις κατά αυτής ενώ̟ιον του 

Κτηµατολογικού ∆ικαστή (άρθρο 16̟αρ.5 ν.2664/1998 σε συνδυασµό µε το 

791ΚΠολ∆). 

 

Γενικά κάθε τρίτος ̟ου έχει έννοµο συµφέρον µ̟ορεί να υ̟οβάλει αντιρρήσεις  

ενώ̟ιον του Κτηµατολογικού ∆ικαστή κατά ο̟οιασδή̟οτε α̟όφασης Προϊσταµένου 

(θετικής ή αρνητικής). Οι αντιρρήσεις εγγράφονται µε ̟οινή α̟αραδέκτου στο ΚΦ 

του ακινήτου.  
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ΣΤ. Η διόρθωση των κτηµατολογικών στοιχείων 

 

Ι. ∆ιόρθωση αρχικών εγγραφών 

Η κτηµατογράφηση α̟οτελεί µια µαζική και αµιγώς διοικητική διαδικασία και για 

αυτό υ̟άρχει ̟άντοτε η ̟ιθανότητα σφαλµάτων, ̟ου µε τη σειρά τους οδηγούν σε 

ανακρίβεια των αρχικών κτηµατολογικών εγγραφών. Για το λόγο αυτό ̟ροβλέ̟εται 

διαδικασία διόρθωσης των εσφαλµένων αρχικών εγγραφών και µηχανισµός 

̟ροστασίας των δικαιούχων των ο̟οίων τα δικαιώµατα καταχωρήθηκαν για 

ο̟οιοδή̟οτε λόγο εσφαλµένα.  Για τη διόρθωση των εσφαλµένων αρχικών 

εγγραφών ̟ροβλέ̟εται συγκεκριµένη ̟ροθεσµία. 

 

ΙΙ. Προθεσµία αµφισβήτησης αρχικών εγγραφών  

Η α̟οκλειστική ̟ροθεσµία ̟ου ̟ροβλέ̟εται α̟ό το νόµο διαχωρίζεται ανάλογα µε 

το ̟ότε κηρύχθηκε υ̟ό κτηµατογράφηση η συγκεκριµένη ̟εριοχή.  

 

Κοµβικό σηµείο για τον υ̟ολογισµό της ̟ροθεσµίας είναι ο η δηµοσίευση του 

ν.3481/2006:  

 

Η ̟ροθεσµία είναι διαφορετική για τις ̟εριοχές ̟ου κηρύχτηκαν υ̟ό 

κτηµατογράφηση  µετά τη δηµοσίευση του ν. 3481/2006, ̟ρόκειται δηλαδή για τα 

νέα ̟ρογράµµατα κτηµατογράφησης και διαφορετική για τις ̟εριοχές ̟ου 

κηρύχτηκαν υ̟ό κτηµατογράφηση ̟ριν τη δηµοσίευση κι έναρξη ισχύος του ν. 

3481/2006 (:02.08.2006) - ̟ρόκειται δηλαδή για τα ̟ιλοτικά ̟ρογράµµατα 

κτηµατογράφησης των ετών 1997-1999.  

 

Ε̟οµένως:  

Ως ̟ρος τις ̟εριοχές των νέων ̟ρογράµµατα κτηµατογράφησης: 

Με το άρθρο 102 ν.4623/2019 ορίστηκε ̟ροθεσµία οκτώ (8) ετών για τη διόρθωση 

των αρχικών εγγραφών υ̟ολογιζόµενη α̟ό τη δηµοσίευση στο ΦΕΚ της α̟όφασης 

για την έναρξη του κτηµατολογίου στην οικεία κτηµατογραφηµένη ̟εριοχή και 

λήγουσα την 31η ∆εκεµβρίου του έτους εντός του ο̟οίου συµ̟ληρώνεται η οκταετής 

̟ροθεσµία.  
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Ε̟ίσης:  

Με το άρθρο 9 ν.4821/2021 ειδικά και µόνο για τις ̟εριοχές των νέων 

̟ρογραµµάτων κτηµατογράφησης, ό̟ου οι αρχικές εγγραφές καταχωρίστηκαν στα 

κτηµατολογικά βιβλία α̟ό την 01.01.2013 έως και την 31.12.2013 (και των ο̟οίων η 

οκταετής ̟ροθεσµία θα έληγε στις 31.12.2021), ορίστηκε κατά ̟αράταση καταληκτική 

ηµεροµηνία διόρθωσης η 31η.12.2022.  

 

Ως ̟ρος τις ̟εριοχές των ̟αλαιότερων ̟ρογραµµάτων κτηµατογράφησης: 

Με το άρθρο 102 ν.4623/2019 καταργήθηκε η υ̟ολογιζόµενη σε έτη ̟ροθεσµία 

διόρθωσης, ̟ου ίσχυε για τις ̟εριοχές ̟ου κηρύχθηκαν υ̟ό κτηµατογράφηση ̟ριν 

α̟ό τη δηµοσίευση κι έναρξη ισχύος του ν.3481/2006 (:02.08.2006) κι ορίστηκε η 

31η.12.2020 ως ενιαία, καταληκτική ηµεροµηνία για τις διορθώσεις των ανακριβών 

εγγραφών στις ̟ροαναφερόµενες ̟εριοχές, υ̟ό την ̟ροϋ̟όθεση ότι στις 30.11.2018 

δεν είχε λήξει η ισχύουσα κατά το χρόνο εκείνο ̟ροθεσµία διόρθωσης και οι τυχόν 

̟αρατάσεις της για την οικεία κτηµατογραφηµένη ̟εριοχή.  

Η ρύθµιση αυτή κατέλαβε τις κτηµατογραφηµένες ̟εριοχές των ̟αλαιών 

̟ρογραµµάτων κτηµατογράφησης, ̟ου η δηµοσίευση της α̟όφασης για την έναρξη 

ισχύος του Κτηµατολογίου διενεργήθηκε α̟ό 01.03.2004 έως και 31.12.2004, καθώς 

και α̟ό 01.01.2005 και έ̟ειτα. 

Υ̟ενθυµίζεται ότι: 

Α. Στις 30.11.2018 είχε ήδη λήξει η αρχική δεκατετραετής ̟ροθεσµία διόρθωσης για 

τις κτηµατογραφηµένες ̟εριοχές, ̟ου η δηµοσίευση της α̟όφασης για την έναρξη 

ισχύος του Κτηµατολογίου διενεργήθηκε εντός του έτους 2003.  

Β. Στις 30.11.2018 είχε ε̟ίσης λήξει, η αρχική δεκατετραετής ̟ροθεσµία, καθώς και η 

9µηνη ̟αράταση για ̟εριοχές ̟ου η δηµοσίευση της α̟όφασης διενεργήθηκε εντός 

του έτους 2004 και δη α̟ό 01.01.2004 έως και 29.02.2004.  

Περαιτέρω µε το άρθρο 134 ̟αρ.4 ν.4759/2020 η ̟ροβλε̟όµενη στο άρθρο 102 ν. 

4623/2019 ̟ροθεσµία ̟αρατάθηκε κατά ένα έτος, ήτοι 31.12.2021.  

Τέλος µε το άρθρο 9 ν.4821/2021 η ̟ροβλε̟όµενη στο άρθρο 102 ν.4623/2019 

̟ροθεσµία ̟αρατάθηκε κατά ένα έτος και ορίστηκε η λήξη στις 31.12.2022. 
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Συνοψίζοντας αναφορικά µε την ̟ροθεσµία διόρθωσης των ανακριβών αρχικών 

εγγραφών των ̟εριοχών των ̟αλαιών ̟ρογραµµάτων κτηµατογράφησης:   

- ελέγχουµε την ηµεροµηνία δηµοσίευσης της α̟όφασης για την έναρξη ισχύος 

του κτηµατολογίου.  

- όταν η δηµοσίευση της α̟όφασης για την έναρξη ισχύος του Κτηµατολογίου 

διενεργήθηκε α̟ό 01.03.2004 έως και 31.12.2004 καθώς και α̟ό 01.01.2005 

και έ̟ειτα, η ̟ροθεσµία για τη διόρθωση των ανακριβών αρχικών εγγραφών 

λήγει στις 31.12.2022.  

 

Στο σηµείο να διευκρινιστεί ότι ̟λέον δεν υφίσταται κανένας διαχωρισµός 

αναφορικά µε τη διάρκεια της ̟ροθεσµίας µεταξύ των ιδιωτών και του Ελληνικού 

∆ηµοσίου  ή για τους µόνιµους κατοίκους / εργαζόµενους εξωτερικού, ό̟ως ίσχυε 

̟αλαιότερα. Οι ̟ροθεσµίες είναι κοινές για όλους.  

 

ΙΙΙ. Η οριστικο̟οίηση των ̟ρώτων εγγραφών & το αµάχητο τεκµήριο ακρίβειας 

αρχικών εγγραφών (άρθρο 7 ν.2664/1998) 

Η σηµασία της διόρθωσης των ανακριβών ̟ρώτων εγγραφών εντός της 

̟ροβλε̟όµενης ̟ροθεσµίας είναι ιδιάζουσα, γιατί σε διαφορετική ̟ερί̟τωση και µε 

την ά̟ρακτη ̟άροδο αυτής, οι αρχικές εγγραφές καθίστανται οριστικές. Αυτό 

σηµαίνει ότι µε την οριστικο̟οίησή τους ̟αράγουν αµάχητο τεκµήριο υ̟έρ των 

φερόµενων µε τις ̟ρώτες αυτές εγγραφές ως δικαιούχων και για τα δικαιώµατα, στα 

ο̟οία αυτές αφορούν και α̟οκλείεται η ο̟οιαδή̟οτε µεταβολή του ̟εριεχοµένου 

τους.  

Περαιτέρω υ̟ενθυµίζεται ότι τα ακίνητα ̟ου δεν έχουν εγγραφεί ως ανήκοντα σε 

ορισµένο ̟ρόσω̟ο και φέρονται στα κτηµατολογικά βιβλία και στα λοι̟ά στοιχεία 

του Κτηµατολογίου ως ακίνητα "αγνώστου ιδιοκτήτη" θεωρείται ότι ανήκουν στην 

κυριότητα του Ελληνικού ∆ηµοσίου µόλις καταστεί οριστική η ̟ρώτη εγγραφή. Στην 

̟ερί̟τωση αυτή δηµιουργείται υ̟έρ του ∆ηµοσίου το κατά την ̟αράγραφο 1 του 

άρθρου 7 αµάχητο τεκµήριο και ισχύουν όσα ορίζονται στην ̟αράγραφο 2 του ίδιου 

άρθρου. 

  

Ε̟ίσης µε το άρθρο 49 ν.4821/2021 εισήχθη ρύθµιση κατά την ο̟οία: « Κοινόχρηστα 

και κοινωφελή ακίνητα, σύµφωνα µε το εγκεκριµένο Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο ή 
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µε το εγκεκριµένο Ρυµοτοµικό Σχέδιο, χωρικής αρµοδιότητας και διαχείρισης Ο.Τ.Α. 

α’ ή β’ βαθµού, τα ο̟οία καταχωρίστηκαν στις κτηµατολογικές εγγραφές ως 

«άγνωστου ιδιοκτήτη», µετά την οριστικο̟οίηση των ̟ρώτων εγγραφών, σύµφωνα 

µε το άρθρο 7 του ν. 2664/1998 και κατά ̟αρέκκλιση του άρθρου 9 του ίδιου νόµου, 

̟εριέρχονται κατά κυριότητα στον αντίστοιχο Ο.Τ.Α., αυτοδικαίως α̟ό τη 

δηµοσίευση του ̟αρόντος. Τα αρµόδια κτηµατολογικά γραφεία µεριµνούν για τη 

σχετική εγγραφή στα κτηµατολογικά βιβλία µετά την ̟ροσκόµιση α̟ό τον οικείο 

Ο.Τ.Α. δια̟ιστωτικής ̟ράξης του Συντονιστή Α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης, ̟ου 

εκδίδεται ύστερα α̟ό αίτηση του οικείου Ο.Τ.Α. και τη σύµφωνη γνώµη της 

αρµόδιας κατά τό̟ο κτηµατικής υ̟ηρεσίας του Υ̟ουργείου Οικονοµικών.» 
 

Σε ̟ερί̟τωση οριστικο̟οιηµένης ανακριβούς ̟ρώτης εγγραφής, ο ̟ραγµατικός 

δικαιούχος έχει ενοχική µόνο αξίωση κατά του αναγραφόµενου ανακριβώς ως 

δικαιούχου για την α̟όδοση του ̟λουτισµού α̟ό τη δηµιουργία του αµάχητου 

τεκµηρίου. Αντικείµενο της αξίωσης αυτής είναι η κατά το χρόνο της δηµιουργίας 

του αµάχητου τεκµηρίου χρηµατική αξία του ακινήτου στο ο̟οίο αφορά ολικά ή 

µερικά η ανακριβής εγγραφή. ∆εν α̟οκλείεται αξίωση α̟οζηµίωσης, αν συντρέχουν 

οι ̟ροϋ̟οθέσεις της ευθύνης α̟ό αδικο̟ραξία. Α̟όδοση αυτουσίως είτε του όλου 

είτε µέρους του ακινήτου στο ο̟οίο αφορά η ανακριβής ̟ρώτη εγγραφή, κατά τις 

διατάξεις του αδικαιολόγητου ̟λουτισµού, καθώς ε̟ίσης και α̟οκατάσταση της 

̟ροηγούµενης κατάστασης κατά το άρθρο 297ΑΚ σε ̟ερί̟τωση αξίωσης 

α̟οζηµίωσης είναι δυνατή, ύστερα α̟ό σχετικό αίτηµα του δικαιούχου, µόνο όταν 

το ακίνητο στο ο̟οίο αφορά η ανακριβής εγγραφή δεν έχει ήδη χωρίσει ειδική 

διαδοχή α̟ό ε̟αχθή αιτία και εγγραφή αυτής στο Κτηµατολογικό βιβλίο. Η 

εκ̟λήρωση τυχόν υ̟οχρέωσης αυτούσιας α̟όδοσης γίνεται µε σύµβαση µεταξύ 

υ̟όχρεου και δικαιούχου και εγγραφή αυτής στο Κτηµατολογικό βιβλίο, ̟ου δεν 

συνιστά διόρθωση της αρχικής εγγραφής αλλά ε̟ιγενόµενη εγγραφή, κατά την 

έννοια των άρθρων 12 και 13 του  ν. 2664/1998. Η σύµβαση αυτή και η εγγραφή της 

στο Κτηµατολογικό Βιβλίο δεν υ̟όκειται σε ο̟οιοδή̟οτε φόρο  ή τέλος, ενώ η 

δα̟άνη για τα δικαιώµατα του Συµβ/φου βαρύνει τον υ̟όχρεο σε α̟όδοση.  

IV. Η διόρθωση των αρχικών εγγραφών 

Οι κατευθύνσεις ̟ου δίνει ο ν. 2664/1998 για τη διόρθωση των αρχικών εγγραφών, 

στις ̟ερι̟τώσεις ̟ου αυτές είναι ανακριβείς είναι δύο:  
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o Η διόρθωση να γίνει µε δικαστική α̟όφαση 

o Η διόρθωση να γίνει µε α̟όφαση του Προϊσταµένου του Κτηµατολογικού 

Γραφείου (εξωδικαστικά).  

 

Ε̟ιγραµµατικά η αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος, η αίτηση διόρθωσης 

γεωµετρικών στοιχείων και η διαδικασία του άρθρου 6̟αρ.4 ν.2664/1998 α̟οτελούν 

̟ερι̟τώσεις εξωδικαστικής διόρθωσης των αρχικών εγγραφών, ενώ τα ένδικα 

βοηθήµατα του ν.2664/1998 (ήτοι αγωγή άρθρου 6̟αρ.2, αίτηση άρθρου 6̟αρ.3 και 

αίτηση άρθρου 6 ̟αρ. 8 ν.2664/1998) α̟οτελούν ̟ερι̟τώσεις δικαστικής διόρθωσης 

των αρχικών εγγραφών.  

 

Ο ν. 2664/1998 ̟ροκρίνει κατ’ αρχήν τη διόρθωση των κτηµατολογικών εγγραφών 

µε δικαστική α̟όφαση ̟ολιτικού δικαστηρίου και κατ’ εξαίρεση και υ̟ό 

συγκεκριµένες ̟ροϋ̟οθέσεις την εξωδικαστική διόρθωση. Για την ε̟ιλογή της µίας ή 

της άλλης λύσης καθοριστικό ρόλο ̟αίζει το είδος του σφάλµατος και το ̟εριεχόµενο 

της ανακριβούς εγγραφής. 

 

Στο σηµείο αυτό, ̟ρέ̟ει να τονιστεί ότι στο λειτουργούν κτηµατολόγιο γίνεται λόγος 

µόνο για διόρθωση των ανακριβών αρχικών εγγραφών και σε καµία ̟ερί̟τωση 

δεν υ̟άρχει δυνατότητα υ̟οβολής δήλωσης εκ µέρους του δικαιούχου.  

Για ̟αράδειγµα: αν κά̟οιος δεν δήλωσε την ιδιοκτησία του κατά τη διαδικασία της 

κτηµατογράφησης, δεν µ̟ορεί να ε̟ισκεφτεί το αρµόδιο Κτηµατολογικό Γραφείο 

και να υ̟οβάλλει σήµερα δήλωση. Στο στάδιο της λειτουργίας του κτηµατολογίου οι 

εσφαλµένες αρχικές εγγραφές αµφισβητούνται και διορθώνονται, η δε διόρθωση 

γίνεται εντός της ανωτέρω αναφερθείσας ̟ροθεσµίας. Αν ̟εράσει ά̟ρακτη η 

̟ροθεσµία οι αρχικές εγγραφές καθίστανται οριστικές.  
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V. Η διόρθωση µεταγενεστέρων εγγραφών 

Η διόρθωση των µεταγενεστέρων εγγραφών, οι ο̟οίες τεκµαίρονται ακριβείς κατά 

µαχητό τεκµήριο, γίνεται και αυτή µε δύο τρό̟ους:  

o µε δικαστική α̟όφαση: ̟ρόκειται για την αγωγή του άρθρου 13 ν. 2664/1998.   

o µε α̟όφαση του Προϊσταµένου του Κτηµατολογικού Γραφείου (η αίτηση 

διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος και η αίτηση διόρθωσης γεωµετρικών 

στοιχείων).  

 

Ζ.Η δικαστική διόρθωση των ανακριβών αρχικών εγγραφών, ό̟ως ̟ροβλέ̟ονται 

στο άρθρο 6 ν.2664/1998 

 

Η διαδικασία της διόρθωσης µε δικαστική α̟όφαση ̟ροβλέ̟εται στο άρθρο 6 

ν.2664/1998 και ̟εριλαµβάνει στην ουσία τις εξής τρεις βασικές ̟ερι̟τώσεις: 

 1. Την ̟ερί̟τωση ̟ου τίθεται ζήτηµα ιδιοκτησιακής αµφισβήτησης (άρθρο 

6̟αρ.2 ν.2664/1998) 

 2. Την ̟ερί̟τωση των ακινήτων αγνώστου ιδιοκτήτη (άρθρο 6 ̟αρ. 3 

ν.2664/1998) 

 3. Τις ̟ερι̟τώσεις ̟ου ζητείται η διόρθωση ο̟οιουδή̟οτε άλλου στοιχείου 

της κτηµατολογικής εγγραφής (άρθρο 6̟αρ.8 ν.2664/1998).  

 

Τέλος στο άρθρο 13 ν.2664/1998 ̟ροβλέ̟εται η διόρθωση των µεταγενεστέρων 

εγγραφών. 

 

Ι. Η αγωγή του άρθρου 6 ̟αρ.2 ν.2664/1998.  

Πότε ασκούµε την αγωγή αυτή; Όταν τίθεται ζήτηµα ιδιοκτησιακής 

αµφισβήτησης.  

Ζήτηµα ιδιοκτησιακής αµφισβήτησης τίθεται όταν ένα ακίνητο έχει καταχωρηθεί 

στις αρχικές εγγραφές υ̟έρ τρίτου δικαιούχου. Στην ̟ερί̟τωση αυτή µ̟ορεί να 

ζητηθεί µε αγωγή ενώ̟ιον του αρµόδιου καθ’ ύλην και κατά τό̟ον Πρωτοδικείου, η 

αναγνώριση του δικαιώµατος, ̟ου ̟ροσβάλλεται µε την ανακριβή ̟ρώτη εγγραφή 

και ταυτόχρονα η διόρθωση ολικά ή εν µέρει της ανακριβούς αυτής ̟ρώτης 

εγγραφής,  
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Η αγωγή ασκείται α̟ό ό̟οιον έχει έννοµο συµφέρον και αίτηµά της είναι η 

αναγνώριση του ̟ροσβαλλόµενου δικαιώµατος και η διόρθωση της ανακριβούς 

̟ρώτης εγγραφής. Α̟ευθύνεται κατά του αναγραφόµενου ως δικαιούχου του 

δικαιώµατος στο ο̟οίο αφορά η ̟ρώτη εγγραφή ή κατά των καθολικών του 

διαδόχων. Ε̟ίσης εάν έχει µεσολαβήσει και καταχωρηθεί στο ΚΦ ειδική διαδοχή στο 

δικαίωµα, στο ο̟οίο αφορά η ̟ρώτη εγγραφή, η αγωγή ̟ρέ̟ει να στραφεί τόσο 

κατά του φερόµενου µε την ̟ρώτη εγγραφή ως δικαιούχου ή των καθολικών 

διαδόχων του, όσο και κατά των ειδικών διαδόχων αυτού.   

 

Περαιτέρω µε το άρθρο 8 ν.4821/2021 ̟ροστέθηκε στο άρθρο 6 ̟αρ.2 ν.2664/1998 η 

̟ερί̟τωση (δ) µε την ο̟οία ̟ροβλέ̟εται ότι κάθε ανακριβής ̟ρώτη κτηµατολογική 

εγγραφή µ̟ορεί να διορθώνεται και µε ̟ρακτικό ε̟ιτυχούς διαµεσολάβησης και 

εισάγεται υ̟οχρέωση του ενάγοντος να καλέσει µε την αγωγή του ή µε ιδιαίτερο 

δικόγραφο, ε̟ί ̟οινή α̟αραδέκτου της συζήτησης της αγωγής του, όλους τους 

εναγόµενους σε υ̟οχρεωτική αρχική συνεδρία διαµεσολάβησης ενώ̟ιον 

κτηµατολογικού διαµεσολαβητή, ̟ου ε̟ιλέγεται α̟ό ειδικό µητρώο, το ο̟οίο 

καταρτίζεται και τηρείται σε ηλεκτρονική µορφή α̟ό την Κεντρική Ε̟ιτρο̟ή 

∆ιαµεσολάβησης του άρθρου 10 του ν. 4640/2019. Σε ̟ερί̟τωση ε̟ίτευξης 

συµφωνίας, το ̟ρακτικό του διαµεσολαβητή καταχωρίζεται στο κτηµατολογικό 

φύλλο και διορθώνεται η ανακριβής κτηµατολογική εγγραφή. Εάν µε την αγωγή 

ζητούνται και γεωµετρικές µεταβολές στα κτηµατολογικά διαγράµµατα, 

ε̟ισυνά̟τονται στο ̟ρακτικό διαµεσολάβησης, ε̟ί ̟οινή ακυρότητας, το 

το̟ογραφικό διάγραµµα γεωµετρικών µεταβολών και το α̟οδεικτικό ηλεκτρονικής 

υ̟οβολής του στην ηλεκτρονική βάση του Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο». Ως 

̟ρος τα ζητήµατα σχετικά µε τη διαδικασία της υ̟οχρεωτικής αρχικής συνεδρίας 

διαµεσολάβησης, το ̟εριεχόµενο και την ισχύ του ̟ρακτικού διαµεσολάβησης 

εφαρµόζονται αναλόγως τα οριζόµενα στις ̟αρ. 2 και 3 του άρθρου 6, στο άρθρο 7 

και στις ̟αρ. 1 και 2 του άρθρου 8 του ν. 4640/2019 αντίστοιχα. Σε κάθε ̟ερί̟τωση, 

ό̟ως ρητώς αναφέρεται και στον νόµο η  ε̟ίλυση της διαφοράς, κατά τα ανωτέρω, 

α̟αγορεύεται να υ̟οκρύ̟τει άτυ̟η µεταβίβαση του ακινήτου και υ̟όκειται σε 

διάρρηξη κατά τους όρους του άρθρου 939 του Αστικού Κώδικα. 

 

Τέλος, στο σηµείο αυτό και για την ̟ληρότητα και της ̟αρούσας αναφέρεται και 

άλλη µια τρο̟ο̟οίηση ̟ου ε̟έφερε ο ν.4821/2021 µε το άρθρο 8 και αφορά την 
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̟αθητική νοµιµο̟οίηση ε̟ί αγωγής του άρθρου 6̟αρ.2 ν.2664/1998 συνδέοντας µε 

κά̟οιο τρό̟ο τις διαδικασίες της κτηµατογράφησης, µε το λειτουργούν 

κτηµατολόγιο. Ε̟ισηµαίνεται ότι οι ρυθµίσεις αυτές αφορούν τα ̟ρογράµµατα 

κτηµατογράφησης ̟ου τρέχουν ακόµα και ̟ου µελλοντικά θα ενταχθούν σε 

καθεστώς λειτουργούντος κτηµατολογίου και δεν έχει ανακύψει στην ̟ράξη, τη 

δεδοµένη χρονική στιγµή:  

Σύµφωνα µε την εν λόγω διάταξη:  

Εάν στην ̟ρώτη εγγραφή έχει σηµειωθεί ότι εκκρεµεί η εξέταση αίτησης διόρθωσης 

α̟ό τις Ε̟ιτρο̟ές Εξέτασης Υ̟οθέσεων Κτηµατογράφησης του άρθρου 7Α του ν. 

2308/1995, η αγωγή στρέφεται υ̟οχρεωτικά κατά του εµφανιζόµενου ως δικαιούχου 

στην ̟ρώτη εγγραφή, των τυχόν ειδικών ή καθολικών του διαδόχων και του 

αιτούντος τη διόρθωση κατά το άρθρο 6Α του ν. 2308/1995. Η άσκηση αγωγής 

σύµφωνα µε τα ανωτέρω συνε̟άγεται την αυτοδίκαιη λήξη της διαδικασίας ενώ̟ιον 

των Ε̟ιτρο̟ών Εξέτασης Υ̟οθέσεων Κτηµατογράφησης του άρθρου 7Α του ν. 

2308/1995).  

 

Αναφορικά και ̟άλι µε την αγωγή του άρθρου 6 ̟αρ.2 ν.26648/1998. Η αγωγή 

εγγράφεται στο κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου εντός 30 ηµερών α̟ό την 

κατάθεσή της.  

 

Τέλος, η διόρθωση της αρχικής εγγραφής ε̟έρχεται µε την έκδοση αµετάκλητης 

δικαστικής α̟όφασης και την καταχώρηση αυτής στα κτηµατολογικά φύλλα του 

ακινήτου (άρθρο 7 ̟αρ.3 ν.2664/1998).  

 

ΙΙ. Η αίτηση του άρθρου 6§3 ν.2664/1998 

Το άρθρο 6 ̟αρ.3 ν.2664/1998 αναφέρεται στις ̟ερι̟τώσεις διόρθωσης ακινήτων 

«αγνώστου ιδιοκτήτη».  Στην ̟ερί̟τωση των ακινήτων µε την ένδειξη «αγνώστου 

ιδιοκτήτη» η διόρθωση  µ̟ορεί να ζητηθεί µε αίτηση εκείνου ̟ου ισχυρίζεται ότι έχει 

εγγρα̟τέο στο Κτηµατολόγιο δικαίωµα, η ο̟οία υ̟οβάλλεται ενώ̟ιον του 

Κτηµατολογικού ∆ικαστή της το̟οθεσίας του ακινήτου, και µέχρι να ορισθεί αυτός, 

στο Μονοµελές Πρωτοδικείο της το̟οθεσίας του ακινήτου, ̟ου δικάζει κατά τη 

διαδικασία της εκούσιας δικαιοδοσίας.  
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Με την αίτηση ζητείται, α̟ό ό̟οιον έχει έννοµο συµφέρον, η διόρθωση της 

ανακριβούς εγγραφής, ώστε αντί του «αγνώστου ιδιοκτήτη» να καταχωρηθεί στο 

κτηµατολογικό φύλλο ο αληθής δικαιούχος του ακινήτου . Αντικείµενο της εν λόγω 

δίκης είναι η δια̟ίστωση της ύ̟αρξης του σχετικού εγγρα̟τέου δικαιώµατος του 

αιτούντος και η διόρθωση η της ανακριβούς ̟ρώτης εγγραφής, σύµφωνα µε τη 

δια̟ίστωση αυτή, χωρίς τη διάγνωση κανενός αµφισβητούµενου δικαιώµατος, αφού 

η εγγραφή «αγνώστου ιδιοκτήτη» δεν ενέχει τέτοια αµφισβήτηση, αλλά ακριβώς την 

έλλειψη δια̟ίστωσης του δικαιώµατος ̟ου υ̟άρχει (ΑΠ 1104/2019).  

 

Η αίτηση εγγράφεται, ε̟ί ̟οινή α̟αραδέκτου, στο κτηµατολογικό φύλλο του 

ακινήτου εντός ̟ροθεσµίας 20 ηµερών α̟ό την κατάθεσή της και µέσα στην ίδια 

̟ροθεσµία κοινο̟οιείται στο Ελληνικό ∆ηµόσιο.    

 

Σε ̟ερί̟τωση ̟ου στο ΚΦ του ακινήτου έχουν καταχωρηθεί κι άλλες αιτήσεις ή 

κύριες ̟αρεµβάσεις µε αντίστοιχο ̟εριεχόµενο, η µεταγενέστερη αίτηση 

κοινο̟οιείται α̟ό τον αιτούντα ε̟ί ̟οινή α̟αραδέκτου και εντός της άνω 

̟ροθεσµίας στους ̟ροηγούµενους αιτούντες ή κυρίως ̟αρεµβαίνοντες.  

 

Η διόρθωση της αρχικής εγγραφής ε̟έρχεται µε την έκδοση τελεσίδικης δικαστικής 

α̟όφασης και την καταχώρηση αυτής στα κτηµατολογικά φύλλα του ακινήτου.   

 

Ειδικές ̟ερι̟τώσεις των άρθρων 6 ̟αρ.2 και 6 ̟αρ.3 ν.2664/1998 

Στην ̟ράξη ανακύ̟τουν ̟ολύ συχνά ζητήµατα, τα ο̟οία ά̟τονται των δύο 

̟αρα̟άνω ̟ερι̟τώσεων και θα αναφερθούν –̟ολύ- συνο̟τικά µε τη µορφή 

̟αραδειγµάτων:   

Παράδειγµα: Ένα δικαίωµα καταχωρήθηκε στις αρχικές εγγραφές µερικά ως  

«αγνώστου ιδιοκτήτη» και µερικά υ̟έρ τρίτου ̟ροσώ̟ου (δηλαδή φαίνεται κατά 

50% άγνωστος και κατά 50% σε τρίτο ̟ρόσω̟ο). Στην ̟ερί̟τωση αυτή ο 

̟ραγµατικός δικαιούχος, αντί να α̟ευθυνθεί σε δύο διαφορετικά δικαστήρια και να 

ασκήσει δύο ένδικα βοηθήµατα (µία αγωγή στην τακτική διαδικασία και µια αίτηση στην 

εκούσια), θα ασκήσει µόνο την αγωγή του άρθρου 6§2 ν.2664/1998 στρεφόµενος τόσο 

κατά του Ελληνικού ∆ηµοσίου (λόγω της ύ̟αρξης εγγραφής του «αγνώστου 

ιδιοκτήτη») όσο και κατά του τρίτου ̟ροσώ̟ου.   
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Ανάλογη ̟ερί̟τωση έχουµε όταν τµήµα ακινήτου καταχωρήθηκε ως «αγνώστου 

ιδιοκτήτη» και τµήµα ακινήτου υ̟έρ τρίτου ̟ροσώ̟ου. 

 

Συνε̟ώς στις ανωτέρω ̟ερι̟τώσεις και ό̟ως ρητά ̟ροβλέ̟εται στο άρθρο 6 ̟αρ.3 

ν.2664/1998, ̟ερ. α’ υ̟ο̟. αα) «όταν η διόρθωση αφορά σε ανακριβή αρχική 

εγγραφή δικαιώµατος, ̟ου έχει καταχωριστεί µερικά µε την ένδειξη «αγνώστου 

ιδιοκτήτη» και µερικά υ̟έρ τρίτου ̟ροσώ̟ου ̟ου αναγράφεται ως δικαιούχος, τότε 

ασκείται η αγωγή της ̟αραγράφου 2 του άρθρου 6 ̟αρ.2 ν.2664/1998, ̟ου 

α̟ευθύνεται κατά του Ελληνικού ∆ηµοσίου και κατά του αναγραφόµενου ως 

δικαιούχου του δικαιώµατος στο ο̟οίο αφορά η εγγραφή κατά τα ειδικότερα 

οριζόµενα στην ̟αράγραφο αυτή».  

 

Ε̟ίσης, όταν ̟ρόκειται για διόρθωση αρχικής εγγραφής ε̟ί γεωτεµαχίου µε την 

ένδειξη «αγνώστου ιδιοκτήτη» και ο δικαιούχος ε̟ικαλείται ως αιτία κτήσης την 

έκτακτη χρησικτησία τότε και ̟άλι ασκείται η αγωγή της ̟αραγράφου 2 του 

άρθρου 6, α̟ευθυντέα κατά του Ελληνικού ∆ηµοσίου (άρθρο 6 ̟αρ.3 ν.2664/1998, 

̟ερ. α’ υ̟ο̟. ββ’) 

 

ΣΥΝΕΠΩΣ: Και στις δυο ̟αρα̟άνω ̟ερι̟τώσεις ασκείται αγωγή του άρθρου 6 

̟αρ.2 Ν.2664/1998 (τακτική διαδικασία).  

 

3. Άρθρο 6§8 του ν. 2664/1998 

Η τρίτη ̟ερί̟τωση δικαστικής διόρθωσης των εσφαλµένων αρχικών εγγραφών, 

αφορά στις ̟ερι̟τώσεις ̟ου ζητείται η διόρθωση ̟εριγραφικών στοιχείων (ό̟ως: 

εγγρα̟τέο δικαίωµα, τίτλος κτήσης, ιδιοκτησιακό αντικείµενο) ή γεωµετρικών  

στοιχείων του ακινήτου.  

Βασική ̟ροϋ̟όθεση της συγκεκριµένης διαδικασίας, και µάλιστα ε̟ί ̟οινή 

α̟αραδέκτου, είναι µε την αίτηση αυτή να µην τίθενται υ̟ό αµφισβήτηση τα 

δικαιώµατα συνδικαιούχων, τα όρια όµορων ακινήτων ή τα δικαιώµατα τρίτων 

̟ροσώ̟ων ε̟’ αυτών.  

 

� Παράδειγµα: ∆ικαιούχος έχει καταχωρηθεί κύριος γεωτεµαχίου δυνάµει 

χρησικτησίας, ανακαλύ̟τει όµως ξαφνικά την ύ̟αρξη διαθήκης και ζητά να 
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αλλάξει η αιτία κτήσης σε «εκκρεµής α̟οδοχή κληρονοµίας» ή και το 

αντίστροφο.  

 

Η διόρθωση των σφαλµάτων αυτών γίνεται µε υ̟οβολή αίτησης στον 

Κτηµατολογικό ∆ικαστή, ο ο̟οίος δικάζει κατά τη διαδικασία της εκούσιας 

δικαιοδοσίας. Αίτηση έχει έννοµο συµφέρον να καταθέσει αυτός ̟ου έχει 

καταχωρηθεί στις ̟ρώτες εγγραφές ως δικαιούχος εγγρα̟τέου δικαιώµατος. Η 

αίτηση εγγράφεται, ε̟ί ̟οινή α̟αραδέκτου,  στο κτηµατολογικό φύλλο του 

ακινήτου µέσα σε 15 ηµέρες α̟ό την κατάθεσή της.  

 

Η διόρθωση της αρχικής εγγραφής ε̟έρχεται µε την έκδοση τελεσίδικης δικαστικής 

α̟όφασης και την καταχώρηση αυτής στα κτηµατολογικά φύλλα του ακινήτου, 

κατό̟ιν υ̟οβολής αίτησης ̟ρος το αρµόδιο Κτηµατολογικό Γραφείο.  

 

 

IV. Παραδεκτή άσκηση και συζήτηση των ̟αρα̟άνω αγωγών και αιτήσεων 

ενώ̟ιον των ∆ικαστηρίων: 

Προκειµένου να είναι ̟αραδεκτή η συζήτησή των ανωτέρω αναφερθέντων ̟άσης 

φύσεως ενδίκων βοηθηµάτων, ̟ου αφορούν τις διορθώσεις κτηµατολογικών 

εγγραφών, ό̟ως ρητά ̟ροβλέ̟εται και στα αντίστοιχα ̟εδία του ν. 2664/1998 θα 

̟ρέ̟ει να ̟ροσκοµίζεται:   

• αντίγραφο κτηµατολογικού φύλλου 

και 

• α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος του ακινήτου, στο ο̟οίο αφορά 

η διόρθωση.  

 

Αν υ̟άρχει και αίτηµα αλλαγής στα κτηµατολογικά διαγράµµατα τότε 

̟ροσκοµίζεται:  

• αντίγραφο κτηµατολογικού φύλλου  

• και αντί του α̟οσ̟άσµατος κτηµατολογικού διαγράµµατος 

• το̟ογραφικό διάγραµµα γεωµετρικών µεταβολών, στο ο̟οίο 

α̟οτυ̟ώνεται η ό̟οια γεωµετρική µεταβολή ε̟έρχεται µε την αιτούµενη 

διόρθωση 

ό̟ου 
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•  ο συντάκτης µηχανικός υ̟οχρεούται να δηλώνει, εάν η α̟εικόνιση στο ίδιο 

διάγραµµα της γεωµετρικής µεταβολής, είναι τεχνικά εφαρµόσιµη και δεκτική 

εισαγωγής στην τηρούµενη κτηµατολογική βάση. Για το ̟ροσαρτώµενο 

το̟ογραφικό διάγραµµα γεωµετρικών µεταβολών διενεργείται υ̟οχρεωτικά, 

ηλεκτρονική υ̟οβολή α̟ό το συντάκτη µηχανικό στον ψηφιακό υ̟οδοχέα ̟ου 

λειτουργεί στη βάση δεδοµένων του Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο», σύµφωνα µε 

τις διατάξεις του άρθρου 40 ν.4409/2016 και των κανονιστικών ̟ράξεων ̟ου έχουν 

εκδοθεί κατ’ εξουσιοδότηση αυτού. Το εκδιδόµενο α̟ό την ηλεκτρονική εφαρµογή 

α̟οδεικτικό υ̟οβολής ̟ροσαρτάται , µε ̟οινή α̟αραδέκτου, στο οικείο δικόγραφο 

(η έναρξη της υ̟οχρέωση αυτής αφορά σε δικόγραφα ̟ου κατατίθενται α̟ό την 

27.01.2020 και µετά).    

 

Ό̟ως εί̟αµε σε όλες τις ̟ερι̟τώσεις δικαστικής διόρθωσης είναι υ̟οχρεωτική η 

εγγραφή της αγωγής ή της αίτησης στο κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου, εντός 

συγκεκριµένης ̟ροθεσµίας ̟ρος εξασφάλιση της αρχής της δηµοσιότητας.  

 

Υ̟ενθύµιση: Κατά την κατάθεση της αγωγής στο κτηµατολογικό γραφείο δεν 

εξετάζουµε το δικόγραφο ως ̟ρος το ̟εριεχόµενο του (αν ̟χ. εσφαλµένα ή ορθά 

ασκήθηκε η συγκεκριµένη αγωγή, το έννοµο συµφέρον του ενάγοντος ή τους 

εναγοµένους). Το  µόνο ̟ου ελέγχεται είναι αφενός το γεγονός ότι το είδος της 

αγωγής α̟οτελεί εγγρα̟τέα ̟ράξη και το εµ̟ρόθεσµο της καταχώρισης αυτής στο 

κτηµατολογικό φύλλο. 

 

V. Μεταγενέστερες εγγραφές  

Άρθρο 13 Ν. 2664/1998 

Για τη διόρθωση των µεταγενεστέρων εγγραφών ̟ου τεκµαίρονται ακριβείς κατά 

µαχητό τεκµήριο α̟αιτείται η άσκηση της αγωγής του άρθρου 13 ̟αρ. 2. Η αγωγή 

καταχωρείται στο οικείο ΚΦ µέσα σε ̟ροθεσµία 30 ηµερών. 

 

Η διόρθωση της αρχικής εγγραφής ε̟έρχεται µε την έκδοση αµετάκλητης δικαστικής 

α̟όφασης και την καταχώρηση αυτής στα κτηµατολογικά φύλλα του ακινήτου.   

 

VI. ∆ιενέργεια µεταγενέστερων εγγραφών κατά τη διαδικασία του άρθρου 7α του 

ν. 2664/1998 στη διάρκεια της εκκρεµοδικίας   
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Ολοκληρώνοντας την ενότητα των αγωγών και των διορθώσεων των 

κτηµατολογικών εγγραφών δυνάµει δικαστικής α̟όφασης, θα σας ̟ω λόγια για το 

µηχανισµό του «άρθρου 7α» ν.2664/1998, το ο̟οίο αρκετές φορές συναντούµε στο 

νοµικό έλεγχο και κατό̟ιν στην καταχώριση στο ΣΠΕΚ.  

 

Τι είναι το 7Α: Πολλές φορές στη διάρκεια µιας δικαστικής διαδικασίας διόρθωσης 

των αρχικών εγγραφών ̟ροκύ̟τει η ανάγκη ̟εραιτέρω µεταβίβασης ή ε̟ιβάρυνσης 

του δικαιώµατος του ακινήτου. Υ̟ό το ισχύον καθεστώς, δίδεται η δυνατότητα µετά 

την άσκηση αγωγής κατά του εγγεγραµµένου δικαιούχου των αρχικών εγγραφών, ο 

ενάγων να ̟ροβεί σε δικαιο̟ραξίες µεταβιβαστικές του ε̟ίδικου δικαιώµατος, ή να 

το διαθέσει για την εγγραφή εµ̟ράγµατης ασφάλειας υ̟έρ των δανειστών του, κατά 

το διάστηµα της εκκρεµοδικίας, και οι εν λόγω διαθέσεις τελούν υ̟ό την αναβλητική 

αίρεση της έκδοσης αµετάκλητης α̟όφασης ε̟ί της ασκηθείσας αγωγής. Ουσιαστικά, 

µε τον τρό̟ο αυτό αντιµετω̟ίστηκε ε̟ιτυχώς και καθολικά το ζήτηµα να µην τεθούν 

εκτός συναλλαγών τα κτηµατογραφηµένα ακίνητα κατά το διάστηµα ̟ου εκκρεµεί η 

έκδοση α̟οφάσεων α̟ό τα ∆ικαστήρια, ό̟ου έχουν ̟ροσφύγει οι ενδιαφερόµενοι 

για την αναγνώριση ή διεκδίκηση του δικαιώµατός τους.  

 

Η συγκεκριµένη ̟ρόβλεψη, λειτουργεί και υ̟έρ των δανειστών, υ̟ό την έννοια, ότι 

εάν ο ̟ραγµατικός κύριος δεν ασκεί τα δικαιώµατά του για τη διόρθωση των 

αρχικών εγγραφών και την α̟οκατάστασή του ως δικαιούχου, τότε οι δανειστές  

µ̟ορούν να ασκήσουν οι ίδιοι «̟λαγιαστικά» τη σχετική αναγνωριστική ή 

διεκδικητική αγωγή υ̟έρ του οφειλέτη και κατά το διάστηµα της εκκρεµοδικίας, να 

̟ροβούν σε κάθε νόµιµη ενέργεια για την εξασφάλιση της δικής τους α̟αίτησης, η 

ο̟οία ε̟ίσης θα τελεί υ̟ό την αναβλητική αίρεση της έκδοσης α̟όφασης ε̟ί της 

αγωγής για την αναγνώριση του δικαιώµατος του οφειλέτη τους, ̟ου οι ίδιοι 

άσκησαν.  

 

Ε̟ίσης οι δανειστές ̟ου έχουν εγγράψει δικαιώµατα στο Υ̟οθηκοφυλακείο (δηλαδή 

̟ριν την έναρξη λειτουργίας του κτηµατολογίου) εάν το δικαίωµα του οφειλέτη δεν 

έχει καταχωρηθεί στις αρχικές έγγραφες, και ε̟ιθυµούν να ασκήσουν τα δικαιώµατα 

τους , µ̟ορούν να ε̟ιδιώξουν µε την άσκηση της αγωγής, αφενός την αναγνώριση 

του δικαιώµατος του οφειλέτη κι αφετέρου την αναγνώριση του δικού τους ήδη 

εγγεγραµµένου στο Υ̟οθηκοφυλακείο δικαιώµατός τους (̟χ. την ̟ροσηµείωση 
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υ̟οθήκης) και ακολούθως να ασκήσουν κατά το διάστηµα της εκκρεµοδικίας τα 

̟εραιτέρω νόµιµα δικαιώµατά τους (̟.χ. την τρο̟ή ̟ροσηµείωσης σε υ̟οθήκη).  

 

Η. Η εξωδικαστική διόρθωση των κτηµατολογικών εγγραφών 

Η διόρθωση των ανακριβών κτηµατολογικών εγγραφών εξωδικαστικά 

ε̟ιτυγχάνεται κατό̟ιν α̟όφασης ̟ου εκδίδεται α̟ό τον Προϊστάµενο του 

Κτηµατολογικού Γραφείου.  

 

Οι –βασικές- ̟ερι̟τώσεις εξωδικαστικής διόρθωσης των εσφαλµένων αρχικών 

εγγραφών είναι οι εξής: 

1. Η αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος (άρθρο  18 ν. 2664/1998). 

2. Η αίτηση διόρθωσης γεωµετρικών στοιχείων (άρθρο 19 ̟αρ.2 ν. 

2664/1998) 

3. Η αίτηση του άρθρου 6 ̟αρ.4 ν.2664/1998 

 

Ι. Η αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος:  

Η αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος είναι η ̟ιο συχνή εξωδικαστική 

διαδικασία διόρθωσης αρχικών αλλά και µεταγενεστέρων εγγραφών.  

 

Τι είναι ̟ρόδηλα σφάλµατα:  Είναι σφάλµατα ̟ου εµφιλοχώρησαν κατά τη 

διαδικασία της κτηµατογράφησης και είναι δυνατή -υ̟ό ̟ροϋ̟οθέσεις ̟άντα- η 

διόρθωσή τους µε α̟όφαση του Προϊσταµένου του Κτηµατολογικού Γραφείου. 

Χαρακτηρίζονται ως «̟ρόδηλα» γιατί η ανακρίβεια της εγγραφής ̟ροκύ̟τει κατά 

τρό̟ο αβίαστο και αναµφισβήτητο α̟ό την µεταγραφείσα/καταχωρηθείσα ̟ράξη 

και τα συνοδευτικά αυτής έγγραφα.  

 

Σύµφωνα µε το άρθρο 18 Ν.2664/1998 ̟αρ.1 ν.2664/1998, ο Προϊστάµενος του 

Κτηµατολογικού Γραφείου, µ̟ορεί ύστερα α̟ό αίτηση ό̟οιου έχει έννοµο συµφέρον 

ή και αυτε̟αγγέλτως, να ̟ροβαίνει στη διόρθωση ̟ροδήλων σφαλµάτων των 

κτηµατολογικών εγγραφών ιδίως σε ̟ερί̟τωση λανθασµένης εγγραφής στα 

κτηµατολογικά φύλλα στοιχείων:  

� δικαιούχου (̟.χ. εσφαλµένο ΑΦΜ, όνοµα, ̟ατρώνυµο δικαιούχου), τα ο̟οία 

̟ροκύ̟τουν α̟ό την αστυνοµική του ταυτότητα ή α̟ό άλλα δηµόσια 

έγγραφα µε α̟οδεικτικά ως ̟ρος αυτά ισχύ (̟χ. εκκαθαριστικό εφορίας).  
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� σχετικών µε το εγγρα̟τέο δικαίωµα (̟.χ. ο δικαιούχος έχει δικαίωµα 

οίκησης αντί ε̟ικαρ̟ίας ή ο δανειστής είχε εγγράψει υ̟οθήκη και όχι 

̟ροσηµείωση υ̟οθήκης ε̟ί του ακινήτου.)  

� του τίτλου κτήσης (̟.χ. εσφαλµένα στοιχεία τίτλου κτήσης και µεταγραφής 

αυτού / ο τίτλος κτήσης είναι γονική ̟αροχή και όχι δωρεά) 

� του ακινήτου και το ιδιοκτησιακό καθεστώς (̟.χ. εσφαλµένος όροφος ή 

εµβαδόν οριζοντίου ιδιοκτησίας, εσφαλµένο είδος διηρηµένης ιδιοκτησίας –

οριζόντια ιδιοκτησία αντί για κάθετη- εσφαλµένο ̟οσοστό συνιδιοκτησίας 

κλ̟).  

Ε̟ίσης να σηµειωθεί ότι η αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος δεν 

ε̟ιβαρύνεται µε τέλη και δικαιώµατα, αναλογικά ή ̟άγια.  

 

Παρακάτω θα γίνει αναφορά ιδιαίτερων ̟ερι̟τώσεων διόρθωσης εσφαλµένων 

αρχικών εγγραφών µε τη διαδικασία του ̟ροδήλου σφάλµατος, ό̟ως ρυθµίζονται 

στο ν.2664/1998.  

∆ιαδικασία: 

(Συµ̟λήρωση ειδικού εντύ̟ου και κατάθεση αυτού α̟ό τον έχοντα έννοµο συµφέρον – 

συνυ̟οβολή δικαιολογητικών ̟ρος τεκµηρίωση του αιτήµατος/αυτε̟άγγελτη έρευνα του 

τηρούµενου αρχείου)  

 

Η διαδικασία ̟ου ακολουθείται για την κατάθεση αίτησης ̟ροδήλου είναι η εξής: 

o Ο δικαιούχος ή ό̟οιος τρίτος έχει έννοµο συµφέρον συµ̟ληρώνει και 

υ̟ογράφει το ειδικό έντυ̟ο για την αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος, 

̟εριγράφοντας αναλυτικά το σφάλµα και την αιτούµενη διόρθωση. Τρίτος ̟ου έχει 

έννοµο συµφέρον είναι λ.χ. ο δανειστής ̟ου θέλει να εγγράψει βάρος αλλά το 

δικαίωµα του οφειλέτη έχει καταχωρηθεί εσφαλµένα ή οι κληρονόµοι ̟ου θέλουν να 

̟ροβούν σε α̟οδοχή κληρονοµίας αλλά ο α̟οβιώσας είχε δηλώσει εσφαλµένα το 

εµβαδόν του διαµερίσµατος. 

o Η αίτηση κατατίθεται στο αρµόδιο Κτηµατολογικό Γραφείο και 

εγγράφεται στο κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου. 

o Συνοδεύεται α̟ό τα έγγραφα ̟ου τεκµηριώνουν το αίτηµα και 

α̟οδεικνύουν το σφάλµα της εγγραφής (̟χ. τίτλοι κτήσης, ̟ιστο̟οιητικά 

µεταγραφής, αντίγραφα µερίδων). Εάν υ̟ογράφεται α̟ό τρίτο έχοντα έννοµο 
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συµφέρον ̟ροσκοµίζονται και τα αντίστοιχα έγγραφα ̟ου α̟οδεικνύουν το έννοµο 

συµφέρον του (̟.χ.  διαταγή ̟ληρωµής, δικαιολογητικά κληρονόµων).   

o Ο Προϊστάµενος εξετάζει τα ̟ροσκοµιζόµενα έγγραφα σε σχέση µε το 

αίτηµα και εκδίδει α̟όφαση, θετική ή α̟ορρι̟τική. Ο νόµος 2664/1998 του ̟αρέχει 

τη δυνατότητα της σιω̟ηρής άρνησης, δηλαδή να µην α̟αντήσει ε̟ί της αιτήσεως 

̟ροδήλου. Στην ̟ερί̟τωση ̟ου δεν α̟αντήσει στην αίτηση εντός 15 ηµερών α̟ό την 

κατάθεσή της ή α̟οφανθεί αρνητικά ε̟’ αυτής ο αιτών δικαιούται να ̟ροσφύγει 

στον Κτηµατολογικό ∆ικαστή εντός 15 εργάσιµων ηµερών α̟ό τη λήξη της 

̟ροθεσµίας αυτής ή αφότου έλαβε γνώση της α̟όρριψης. Η αίτηση ̟ρος τον 

Κτηµατολογικό ∆ικαστή, ο ο̟οίος δικάζει κατά την εκούσια δικαιοδοσία, 

καταχωρίζεται στο κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου.   

 

Αυτε̟άγγελτη διόρθωση α̟ό τον Προϊστάµενο ΚΓ  

Α̟ό το νόµο ̟αρέχεται η δυνατότητα αυτε̟άγγελτης διόρθωσης µιας εσφαλµένης 

εγγραφής α̟ό τον Προϊστάµενο, χωρίς να ̟ροηγηθεί αίτηση α̟ό τον 

ενδιαφερόµενο. Αυτό είναι ένα στοιχείο, ̟ου σταθµίζεται α̟ό τον Προϊστάµενο: 

Ενδεικτικά ̟αραδείγµατα:  

ι) ο όροφος µιας οριζοντίου είναι ̟ρώτος, ενώ στο ΚΦ φαίνεται δεύτερος  

ιι) ο αριθµός της α̟όφασης εγγραφής ̟ροσηµείωσης υ̟οθήκης είναι εσφαλµένος  

ιιι) τα στοιχεία µεταγραφής είναι κενά ή εσφαλµένα. Τυ̟ική ̟ερί̟τωση 

αυτε̟άγγελτης διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος, α̟οτελεί η συµ̟λήρωση των 

στοιχείων µεταγραφής τίτλου, ειδικά όταν στο κτηµατολογικό φύλλο, στο ̟εδίο των 

στοιχείων του τίτλου κτήσης και ειδικότερα στα στοιχεία µεταγραφής αναγράφεται:  

«καταχώριση δυνάµει του άρθρου 2 ̟αρ.3γ’ του ν. 2308/1995». Ο Προϊστάµενος 

εκδίδει αυτε̟αγγέλτως α̟όφαση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος και διορθώνει/ 

συµ̟ληρώνει το σφάλµα.   

 

Γενικά η αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος, ως διαδικασία διόρθωσης είναι 

σύντοµη και α̟λή σε σχέση µε τη δικαστική. Για το λόγο αυτό, στα ̟λαίσια 

̟αλαιότερης τρο̟ο̟οίησης του νόµου 2664/1998 και ̟ροκειµένου να 

διευκολυνθούν οι διαδικασίες ε̟ιχειρήθηκε η διεύρυνση της έννοιας του ̟ροδήλου 

σφάλµατος µε την υ̟αγωγή σε αυτό ̟ερισσότερων ̟ερι̟τώσεων, οι ο̟οίες µέχρι τότε 

λύνονταν µόνο δικαστικά.   

 



44 
 

Έτσι υ̟ήχθησαν στη  διαδικασία διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος:  

 

Οι ̟ερι̟τώσεις ̟ου ε̟έρχεται  αντικατάσταση ή εκτο̟ισµός τρίτου ̟ροσώ̟ου: 

Παράδειγµα: Μια οριζόντια ιδιοκτησία ανήκει κατά ̟λήρη κυριότητα στον Α 

(έχοντας ̟λήρη σειρά τίτλων ̟ου το α̟οδεικνύουν) αλλά κατά τις αρχικές εγγραφές 

η οριζόντια ιδιοκτησία α̟οδόθηκε σε τρίτο ̟ρόσω̟ο.  

Στην ̟ερί̟τωση αυτή υ̟άρχουν δύο λύσεις: Η ̟ρώτη λύση είναι να εγείρει ο Α την 

αγωγή του άρθρου 6̟αρ.2 ν.2664/1998 κατά του 3ου αναγραφόµενου δικαιούχου. Η 

δεύτερη λύση είναι να κατατεθεί αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος σύµφωνα 

µε τα οριζόµενα στο άρθρο 18 ν.2664/1998 και να ζητηθεί η διόρθωση της 

εσφαλµένης κτηµατολογικής εγγραφής, ώστε να εµφανιστεί –ορθά- ο Α ως 

δικαιούχος του ακινήτου, κατά ̟λήρη κυριότητα, εφόσον όµως συναινεί ο 

εκτο̟ιζόµενος τρίτος, ο ο̟οίος εσφαλµένα αναγράφεται ως δικαιούχος των αρχικών 

εγγραφών και εφόσον συνηγορούν ̟ρος τούτο και οι µεταγεγραµµένοι στο 

Υ̟οθηκοφυλακείο τίτλοι και τα αντίστοιχα ̟ιστο̟οιητικά.  

 

Το ανωτέρω ̟αράδειγµα αφορά την ̟ερί̟τωση, κατά την ο̟οία στις αρχικές 

εγγραφές είναι καταχωρηµένος δικαιούχος τρίτο ̟ρόσω̟ο αντί για τον ̟ραγµατικό. 

Ο ̟ραγµατικός δικαιούχος µ̟ορεί να εγείρει αγωγή στρεφόµενος κατά του τρίτου, 

µ̟ορεί όµως -̟ροκειµένου να α̟οφύγει έναν δικαστικό αγώνα- να καταθέσει αίτηση 

διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος υ̟ό την ̟ροϋ̟όθεση ότι ο τρίτος συναινεί στον 

εκτο̟ισµό του. Η συναίνεση αυτή εκδηλώνεται µε την συνυ̟ογραφή της αίτησης του 

̟ροδήλου σφάλµατος και σε κάθε ̟ερί̟τωση η συναίνεση αυτή δεν ̟ρέ̟ει να 

υ̟οκρύ̟τει άτυ̟η µεταβίβαση ή µεταβολή του τίτλου του ακινήτου. 

 

Τα ακίνητα «αγνώστου ιδιοκτήτη» 

Στην αρχή της εισήγησης, έγινε λόγος για τα ακίνητα αγνώστου ιδιοκτήτη και 

ει̟ώθηκε:  

1) ότι µε την οριστικο̟οίηση των αρχικών εγγραφών τεκµαίρεται 

αµάχητα ότι ανήκουν στο Ελληνικό ∆ηµόσιο,   

2) ότι κατ’ αρχήν διορθώνονται είτε µε αίτηση στην εκούσια δικαιοδοσία 

ή ακόµα και µε την αγωγή του άρθρου 6 ̟αρ.2 ν.2664/1998 στρεφόµενοι κατά του 

Ελληνικού ∆ηµοσίου αλλά και  
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3) ότι µ̟ορούν υ̟ό ̟ροϋ̟οθέσεις να διορθωθούν και µε την αίτηση 

διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος.  

 

Σε σχέση µε την αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος: Η διόρθωση ακινήτου 

«αγνώστου ιδιοκτήτη» είναι δυνατή να γίνει µέσω της αίτησης διόρθωσης ̟ροδήλου 

σφάλµατος ως εξής:  

 

α) εφόσον υ̟άρχει η συναίνεση  του Ελληνικού ∆ηµοσίου (το αντιµετω̟ίζουµε σαν 

να είχαµε εγγραφή τρίτου ̟ροσώ̟ου, ̟ου για τον εκτο̟ισµό του α̟αιτούµε 

συναίνεση).  

Με το άρθρο 13 ν.4821/2021 ̟ροστέθηκε στο άρθρο 18 ̟ερ. β’ υ̟ο̟ερ. αα’ η 

ακόλουθη διάταξη: Στην ̟ερί̟τωση ακινήτου µε την ένδειξη «αγνώστου ιδιοκτήτη» 

η αίτηση ε̟ιδίδεται υ̟οχρεωτικά εντός 10 ηµερών α̟ό την  κατάθεσή της στο 

Ελληνικό ∆ηµόσιο. Το Ελληνικό ∆ηµόσιο τεκµαίρεται ότι συναινεί στην αίτηση και ο 

Προϊστάµενος οφείλει να ̟ροβεί στην αιτούµενη διόρθωση, εάν δεν α̟οσταλεί α̟ό 

την αρµόδια υ̟ηρεσία αρνητική α̟άντηση ̟ου α̟ευθύνεται στον Προϊστάµενο του 

αρµόδιο κτηµατολογικού γραφείου εντός 60 ηµερών α̟ό την ε̟ίδοση της αίτησης 

στο Ελληνικό ∆ηµόσιο. Σε ̟ερί̟τωση αρνητικής α̟άντησης, ακόµη και χωρίς 

αιτιολογία, ο Προϊστάµενος οφείλει να α̟ορρίψει την αίτηση».  

 

Κατ’ εξαίρεση η ̟αρα̟άνω ε̟ίδοση δεν α̟αιτείται εάν ̟ρόκειται για τις ακόλουθες 

̟ερι̟τώσεις: 

όταν: 

-  υ̟άρχει κοινός έγγραφος τίτλος κτήσης (τίτλος, µε βάση τον ο̟οίο έχουν ήδη 

καταχωριστεί στο κτηµατολογικό φύλλο δικαιώµατα συνδικαιούχων, ̟.χ. έχουµε ένα 

γεωτεµάχιο, το ο̟οίο ανήκει 50% -50% σε δύο συζύγους και α̟έκτησαν µε το ίδιο 

συµβόλαιο αγοράς, αλλά στο ΚΦ είναι καταχωρηµένος µόνο ο ένας σύζυγος και το 

υ̟όλοι̟ο 50% είναι «αγνώστου ιδιοκτήτη». Ο άλλος σύζυγος µ̟ορεί να ζητήσει τη 

διόρθωση του «αγνώστου» ε̟ικαλούµενος τον κοινό τίτλο κτήσης µε τον/την σύζυγό 

του, χωρίς να είναι α̟αραίτητη η συναίνεση του Ελληνικού ∆ηµοσίου).   

 

- υ̟άρχει έγγραφος τίτλος  κτήσης, µε βάση τον ο̟οίο έχει α̟οκτηθεί και 

καταγραφεί στις αρχικές εγγραφές και άλλο ακίνητο του ιδίου δικαιούχου εντός της 

ίδιας κτηµατογραφηµένης ̟εριοχής (̟.χ. µε το ίδιο συµβόλαιο αγοράς, α̟έκτησα 3 
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όµορα γεωτεµάχια στον ∆ήµο Πειραιά και τα δύο α̟ό αυτά είναι καταχωρηµένα 

ορθά, ενώ το τρίτο φαίνεται «αγνώστου ιδιοκτήτη»).  

 

- όταν υ̟άρχει στη σειρά των (άµεσων ή α̟ώτερων) τίτλων ̟αραχωρητήριο του 

Ελληνικού ∆ηµοσίου ή Ν.Π.∆.∆. 

 

- όταν το ακίνητο µε την ένδειξη «αγνώστου ιδιοκτήτη» είναι οριζόντια ή κάθετη 

ιδιοκτησία (οι διηρηµένες ιδιοκτησίες «αγνώστου ιδιοκτήτη» είναι η συνηθέστερη 

̟ερί̟τωση αιτηµάτων διόρθωσης) και α̟ό το συσχετισµό του ̟ροσκοµιζόµενου 

τίτλου κτήσης του αιτούντος και των δικαιο̟αρόχων του ̟ρος την ̟ράξη σύστασης 

της οριζόντιας ή κάθετης, αντίστοιχα ιδιοκτησίας, δια̟ιστώνεται ότι εξαντλείται το 

σύνολο των εξ’ αδιαιρέτου ̟οσοστών του εγγρα̟τέου δικαιώµατος ε̟ί της 

οριζόντιας ή κάθετης αυτής ιδιοκτησίας.  

 

Παράδειγµα#1: Στο κτηµατολογικό φύλλο υ̟άρχει καταχωρηµένη οριζόντια 

ιδιοκτησία «αγνώστου ιδιοκτήτη». Ο ̟ραγµατικός δικαιούχος µ̟ορεί κατ’ αρχήν να 

καταθέσει αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος και να ζητήσει τη διόρθωση της 

εσφαλµένης αρχικής εγγραφής, αφού ̟ροσκοµίσει ̟λήρη σειρά τίτλων, χωρίς να 

α̟αιτείται η συναίνεση του Ελληνικού ∆ηµοσίου. 

 

Παράδειγµα #2: Στις κτηµατολογικές εγγραφές έχει καταχωρηθεί γεωτεµάχιο 

«αγνώστου ιδιοκτήτη», το ο̟οίο ο αληθής δικαιούχος α̟έκτησε δυνάµει 

συµβολαιογραφικού εγγράφου (̟.χ ̟ώληση). Εφόσον δεν ̟ληρούνται οι ανωτέρω 

̟ροϋ̟οθέσεις για τις εξαιρέσεις ̟ου ̟ροαναφέρθηκαν, τότε ο ενδιαφερόµενος, στην 

̟ερί̟τωση της εξωδικαστικής διόρθωσης, θα ̟ρέ̟ει να κοινο̟οιήσει την αίτηση 

̟ροδήλου στο Ελληνικό ∆ηµόσιο.  

 

Στην αίτηση διόρθωσης ̟ρόδηλου σφάλµατος εµ̟εριέχεται αίτηµα διόρθωσης και 

των γεωµετρικών στοιχείων του ακινήτου: 

Τέλος η αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος µ̟ορεί να ̟εριλαµβάνει και αίτηµα 

διόρθωσης των γεωµετρικών ορίων του ακινήτου. Στην ̟ερί̟τωση αυτή η αίτηση ως 

̟ρος τη ζητούµενη χωρική µεταβολή ελέγχεται α̟ό το τµήµα χωρικών µεταβολών 

του Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο», το ο̟οίο εκδίδει τεχνική εισήγηση. Στην 
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̟ροκειµένη ̟ερί̟τωση η διόρθωση ̟ου ζητείται µε την αίτηση του ̟ροδήλου θα 

̟ρέ̟ει και ̟άλι να ̟ροκύ̟τει α̟ό τον οικείο τίτλο κτήσης: 

 

Παράδειγµα # 1 : Στην κτηµατογράφηση ο Α δήλωσε ότι του ανήκουν κατά ̟λήρη 

κυριότητα δύο όµορα ακίνητα. Στη συνέχεια τα συνένωσε και σύστησε οριζόντιες 

ιδιοκτησίες ε̟ί ενός ενιαίου ̟λέον ακινήτου. Ωστόσο στις αρχικές εγγραφές 

εµφανίζονται δύο ξεχωριστά γεωτεµάχια και η σύσταση α̟εικονίζεται µόνο στο ένα.  

 

Παράδειγµα # 2 : Στον τίτλο κτήσης ̟εριγράφεται ένα γεωτεµάχιο, ενώ στα 

κτηµατολογικά διαγράµµατα έχουν καταχωρηθεί δύο γεωτεµάχια µε τον ίδιο τίτλο 

κτήσης.  

 

Παράδειγµα #3 : Α̟ό τους µεταγεγραµµένους στο Υ̟οθηκοφυλακείο τίτλους κτήσης 

̟ροκύ̟τει ότι ε̟ί ενός γεωτεµαχίου έχουν συσταθεί δύο κάθετες ιδιοκτησίες. Ωστόσο 

κατά τις αρχικές εγγραφές εσφαλµένα καταχωρήθηκαν δύο οριζόντιες ιδιοκτησίες. 

Προκειµένου να διορθωθεί το είδος της διηρηµένης ιδιοκτησίας α̟ό το εσφαλµένο 

«οριζόντια ιδιοκτησία» στο ορθό «κάθετη ιδιοκτησία» και ̟ροκειµένου να 

α̟οτυ̟ωθεί η ύ̟αρξη των καθέτων ιδιοκτησιών χωρικά α̟αιτείται στα ̟λαίσια της 

εξωδικαστικής διόρθωσης, η κατάθεση αίτησης διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος, η 

ο̟οία εµ̟εριέχει και χωρική µεταβολή.  

 

Τέλος, µια υ̟ενθύµιση η ο̟οία αφορά την αίτηση διόρθωση ̟ροδήλου σφάλµατος 

γενικά: ∆ιόρθωση ̟ροδήλου σφάλµατος δεν ε̟ιτρέ̟εται εάν έχει λάβει χώρα 

µεταγενέστερη εγγραφή, ασυµβίβαστη µε την ε̟ιδιωκόµενη διόρθωση, εκτός εάν ο 

δικαιούχος α̟ό τη µεταγενέστερη εγγραφή συναινεί στη διόρθωση, 

συνυ̟ογράφοντας την αίτηση και η συναίνεση αυτή δεν υ̟οκρύ̟τει άτυ̟η 

µεταβίβαση ή µεταβολή του τίτλου του ακινήτου. 

 

2. Η αίτηση διόρθωσης γεωµετρικών στοιχείων (άρθρο 19§2 ν.2664/1998) 

Αν υ̟άρχουν σφάλµατα ̟ου αφορούν σε γεωµετρικά στοιχεία των κτηµατολογικών 

εγγραφών, ο Προϊστάµενος του Κτηµατολογικού Γραφείου ̟ροβαίνει σε διόρθωση, 

ύστερα α̟ό αίτηση ό̟οιου έχει έννοµο συµφέρον. Η αίτηση συνοδεύεται α̟ό 

το̟ογραφικό διάγραµµα γεωµετρικών µεταβολών, στο ο̟οίο α̟οτυ̟ώνεται η 

γεωµετρική µεταβολή ̟ου ε̟έρχεται µε την αιτούµενη διόρθωση. Η αίτηση δεν 
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ε̟ιβαρύνεται µε τέλη και δικαιώµατα, ̟άγια ή αναλογικά, και καταχωρίζεται, µε 

̟οινή α̟αραδέκτου, στο κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου του αιτούντος και των 

ακινήτων των δικαιούχων ̟ου τυχόν ε̟ηρεάζονται α̟ό την α̟οδοχή της, στη θέση 

̟ου καταχωρίζεται και η κατά την ̟αράγραφο 2 του άρθρου 13 αγωγή. 

 

Αντικείµενο της αίτησης είναι η διόρθωση των κτηµατολογικών διαγραµµάτων των 

ακινήτων, για τα ο̟οία όµως έχουν καταχωρισθεί ορθά τα εγγρα̟τέα δικαιώµατα 

στις αρχικές εγγραφές. Τα σφάλµατα στα κτηµατολογικά διαγράµµατα µ̟ορεί να 

αφορούν στα όρια, στο σχήµα, στις ̟λευρικές διαστάσεις ή στο εµβαδόν του 

ακινήτου. Για τη διόρθωση αυτή α̟αιτείται  η συµβολή του Τµήµατος Χωρικών 

Μεταβολών του Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο».    

 

Παραδείγµατα: Το εµβαδόν ενός γεωτεµαχίου, στο ο̟οίο έχει καταχωρηθεί ορθά ο 

δικαιούχος και ο τίτλος κτήσης του εµφανίζεται στο κτηµατολόγιο µε εµβαδόν 

250τ.µ. ενώ βάσει τίτλου έ̟ρε̟ε να είναι 340 τ.µ. 

ή 

Το εµβαδόν ενός γεωτεµαχίου είναι ορθό, αλλά είναι εσφαλµένο το σχήµα του 

ακινήτου.  

∆ιαδικασία 

(Συµ̟λήρωση ειδικού εντύ̟ου και κατάθεση αυτού α̟ό τον έχοντα έννοµο συµφέρον – 

συνυ̟οβολή δικαιολογητικών ̟ρος τεκµηρίωση του αιτήµατος/αυτε̟άγγελτη έρευνα του 

τηρούµενου αρχείου)  

Η διαδικασία ̟ου ακολουθείται για τη διόρθωση γεωµετρικών στοιχείων 

̟εριλαµβάνει διάφορα στάδια. Σε κάθε ̟ερί̟τωση είναι ̟ολύ ̟ιο σύνθετη σε σχέση 

µε την διαδικασία διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος. Στο άρθρο 19 ̟αρ.2 

ν.2664/1998 η διαδικασία διόρθωσης γεωµετρικών ορίων ̟αρατίθεται ̟ολύ 

αναλυτικά και στα ̟λαίσια της ̟αρούσας θα ̟αρουσιαστεί όσο ̟ιο α̟λά και 

ε̟ιγραµµατικά γίνεται:   

 

1ο στάδιο: Κατάθεση της αίτησης 

Ο δικαιούχος ή ό̟οιος τρίτος έχει έννοµο συµφέρον συµ̟ληρώνει και υ̟ογράφει το 

ειδικό έντυ̟ο για την αίτηση διόρθωσης γεωµετρικών στοιχείων. Στην αίτηση ̟ρέ̟ει 

να υ̟άρχει ̟εριγραφή του σφάλµατος καθώς και ̟εριγραφή της αιτούµενης 

διορθωτικής ενέργειας.    
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Στην αίτηση αναγράφονται υ̟οχρεωτικά οι ΚΑΕΚ των γεωτεµαχίων ̟ου αφορά η 

διόρθωση αλλά και οι ΚΑΕΚ των τυχόν ε̟ηρεαζόµενων όµορων γεωτεµαχίων (̟ολύ 

σηµαντικό αυτό!!). Τα όµορα ε̟ηρεαζόµενα γεωτεµάχια είναι τα όµορα γεωτεµάχια, 

των ο̟οίων τα γεωµετρικά στοιχεία (όρια, σχήµα, εµβαδόν) µεταβάλλονται µε την 

εφαρµογή του διαγράµµατος γεωµετρικών µεταβολών. Ε̟ηρεαζόµενα γεωτεµάχια 

µ̟ορεί να είναι και τα όµορα γεωτεµάχια ειδικών εκτάσεων (̟.χ. δρόµος).  

 

Η αίτηση κατατίθεται στο αρµόδιο Κτηµατολογικό Γραφείο και εγγράφεται στο 

κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου του αιτούντος ό̟ως και  στα κτηµατολογικά 

φύλλα των ακίνητων των ε̟ηρεαζόµενων οµόρων δικαιούχων.  

 

Η αίτηση συνοδεύεται α̟ό:  

i) αντίγραφα τίτλων κτήσης και τα το̟ογραφικά διαγράµµατα ̟ου τους 

συνοδεύουν και  

ii) το̟ογραφικό διάγραµµα γεωµετρικών µεταβολών, στο ο̟οίο α̟οτυ̟ώνεται 

η γεωµετρική µεταβολή ̟ου ε̟έρχεται µε την αιτούµενη διόρθωση, το ο̟οίο 

συντάσσεται βάσει του κτηµατογραφικού διαγράµµατος ̟ου έχει ̟ροηγουµένως 

̟ροµηθευτεί ο αιτών α̟ό το Κτηµατολογικό Γραφείο.  

 

iii) όταν ̟ρόκειται για διοικητικές ̟ράξεις συνυ̟οβάλλεται αντίγραφο της 

οικείας διοικητικής ̟ράξης ε̟ικυρωµένο α̟ό την αρχή ̟ου την εξέδωσε µε τυχόν 

συνοδευτικά έγγραφα (̟ίνακες, διαγράµµατα) 

 

Στη συνέχεια ο Προϊστάµενος του Κτηµατολογικού Γραφείου ελέγχει τη συνδροµή 

των νόµιµων ̟ροϋ̟οθέσεων υ̟οβολής και βασιµότητας της αίτησης και κυρίως το 

κατά ̟όσο ̟ρόκειται για διόρθωση σφάλµατος ορίων και όχι για τυχόν νέα 

οριοθέτηση, µέσω της ο̟οίας ε̟ιχειρείται εµ̟ράγµατη µεταβολή (λ.χ. άτυ̟η 

ανταλλαγή).  

 

2ο στάδιο: Εισήγηση Τµήµατος Χωρικών Μεταβολών 

Η αίτηση α̟οστέλλεται στο Τµήµα Χωρικών Μεταβολών ̟ου την εξετάζει ως ̟ρος 

την ̟ληρότητα των ̟ροσκοµιζόµενων στοιχείων και αξιολογεί τεχνικά την 

αιτούµενη διόρθωση. Τελικά α̟οστέλλει στο Κτηµατολογικό Γραφείο εισήγηση µε το 
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α̟οτέλεσµα του τεχνικού ελέγχου. Η εισήγηση µ̟ορεί να είναι θετική ή α̟ορρι̟τική 

ή να κρίνει ότι υ̟άρχουν «τυ̟ικές ελλείψεις» και να αιτείται τη συµ̟λήρωση αυτών. 

 

3ο στάδιο: Κοινο̟οιήσεις 

Σε ̟ερί̟τωση ̟ου η α̟οδοχή της αίτησης ε̟ηρεάζει δικαιώµατα δικαιούχων όµορων 

ακινήτων στο άρθρο 19 ̟αρ. 2β ν.2664/1998 ̟ροβλέ̟εται η κοινο̟οίηση µε 

ε̟ιµέλεια του αιτούντος, ε̟ί ̟οινή α̟αραδέκτου, των εξής εγγράφων:  

i) αντιγράφου της αίτησης 

ii) αντιγράφου του συνυ̟οβαλλόµενου το̟ογραφικού διαγράµµατος 

γεωµετρικών µεταβολών  

iii) αντιγράφου της εισήγησης του Τµήµατος Χωρικών Μεταβολών.  

 

Ο Προϊστάµενος του Κτηµατολογικού Γραφείου ορίζει την ̟ροθεσµία εντός της 

ο̟οίας θα γίνουν οι κοινο̟οιήσεις και την ̟ροθεσµία εντός της ο̟οίας οι όµοροι 

µ̟ορούν να υ̟οβάλλουν τις α̟όψεις τους εγγράφως.   

 

Κοινο̟οίηση της αίτησης στους δικαιούχους όµορων ακινήτων των ο̟οίων τα 

δικαιώµατα ε̟ηρεάζονται α̟ό την α̟οδοχή της, δεν α̟αιτείται, εφόσον αυτοί 

συγκατατίθενται εγγράφως, είτε συνυ̟ογράφοντας την αίτηση και το 

συνυ̟οβαλλόµενο διάγραµµα γεωµετρικών µεταβολών, είτε µε  σχετική δήλωση τους 

ενώ̟ιον συµβολαιογράφου, είτε µε υ̟εύθυνη δήλωσή τους, ε̟ί της ο̟οίας 

βεβαιώνεται αρµοδίως το γνήσιο της υ̟ογραφής τους, η συναίνεση δε αυτή δεν 

υ̟οκρύ̟τει άτυ̟η µεταβίβαση ή µεταβολή τίτλου του ακινήτου. 

 

Σε ̟ερί̟τωση ̟ου το ε̟ηρεαζόµενο όµορο ακίνητο είναι «αγνώστου ιδιοκτήτη» η 

κοινο̟οίηση γίνεται στο Ελληνικό ∆ηµόσιο, εκτός εάν συγκατατίθεται σύµφωνα µε 

τα ανωτέρω. 

 

Οι τυχόν υ̟οβληθείσες α̟όψεις (αντιρρήσεις – ̟αρατηρήσεις) α̟ό τους οµόρους 

δικαιούχους κατατίθενται στο ΚΓ και εκτιµώνται ελεύθερα α̟ό τον Προϊστάµενο του 

Κτηµατολογικού Γραφείου.  
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4ο στάδιο: Έκδοση της α̟όφασης 

Μετά την ολοκλήρωση της ̟αρα̟άνω διαδικασίας ο Προϊστάµενος του 

Κτηµατολογικού Γραφείου α̟οφασίζει για την α̟οδοχή, µερική α̟οδοχή ή την 

α̟όρριψη της αίτησης και εκδίδει σχετική α̟όφαση. Στο σηµείο αυτό να σηµειωθεί 

ότι  ο Προϊστάµενος µ̟ορεί να µην α̟οφανθεί ε̟ί της αίτησης, δηλαδή να αρνηθεί 

σιω̟ηρά (ό̟ως και στην αίτηση ̟ροδήλου). 

 

Σε ̟ερί̟τωση α̟όρριψης της αίτησης α̟ό τον Προϊστάµενο του Κτηµατολογικού 

Γραφείου, διενεργείται αµελλητί η καταχώρισή της στα κτηµατολογικά φύλλα των 

ε̟ηρεαζόµενων ακινήτων, ό̟ου έχει καταχωριστεί η αίτηση ε̟ί της ο̟οίας αυτή 

εξεδόθη. 

 

Σε ̟ερί̟τωση α̟οδοχής της αίτησης α̟ό τον Προϊστάµενο του Κτηµατολογικού 

Γραφείου, διενεργείται ̟ροσωρινή καταχώριση της α̟όφασής του στα 

κτηµατολογικά φύλλα των ε̟ηρεαζόµενων ακινήτων, ό̟ου έχει καταχωριστεί η 

αίτηση ε̟ί της ο̟οίας αυτή εξεδόθη. Ο αιτών υ̟οχρεούται, µε ε̟ιµέλειά του, εντός 

̟ροθεσµίας δεκα̟έντε ηµερών α̟ό την έκδοση της α̟όφασης να λάβει γνώση της 

α̟όφασης δια λήψης αντιγράφου α̟ό το Κτηµατολογικά Γραφείο µε σχετική 

ε̟ισηµείωση στο ̟ρωτότυ̟ο. Η α̟όφαση του Προϊσταµένου του Κτηµατολογικού 

Γραφείου κοινο̟οιείται µε ε̟ιµέλεια του αιτούντος εντός της ίδιας ̟ροθεσµίας και 

στους όµορους δικαιούχους, εκτός αν αυτοί έλαβαν γνώση της α̟όφασης δια λήψης 

αντιγράφου α̟ό το Κτηµατολογικό Γραφείο µε σχετική ε̟ισηµείωση στο ̟ρωτότυ̟ό 

της. Στην ̟ερί̟τωση όµορων ακινήτων µε την ένδειξη «αγνώστου ιδιοκτήτη», η 

α̟όφαση κοινο̟οιείται στο Ελληνικό ∆ηµόσιο. Εάν ̟αρέλθει ά̟ρακτη η κατά το 

δεύτερο και τρίτο εδάφιο ̟ροθεσµία, ̟αύει αυτοδικαίως η ισχύς της α̟όφασης, 

θεωρείται ότι δεν έγινε η καταχώριση και εξαλείφεται αυτε̟αγγέλτως η ̟ροσωρινή 

διενεργηθείσα.» 

 

Σε κάθε ̟ερί̟τωση ο αιτών δικαιούται να ̟ροσφύγει στον Κτηµατολογικό ∆ικαστή 

εντός 15 ηµερών αφότου έλαβε γνώση της α̟όφασης. Το ίδιο ισχύει και για τον 

δικαιούχο όµορου ακινήτου ̟ου βλά̟τεται α̟ό την α̟όφαση του Προϊσταµένου του 

Κτηµατολογικού Γραφείου. Στην ̟ερί̟τωση αυτή η δεκα̟ενθήµερη ̟ροθεσµία 

αρχίζει α̟ό την κοινο̟οίηση σε αυτόν της α̟όφασης µε ε̟ιµέλεια του αιτούντος, ή 
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αφότου έλαβε γνώση διά λήψης αντιγράφου α̟ό το Κτηµατολογικό Γραφείο µε 

σχετική ε̟ισηµείωση στο ̟ρωτότυ̟ο της.  

 

∆ικαίωµα ̟ροσφυγής στον Κτηµατολογικό ∆ικαστή έχει ε̟ίσης ο αιτών και στην 

̟ερί̟τωση ̟ου ο Προϊστάµενος του Κτηµατολογικού Γραφείου δεν α̟οφανθεί ε̟ί 

της αιτήσεως του µέσα σε ̟ροθεσµία δύο (2) µηνών α̟ό την υ̟οβολή της ή α̟ό τη 

λήξη της εύλογης ̟ροθεσµίας ̟ου τυχόν ετάχθη για την υ̟οβολή των α̟όψεων των 

δικαιούχων όµορων ακινήτων. Η δεκα̟ενθήµερη ̟ροθεσµία ̟ροσφυγής στον 

Κτηµατολογικό ∆ικαστή είναι στην ̟ερί̟τωση αυτή δεκα̟έντε (15) ηµερών α̟ό τη 

λήξη του κατά το ̟ροηγούµενο εδάφιο διµήνου. Κατά τα λοι̟ά εφαρµόζονται όσα 

ορίζονται στην ̟αράγραφο 5 του άρθρου 16. 

 

Εντός ̟ροθεσµίας δεκα̟έντε (15) ηµερών α̟ό την κατάθεση της και ε̟ί ̟οινή 

α̟αραδέκτου, η ̟ροσφυγή καταχωρίζεται στα κτηµατολογικά φύλλα των ακινήτων 

ό̟ου έχει καταχωριστεί η αίτηση ε̟ί της ο̟οίας εξεδόθη η ̟ροσβαλλόµενη α̟όφαση, 

στη θέση ̟ου καταχωρίζεται η κατά την ̟αράγραφο 2 του άρθρου 13 αγωγή και 

αναστέλλεται η διόρθωση των κτηµατολογικών εγγραφών έως την έκδοση οριστικής 

α̟όφασης α̟ό τον Κτηµατολογικό ∆ικαστή. Η ̟ροθεσµία και η άσκηση των ένδικων 

µέσων κατά της α̟όφασης του Κτηµατολογικού ∆ικαστή δεν έχει ανασταλτικό 

α̟οτέλεσµα. 

 

Μετά την ά̟ρακτη ̟αρέλευση της ̟ροθεσµίας άσκησης ̟ροσφυγής, οριστικο̟οιείται 

η καταχώριση της α̟όφασης του Προϊσταµένου του Κτηµατολογικού Γραφείου και 

διενεργείται η διόρθωση στα κτηµατολογικά διαγράµµατα. Σε ̟ερί̟τωση άσκησης 

̟ροσφυγής, η εγγραφή της α̟όφασης γίνεται οριστική στα κτηµατολογικά φύλλα 

και αναστέλλεται η διόρθωση των κτηµατολογικών εγγραφών κατά τα οριζόµενα 

στα ̟ροηγούµενα εδάφια της ̟αρούσας. Ο Προϊστάµενος στις ̟ροαναφερόµενες 

̟ερι̟τώσεις τρέ̟ει την ̟ροσωρινή καταχώριση της α̟όφασης του σε οριστική, 

σηµειώνοντας την τρο̟ή στην οικεία θέση του κτηµατολογικού φύλλου και 

ηµεροµηνία της οριστικής καταχώρισης θεωρείται η ηµεροµηνία της ̟ροσωρινής 

καταχώρισης. Μετά την ̟ροσωρινή καταχώριση της α̟όφασης του Προϊσταµένου 

του Κτηµατολογικού Γραφείου, αυτός δεν ε̟ιτρέ̟εται να ̟ροβεί σε καταχώριση 

µεταγενέστερης εγγραφής, ̟ροτού οριστικο̟οιηθεί στο κτηµατολογικό φύλλο του 

ακινήτου η ̟ροσωρινή καταχώριση. 



53 
 

 

3. Η αίτηση του άρθρου 6§4 ν. 2664/1998 

Αν το δικαίωµα ̟ου καταχωρίστηκε στην αρχική εγγραφή είχε µεταβιβαστεί, 

αλλοιωθεί, ε̟ιβαρυνθεί ή καταργηθεί δυνάµει δικαιο̟ραξίας, διοικητικής ̟ράξης, 

δικαστικής α̟όφασης ή άλλης διαδικαστικής ̟ράξης, ̟ου καταχωρίσθηκε στα βιβλία 

του Υ̟οθηκοφυλακείου ̟ριν α̟ό την ηµεροµηνία καταχώρισης των ̟ρώτων 

εγγραφών, η διόρθωση της αρχικής εγγραφής δεν α̟αιτείται να γίνει µε αµετάκλητη 

δικαστική α̟όφαση. Στην ̟ερί̟τωση αυτή, η ε̟αγόµενη τη µεταβίβαση, αλλοίωση, 

ε̟ιβάρυνση ή κατάργηση του εγγρα̟τέου δικαιώµατος ̟ράξη καταχωρίζεται κατά 

µεταφορά α̟ό τα οικεία βιβλία του Υ̟οθηκοφυλακείου στο κτηµατολογικό φύλλο 

του ακινήτου µε αίτηση του δικαιούχου ή και κάθε τρίτου, ̟ου έχει έννοµο 

συµφέρον, σύµφωνα µε τα άρθρα 14 έως και 16 ν.2664/1998, υ̟ό την ̟ροϋ̟όθεση ότι 

δεν έχει στο µεταξύ µεσολαβήσει άλλη, ασυµβίβαστη κατά ̟εριεχόµενο, εγγραφή στο 

κτηµατολογικό φύλλο.  

 

Παράδειγµα: Πριν την ολοκλήρωση της κτηµατογράφησης ο Α ̟ώλησε το ακίνητο 

του στον Β και η σχετική µεταβίβαση µεταγράφηκε στο Υ̟οθηκοφυλακείο. Στις 

αρχικές εγγραφές όµως φέρεται ακόµα ο Α ως κύριος του ακινήτου.  Ο Β  ̟ρέ̟ει να 

καταθέσει στο Κτηµατολογικό Γραφείο την αίτηση του άρθρου 6 ̟αρ.4 ν.2664/1998 

µε την ο̟οία θα ζητά τη µεταφορά του τίτλου αγοράς α̟ό τα βιβλία του 

Υ̟οθηκοφυλακείου στα κτηµατολογικά βιβλία.  

 

Βασική ̟ροϋ̟όθεση είναι να µην έχει µεσολαβήσει εντωµεταξύ στο κτηµατολογικό 

φύλλο άλλη µεταγενέστερη, ασυµβίβαστη κατά ̟εριεχόµενο ̟ράξη, λ.χ. θα µ̟ορούσε 

ο Α να έχει ξανά-µεταβιβάσει το ακίνητο σε κά̟οιον άλλο ή εντωµεταξύ να έχει 

εγγραφεί κατάσχεση σε βάρος του Α.  

 

Συνε̟ώς η συγκεκριµένη αίτηση κατατίθεται όταν:  

• το δικαίωµα ̟ου καταχωρίστηκε στην αρχική εγγραφή είχε µεταβιβαστεί, 

αλλοιωθεί, ε̟ιβαρυνθεί ή καταργηθεί δυνάµει δικαιο̟ραξίας, διοικητικής ̟ράξης, 

δικαστικής α̟όφασης ή άλλης διαδικαστικής ̟ράξης ̟ριν α̟ό την ηµεροµηνία 

καταχώρισης των αρχικών εγγραφών, υ̟ό την ̟ροϋ̟όθεση ότι 

• δεν έχει µεσολαβήσει άλλη µεταγενέστερη, ασυµβίβαστη κατά ̟εριεχόµενο 

εγγραφή στο κτηµατολογικό φύλλο.  
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Να σηµειωθεί ότι µε την αίτηση του άρθρου 6̟αρ.4 ν.2664/1998 διορθώνονται µόνο 

οι αρχικές εγγραφές υ̟ό τις ανωτέρω ̟ροϋ̟οθέσεις και σε καµία ̟ερί̟τωση µε την 

αίτηση του άρθρου 6̟αρ.4 δεν είναι δυνατή η διόρθωση του «αγνώστου ιδιοκτήτη».    

 

∆ιαδικασία: 

Η αίτηση του άρθρου 6 ̟αρ.4 ν.2664/1998 (̟ρόκειται για συγκεκριµένο έντυ̟ο) 

υ̟οβάλλεται α̟ό το δικαιούχο ή ό̟οιον έχει έννοµο συµφέρον (̟χ. δανειστής) στο 

αρµόδιο κτηµατολογικό γραφείο και δεν ε̟ιβαρύνεται µε τέλη ή δικαιώµατα. Με την 

αίτηση συνυ̟οβάλλοντα ε̟ικυρωµένα αντίγραφα των δηµοσίων εγγράφων και τα 

̟ιστο̟οιητικά µεταγραφής/εγγραφής τους στα βιβλία του Υ̟οθηκοφυλακείου.  

 

Ο Προϊστάµενος του Κτηµατολογικού Γραφείου µ̟ορεί να α̟οδεχτεί ή να 

α̟ορρίψει την αίτηση και σε κάθε ̟ερί̟τωση ο αιτών, ο αρχικός εγγεγραµµένος 

ό̟ως και κάθε τρίτος ̟ου έχει έννοµο συµφέρον µ̟ορούν να υ̟οβάλουν αντιρρήσεις 

ενώ̟ιον του Κτηµατολογικού ∆ικαστή κατά της άνω α̟όφασης.   

 

Η διαδικασία του άρθρου 6 ̟αρ.4 ν.2664/1998 ακολουθείται ̟ολύ συχνά στις 

̟ερι̟τώσεις ̟ου οι δανειστές είχαν εγγράψει βάρος (̟.χ. ̟ροσηµείωση υ̟οθήκης, 

κατάσχεση κ.λ.̟.) στο Υ̟οθηκοφυλακείο, αλλά αυτό δεν καταχωρήθηκε / δηλώθηκε 

στις αρχικές εγγραφές.   

Στην ̟ερί̟τωση ̟ου το βάρος δεν έχει καταχωρηθεί στις αρχικές εγγραφές, αλλά 

είναι εγγεγραµµένο µόνο στο Υ̟οθηκοφυλακείο, τότε ρητά ̟ροβλέ̟εται στο 

ν.2664/1998 ότι η εξάλειψή του, µ̟ορεί να διενεργηθεί στα βιβλία του 

Υ̟οθηκοφυλακείου, χωρίς να γίνει η µεταφορά του στο κτηµατολογικό φύλλο του 

ακινήτου, ̟ρος το σκο̟ό της εξαλείψεως. Για αυτόν ακριβώς το λόγο υ̟άρχει η 

συγκεκριµένη ρύθµιση, ώστε να µην α̟αιτείται η µεταφορά του βάρους  µε την 

αίτηση του άρθρου 6̟αρ.4 ν.2664/1998 στο κτηµατολόγιο και µετά να σηµειωθεί η 

εξάλειψη. Ιδιαίτερη ̟ροσοχή, όµως καθώς η ανωτέρω ρύθµιση καταλαµβάνει µόνο 

τις ̟ερι̟τώσεις εξάλειψης/άρσης ενός βάρους κι όχι κά̟οια σηµείωση 

µεταρρυθµιστικής α̟όφασης ή την τρο̟ή µιας ̟ροσηµείωσης σε υ̟οθήκη. Στις 

̟ερι̟τώσεις αυτές  ̟ρέ̟ει να ̟ροηγηθεί υ̟οχρεωτικά η καταχώριση της 

̟ροσηµείωσης στο κτηµατολογικό φύλλο, , ̟ροκειµένου να σηµειωθεί η τρο̟ή. 

 



55 
 

«Καταχωριζόµενες στα κτηµατολογικά φύλλα ̟ράξεις – 

Νοµικός έλεγχος ̟ροσαρτωµένων & ε̟ισυνα̟τοµένων 

εγγράφων εγγρα̟τέων ̟ράξεων»  

 

ΕΙΣΗΓΗΤΡΙΕΣ 

ΣΠΥΡΙ∆ΟΥΛΑ ΜΟΥΤΣΙΟΥ 

∆ΙΚΗΓΟΡΟΣ- ΤΜΗΜΑ ΝΟΜΙΚΗΣ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ 

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟΥ- ΝΟΜΙΚΗ ∆ΙΕΥΘΥΝΣΗ- 

ΥΠΟΚΑΤΑΣΤΗΜΑ ΆΡΤΑΣ 

 

ΆΝΝΑ ΣΚΑΛΙ∆ΑΚΗ 

∆ΙΚΗΓΟΡΟΣ- ΤΜΗΜΑ ΝΟΜΙΚΗΣ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ 

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟΥ- ΝΟΜΙΚΗ ∆ΙΕΥΘΥΝΣΗ- 

ΥΠΟΚΑΤΑΣΤΗΜΑ ΧΑΝΙΩΝ 
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Με την ολοκλήρωση της κτηµατογράφησης µίας ̟εριοχής, το Υ̟οθηκοφυλακείο 

λειτουργεί ως Κτηµατολογικό Γραφείο, το ο̟οίο είναι αρµόδιο για τη διεκ̟εραίωση 

των αιτήσεων ̟ου αφορούν στην καταχώριση εγγρα̟τέων ̟ράξεων και την 

ενηµέρωση των κτηµατολογικών στοιχείων. Έτσι, σε συνδυασµό µε την ενηµέρωση 

των κτηµατολογικών διαγραµµάτων ̟ου διενεργείται α̟ευθείας α̟ό το 

Κτηµατολόγιο, ενηµερώνονται οι κτηµατολογικές εγγραφές. Ε̟ίσης είναι αρµόδιο 

για τη χορήγηση αντιγράφων, α̟οσ̟ασµάτων και ̟ιστο̟οιητικών α̟ό τα 

τηρούµενα κτηµατολογικά στοιχεία, τη φροντίδα των τηρούµενων σε αυτά στοιχείων 

(ηλεκτρονικά ή αναλογικά), την ̟αροχή ̟ληροφοριών και την εξυ̟ηρέτηση του 

κοινού, των ε̟αγγελµατιών και λοι̟ών ενδιαφερόµενων. Όλες οι νοµικές και 

χωρικές ̟ληροφορίες τηρούνται σε µια τεράστια ψηφιακή βάση δεδοµένων, το 

Σύστηµα Πληροφορικής Εθνικού Κτηµατολογίου (ΣΠΕΚ), στο ο̟οίο είναι 

συνδεδεµένα, µέσω διαδικτύου, τα Κτηµατολογικά Γραφεία της χώρας. Βάσει του Ν. 

4512/2018, η νέα δοµή του Κτηµατολογίου θα α̟οτελείται α̟ό 17 Κτηµατολογικά 

Γραφεία και 75 Υ̟οκαταστήµατα σε όλη την Ε̟ικράτεια. 
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ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΠΟΥ ΤΗΡΟΥΝΤΑΙ ΣΤΑ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΚΑ ΓΡΑΦΕΙΑ 

 

 

  α) Τα κτηµατολογικά διαγράµµατα για όλη την κτηµατογραφηµένη ̟εριοχή  ̟ου 

εµ̟ί̟τει στην αρµοδιότητα του οικείου Γραφείου Κτηµατολογίου. 

 

  β) Οι κτηµατολογικοί ̟ίνακες για τα ακίνητα ̟ου ̟εριλαµβάνονται στα 

κτηµατολογικά διαγράµµατα. Το ̟εριεχόµενο των κτηµατολογικών ̟ινάκων 

α̟οτελεί ̟εριεχόµενο και των ̟ρώτων εγγραφών στα φύλλα του κτηµατολογικού 

βιβλίου, ̟ου τηρείται στο οικείο Γραφείο Κτηµατολογίου. 

  γ) Το Κτηµατολογικό βιβλίο το ο̟οίο α̟οτελείται α̟ό τα κτηµατολογικά φύλλα 

(έντυ̟α ή ηλεκτρονικά), στα ο̟οία καταχωρίζονται όλες οι κτηµατολογικές 

εγγραφές, αρχικές και µεταγενέστερες. Σε κάθε ακίνητο αντιστοιχεί ένα 

κτηµατολογικό φύλλο, το ο̟οίο αναγράφει τον Κωδικό Αριθµό Εθνικού 

Κτηµατολογίου του ακινήτου (ΚΑΕΚ) και ̟εριέχει τη νοµική του κατάσταση 

(υφιστάµενα εµ̟ράγµατα και εν γένει εγγρα̟τέα δικαιώµατα ̟.χ. κυριότητα, 

δουλείες, εµ̟ράγµατες ασφάλειες κλ̟., δικαιούχους και εγγρα̟τέες ̟ράξεις). 

  δ) Το ηµερολόγιο, στο ο̟οίο καταχωρίζονται, κατά τη σειρά της υ̟οβολής τους, 

όλες οι αιτήσεις εγγραφής στο Κτηµατολογικό βιβλίο, ώστε να διασφαλίζεται η  αρχή 

της χρονικής ̟ροτεραιότητας. 

 

  ε) Το αλφαβητικό ευρετήριο των δικαιούχων των δικαιωµάτων ̟ου έχουν εγγραφεί 

στο Κτηµατολογικό βιβλίο. 

 

  στ) Το αρχείο τίτλων, διαγραµµάτων και λοι̟ών δικαιολογητικών ̟ου 

υ̟οβάλλονται µε τις αιτήσεις εγγραφής στο Κτηµατολογικό βιβλίο.  

 

  3. Εκτός α̟ό τα αναφερόµενα στην ̟ροηγούµενη ̟αράγραφο στοιχεία, το οικείο 

Γραφείο Κτηµατολογίου φυλάσσει όλα τα στοιχεία ̟ου συγκεντρώθηκαν κατά το 

στάδιο της κτηµατογράφησης, καθώς και οτιδή̟οτε άλλο οριστεί ότι θα τηρείται µε 

τη µορφή αρχείων. 
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Με βάση τα στοιχεία ̟ου τηρούνται, η διαχείριση της ̟ληροφορίας του 

Κτηµατολογίου γίνεται ̟λέον κτηµατοκεντρικά, δηλαδή µε βάση τα ακίνητα και όχι 

µε βάση τους δικαιούχους των δικαιωµάτων, ό̟ως γινόταν στο σύστηµα του 

Υ̟οθηκοφυλακείου. Όλη η νοµική ̟ληροφορία ̟ου αφορά ένα ακίνητο 

α̟οτυ̟ώνεται σε ένα και µόνο κτηµατολογικό φύλλο, το ο̟οίο ̟εριέχει όλες τις 

̟ληροφορίες ̟ου είχαν τα ̟αλιά βιβλία των Υ̟οθηκοφυλακείων.  

 

Το Κτηµατολόγιο κατοχυρώνει και ̟ροστατεύει τα εµ̟ράγµατα δικαιώµατα ε̟ί των 

ακινήτων διότι ̟ροϋ̟όθεση καταχώρησης κάθε είδους µεταβίβασης είναι όχι µόνο 

τυ̟ικός έλεγχος ̟ληρότητας δικαιολογητικών αλλά και νοµικός. 
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ENOTHTA 1 

 

1.Πράξεις ̟ου καταχωρίζονται στα κτηµατολογικά  φύλλα  

 

 Στα Κτηµατολογικά φύλλα καταχωρίζονται : 

 

Α) Οι αναφερόµενες στην ̟αράγραφο 1 και υ̟ό τον αριθµό 1 του άρθρου 1192 του 

Αστικού Κώδικα δικαιο̟ραξίες, µε τις ο̟οίες συνιστάται, µετατίθεται ή 

καταργείται εµ̟ράγµατο δικαίωµα σε ακίνητο (εµ̟ράγµατες δικαιο̟ραξίες), στις 

ο̟οίες συµ̟εριλαµβάνονται και η αιτία θανάτου δωρεές και οι δικαιο̟ραξίες µε τις 

ο̟οίες συνιστάται, µετατίθεται ή καταργείται το κατά το άρθρο 65 του ν.δ. 210/1973 

(ΦΕΚ 277 Α`) δικαίωµα µεταλλειοκτησίας. 

 

  β) Οι αναφερόµενες στην ̟αράγραφο 1 και υ̟ό τον αριθµό 2 του άρθρου 1192 

του Αστικού Κώδικα : αα) ε̟ιδικάσεις, ββ) ̟ροσκυρώσεις, ό̟ως ιδίως οι 

συντελεσµένες αναγκαστικές α̟αλλοτριώσεις, οι κυρωµένοι αναδασµοί, οι ̟ράξεις 

εφαρµογής ρυθµιστικών και ̟ολεοδοµικών σχεδίων και µελετών ή µεταφοράς 

συντελεστή δόµησης, καθώς και οι τυχόν ανακλητικές αυτών διοικητικές ̟ράξεις και 

γγ) ̟εριλήψεις κατακυρωτικών εκθέσεων των συµβολαιογράφων, ̟ου έχουν ως 

αντικείµενο την κυριότητα ή άλλο εµ̟ράγµατο δικαίωµα σε ακίνητο. 

 

  γ) Οι κάθε είδους ̟αραχωρήσεις του ∆ηµοσίου, µε τις ο̟οίες µεταβιβάζεται 

κυριότητα ή συνιστάται ̟εριορισµένο εµ̟ράγµατο δικαίωµα σε ακίνητο, καθώς 

ε̟ίσης η ̟ράξη ̟αραχώρησης α̟ό την αρµόδια αρχή της νοµής ακινήτων σε 

δικαιούχους α̟ό αναδασµό µετά την ̟εράτωση των εργασιών του αναδασµού και 

̟ριν α̟ό την κύρωσή του. 

 

  δ) Οι αναφερόµενες στην ̟αράγραφο 1 και υ̟ό τον αριθµό 3 του άρθρου 1192 

του Αστικού Κώδικα εκθέσεις δικαστικής διανοµής ακινήτου. 

 

  ε) Οι αναφερόµενες στην ̟αράγραφο 1 και υ̟ό τον αριθµό 4 του άρθρου 1192 

του Αστικού Κώδικα τελεσίδικες δικαστικές α̟οφάσεις ̟ου ̟εριέχουν καταδίκη σε 

δήλωση βουλήσεως για εµ̟ράγµατη δικαιο̟ραξία σε ακίνητο. 
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στ) Οι αναφερόµενες στην ̟αράγραφο 1 και υ̟ό τον αριθµό 5 του άρθρου 1192 

του Αστικού Κώδικα τελεσίδικες δικαστικές α̟οφάσεις µε τις ο̟οίες 

αναγνωρίζεται κυριότητα ή άλλο εµ̟ράγµατο δικαίωµα σε ακίνητο, ̟ου έχει 

α̟οκτηθεί µε έκτακτη χρησικτησία, εφόσον η σχετική αγωγή έχει ασκηθεί α̟ό το 

χρησιδεσ̟όσαντα και στρέφεται κατά του φερόµενου στα Κτηµατολογικά φύλλα ως 

δικαιούχου. 

 

  ζ) Η κατά το άρθρο 1193 του Αστικού Κώδικα α̟οδοχή κληρονοµίας ή 

κληροδοσίας, εφόσον µε αυτήν ̟εριέχεται στον κληρονόµο ή τον κληροδόχο η 

κυριότητα ή άλλο εµ̟ράγµατο δικαίωµα σε ακίνητο της κληρονοµίας ή εµ̟ράγµατο 

δικαίωµα σε ξένο ακίνητο, καθώς ε̟ίσης το αναφερόµενο στο άρθρο 1195 του 

Αστικού Κώδικα κληρονοµητήριο. 

 

  η) Οι δικαιο̟ραξίες, καθώς και κάθε άλλου είδους τίτλοι ̟ου ̟αρέχουν δικαίωµα 

εγγραφής υ̟οθήκης και ̟ροσηµείωσης υ̟οθήκης. 

 

  θ) Οι κατά το άρθρο 1312του Αστικού Κώδικα εκχωρήσεις και ενεχυριάσεις της 

ασφαλισµένης µε υ̟οθήκη ή ̟ροσηµείωση υ̟οθήκης α̟αίτησης. 

 

  ι) Οι κατά το άρθρο 992 του Κώδικα Πολιτικής ∆ικονοµίας, ό̟ως τρο̟ο̟οιήθηκε µε 

την ̟αράγραφο 19 του άρθρου 4 του ν. 2298/1995 (ΦΕΚ 62 Α`), τελεσίδικες 

δικαστικές α̟οφάσεις διάρρηξης καταδολιευτικών εκ̟οιήσεων ακινήτων, σύµφωνα 

µε τα άρθρα 939 και ε̟όµενα του Αστικού Κώδικα. 

 

  ια) Οι κατασχέσεις (αναγκαστικές και συντηρητικές), και κάθε άλλη δέσµευση της 

εξουσίας διάθεσης του κυρίου ακινήτου, την ο̟οία ο νόµος υ̟οβάλλει σε 

δηµοσιότητα στα βιβλία µεταγραφών και υ̟οθηκών. 

 

  ιβ) Οι κατά το άρθρο 220 του Κώδικα Πολιτικής ∆ικονοµίας αγωγές και ανακο̟ές 

και οι κατά την ̟αράγραφο 2 του άρθρου 6 και τις ̟αραγράφους 2 και 3 του άρθρου 

13 του  νόµου 2664/1998 αγωγές, καθώς ε̟ίσης οι αµετάκλητες α̟οφάσεις ̟ου 

εκδίδονται ε̟` αυτών των αγωγών και ανακο̟ών. 
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  ιγ) Οι κατά τα άρθρα 618 και 1208 του Αστικού Κώδικα µακροχρόνιες µισθώσεις 

ακινήτων. 

 

  ιδ) Οι χρονοµεριστικές µισθώσεις του άρθρου 1 του ν. 1652/1986. 

 

  ιε) Οι κατά το ν. 1665/1986 (ΦΕΚ 194 Α`), ό̟ως συµ̟ληρώθηκε µε το ν. 2367/1995 

(ΦΕΚ 261 Α`), χρηµατοδοτικές µισθώσεις ακινήτων και 

 

  ιστ) Όλες οι δικαιο̟ραξίες, δικαστικές α̟οφάσεις και διοικητικές ̟ράξεις, οι ο̟οίες 

εγγράφονται, µε βάση την κείµενη εκάστοτε νοµοθεσία, στα βιβλία ̟ου τηρούνται 

στα Υ̟οθηκοφυλακεία. 

 

  2. Στο τµήµα του κτηµατολογικού φύλλου ̟ου αφορά στα βάρη και στις δεσµεύσεις 

της κυριότητας ή της εξουσίας διάθεσης του κυρίου εγγράφεται και η κήρυξη της 

αναγκαστικής α̟αλλοτρίωσης και η α̟όφαση διενέργειας αναδασµού. Η 

εγγραφή αυτή εµ̟εριέχει την ̟ράξη µε την ο̟οία κηρύχθηκε η αναγκαστική 

α̟αλλοτρίωση ή α̟οφασίστηκε η διενέργεια αναδασµού και την ε̟ί̟τωσή τους σε 

όλο ή σε µέρος του ακινήτου στο ο̟οίο αφορά το κτηµατολογικό φύλλο. Αν αρθεί ή 

ανακληθεί η α̟αλλοτρίωση ή ο αναδασµός, καταχωρίζεται στα Κτηµατολογικά 

φύλλα η διοικητική ̟ράξη µε την ο̟οία βεβαιώνεται η αυτοδίκαιη άρση ή 

ανακαλείται η αναγκαστική α̟αλλοτρίωση ή ο αναδασµός. Το ίδιο ισχύει και για τα 

ρυθµιστικά ή ̟ολεοδοµικά σχέδια και µελέτες ̟ριν α̟ό την εφαρµογή τους, καθώς 

και για κάθε άλλη διοικητική ̟ράξη ή διαδικασία ̟ου έχει ε̟ί̟τωση σε εµ̟ράγµατα 

δικαιώµατα ε̟ί ακινήτων ή ε̟άγεται δέσµευση της εξουσίας διάθεσης αυτών. 
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ENOTHTA 2 

 

 

∆ιαδικασία κτηµατολογικών εγγραφών 

 

 

2.1 Υ̟οβολή αιτήσεως  (Νοµιµο̟οιούµενα ̟ρόσω̟α- Αναγραφόµενα στην αίτηση 

στοιχεία) 

 

 

- Για την καταχώριση στα κτηµατολογικά φύλλα των ̟ράξεων του άρθρου 12 N. 

2664/1998 α̟αιτείται, ̟λην των ̟ερι̟τώσεων ̟ου ορίζονται διαφορετικά στο 

νόµο, υ̟οβολή αιτήσεως και ταυτόχρονη καταβολή των τελών και δικαιωµάτων 

της ̟αραγράφου 2 του άρθρου 4 Ν. 2664/1998. Η αίτηση ̟ου α̟ευθύνεται στο 

Κτηµατολογικό Γραφείο και τα συνυ̟οβαλλόµενα σε αυτήν έγγραφα, ό̟ως αυτά 

ορίζονται στις ε̟όµενες ̟αραγράφους και στην κείµενη νοµοθεσία, ε̟ιτρέ̟εται να 

υ̟οβάλλονται και να διακινούνται µε ηλεκτρονικά µέσα. 

 

 Με όµοιο τρό̟ο είναι δυνατόν να καταβάλλονται τα τέλη και δικαιώµατα της 

̟αραγράφου 2 του άρθρου 4 Ν. 2664/1998. 

 

«Με α̟όφαση του ∆.Σ. του Φορέα καθορίζεται η ηµεροµηνία α̟ό την ο̟οία η 

υ̟οβολή των εγγρα̟τέων ̟ράξεων του ̟ρώτου εδαφίου στα Κτηµατολογικά 

Γραφεία και Υ̟οκαταστήµατα του Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο» διενεργείται 

υ̟οχρεωτικά µόνο ηλεκτρονικά.» 

 

 

- Την αίτηση της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 14 Ν. 2664/1998 υ̟οβάλλει κάθε 

̟ρόσω̟ο (φυσικό ή νοµικό) ̟ου έχει έννοµο συµφέρον. Η αίτηση µ̟ορεί να 

υ̟οβληθεί και α̟ό τον ̟ληρεξούσιο δικηγόρο του αιτούντος ή άλλον ̟ληρεξούσιο 

δυνάµει ̟ληρεξουσιότητας ̟ου του έχει ̟αρασχεθεί συµβολαιογραφικά. Την αίτηση 

έχει δικαίωµα ε̟ίσης να υ̟οβάλει, όταν ̟ρόκειται για εγγρα̟τέο δικαίωµα ̟ου 

στηρίζεται σε συµβολαιογραφική ̟ράξη, ο συµβολαιογράφος ̟ου τη συνέταξε ή ο 
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νόµιµος ανα̟ληρωτής του ή ο αρχειοφύλακας ή εξουσιοδοτηµένος συνεργάτης του 

µε γρα̟τή εξουσιοδότηση. 

 

 - Όταν ̟ρόκειται για το ∆ηµόσιο ή για νοµικά ̟ρόσω̟α δηµοσίου δικαίου, την 

αίτηση της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 14 Ν. 2664/1998  υ̟οβάλλει ο Προϊστάµενος 

της αρµόδιας υ̟ηρεσίας ή εξουσιοδοτηµένος α̟ό αυτόν υ̟άλληλος. 

 

 - Στην αίτηση αναγράφονται τα ακόλουθα στοιχεία του ̟ροσώ̟ου για το ο̟οίο 

ζητείται η καταχώριση : σε ̟ερί̟τωση φυσικού ̟ροσώ̟ου το όνοµα, το ε̟ώνυµο, το 

όνοµα και ε̟ώνυµο των γονέων, η χρονολογία γέννησης, ο αριθµός του δελτίου 

ταυτότητας, ο αριθµός φορολογικού µητρώου και η διεύθυνση, σε ̟ερί̟τωση 

νοµικού ̟ροσώ̟ου η ε̟ωνυµία, η έδρα, η διεύθυνση, η συστατική του ̟ράξη, η 

νόµιµη δηµοσίευση αυτής και ο αριθµός φορολογικού µητρώου.  Στην αίτηση 

µνηµονεύονται ε̟ίσης η ̟ράξη της ο̟οίας ζητείται η καταχώριση και τα 

συνυ̟οβαλλόµενα έγγραφα, το ακίνητο στο ο̟οίο αφορά η ζητούµενη καταχώριση, 

µε τον κωδικό του αριθµό, το κτηµατολογικό φύλλο στο ο̟οίο έχουν καταχωριστεί 

̟ροηγούµενες κτηµατολογικές εγγραφές για το ακίνητο. Με α̟όφαση του ∆.Σ του 

φορέα, η ο̟οία δηµοσιεύεται στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως, µ̟ορεί να 

ορίζονται και άλλα στοιχεία ̟ου ̟ρέ̟ει να ̟εριέχει η αίτηση. 
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2.2 Συνυ̟οβαλλόµενα έγγραφα 

 

- Με την αίτηση της ̟αραγράφου 1του άρθρου 14 Ν. 2664/1998  συνυ̟οβάλλονται 

τα έγγραφα στα ο̟οία ̟εριέχεται η ̟ράξη της ο̟οίας ζητείται η καταχώριση στα 

κτηµατολογικά φύλλα, αντίγραφο του το̟ογραφικού διαγράµµατος ̟ου έχει 

συνταχθεί και έχει ̟ροσαρτηθεί στην ̟ρος καταχώριση εγγρα̟τέα ̟ράξη, ̟ερίληψη 

της εγγρα̟τέας ̟ράξης, το ̟εριεχόµενο και ο τύ̟ος της ο̟οίας καθορίζονται µε 

α̟όφαση του ∆.Σ του φορέα και κυρωµένο α̟όσ̟ασµα του κτηµατολογικού 

διαγράµµατος για το ακίνητο στο ο̟οίο αφορά η εγγρα̟τέα ̟ράξη. Περίληψη 

εγγρα̟τέας ̟ράξης δεν συνυ̟οβάλλεται, όταν η ̟ράξη της ο̟οίας ζητείται η 

καταχώριση στα κτηµατολογικά φύλλα αφορά σε εξάλειψη, κατάργηση, διαγραφή ή 

άρση εγγρα̟τέου δικαιώµατος. Αν η αίτηση υ̟οβληθεί α̟ό ̟ληρεξούσιο, νόµιµο 

αντι̟ρόσω̟ο ή όργανο νοµικού ̟ροσώ̟ου, συνυ̟οβάλλονται ε̟ίσης και τα 

έγγραφα α̟ό τα ο̟οία α̟οδεικνύεται η νοµιµο̟οίηση του ̟ροσώ̟ου ̟ου 

υ̟ογράφει την αίτηση. Τα έγγραφα αυτά τηρούνται στο αρχείο τίτλων και 

δικαιολογητικών.» 

 

 

- Εάν η ̟ράξη της ο̟οίας ζητείται η καταχώριση στο κτηµατολογικό φύλλο είναι 

εµ̟ράγµατη δικαιο̟ραξία, ε̟ισυνά̟τεται σε αυτήν, υ̟οχρεωτικώς και ε̟ί ̟οινή 

ακυρότητάς της, κυρωµένο α̟όσ̟ασµα του κτηµατολογικού διαγράµµατος, α̟λό 

αντίγραφο του ο̟οίου συνυ̟οβάλλεται µε την αίτηση της ̟αραγράφου 1". 

 

 "6. Η καταχώριση στο Κτηµατολόγιο των αναφερόµενων στην ̟αράγραφο 2 του 

άρθρου 12 του Ν. 2664/1998 διοικητικών ̟ράξεων γίνεται µε αίτηση της αρµόδιας 

για την έκδοση ή κύρωσή τους, αντίστοιχα, αρχής, η ο̟οία ενεργεί είτε 

αυτε̟αγγέλτως είτε κατό̟ιν αιτήµατος ̟ρος αυτήν ό̟οιου έχει έννοµο συµφέρον. 

Με µέριµνα της αρχής αυτής, α̟οτυ̟ώνονται στα κτηµατογραφικά διαγράµµατα µε 

ψηφιακή µορφή οι µεταβολές ̟ου τυχόν ε̟ιφέρουν οι εν λόγω ̟ράξεις στα 

γεωτεµάχια.  

 

«Την αίτηση για την καταχώριση των ως άνω διοικητικών ̟ράξεων για µεµονωµένα 

ακίνητα µ̟ορεί να υ̟οβάλει και ό̟οιος έχει έννοµο συµφέρον. Εφόσον η ̟ρος 

καταχώριση ̟ράξη ε̟ιφέρει χωρική µεταβολή στα ακίνητα αυτά, µε την αίτηση 
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συνυ̟οβάλλεται κτηµατογραφικό διάγραµµα ε̟ί του ο̟οίου α̟οτυ̟ώνεται η 

µεταβολή, µε ευθύνη του συντάκτη ιδιώτη µηχανικού και σύµφωνα µε δική του 

υ̟εύθυνη δήλωση ό̟ου βεβαιώνει την ορθή εφαρµογή των διαγραµµάτων ̟ου 

συνοδεύουν την οικεία διοικητική ̟ράξη στο συνυ̟οβαλλόµενο κτηµατογραφικό 

διάγραµµα.» 
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ΕΝΟΤΗΤΑ 3 

 

Έλεγχος των αιτήσεων και των συνυ̟οβαλλόµενων δικαιολογητικών- 

Άρνηση καταχώρισης-∆ιαδικασία 

ε̟ίλυσης διαφορών 

 

Άρθρο 16 Ν. 2664/1998 

 

  1. Ο διενεργούµενος στο Κτηµατολογικό Γραφείο έλεγχος κάθε αίτησης και των 

συνυ̟οβαλλόµενων δικαιολογητικών είναι έλεγχος νοµιµότητας. Κατ` αυτόν 

ελέγχεται ιδίως: 

 

  α) αν το Κτηµατολογικό Γραφείο είναι αρµόδιο κατά τό̟ο, 

 

  β) αν το δικαίωµα στο ο̟οίο αφορά η αίτηση και η ̟ράξη της ο̟οίας ζητείται η 

καταχώριση στα Κτηµατολογικά φύλλα ̟εριλαµβάνονται µεταξύ εκείνων των 

ο̟οίων ο νόµος ε̟ιτάσσει την καταχώριση, 

 

 γ) αν για την ̟ράξη της ο̟οίας ζητείται η καταχώρηση συντρέχουν όλες οι 

α̟αιτούµενες α̟ό το νόµο ̟ροϋ̟οθέσεις για την ε̟έλευση των έννοµων 

α̟οτελεσµάτων της, 

 

  δ) αν για την ̟ράξη της ο̟οίας ζητείται η καταχώριση συνυ̟οβάλλονται µε την 

αίτηση, µε ̟ληρότητα και ακρίβεια, τα αναφερόµενα στο άρθρο 14 

δικαιολογητικά, 

 

  ε) αν το ̟ρόσω̟ο, το ο̟οίο ̟ροβαίνει σε εκ̟οίηση ή του ο̟οίου δικαίωµα 

ε̟ιδιώκεται να ε̟ιβαρυνθεί ή δεσµευτεί, αναγράφεται στο Κτηµατολογικό βιβλίο 

ως δικαιούχος, 

 

  στ)αν ο εµφανιζόµενος κατά την υ̟οβολή της αιτήσεως ως ̟ληρεξούσιος, 

νόµιµος αντι̟ρόσω̟ος ή εκ̟ρόσω̟ος νοµικού ̟ροσώ̟ου, νοµιµο̟οιείται να 

̟ροβεί στη ζητούµενη καταχώριση. 
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  2. Αν ο Προϊστάµενος του Κτηµατολογικού Γραφείου αρνηθεί τη ζητούµενη 

καταχώριση, σηµειώνει την άρνησή του και εκθέτει συνο̟τικά τους λόγους της ε̟ί 

της αιτήσεως ή σε ε̟ισυνα̟τόµενο στην αίτηση ̟ρόσθετο φύλλο και γνωστο̟οιεί 

αµελλητί την α̟όφασή του αυτή στον αιτούντα. 

 

  3. Αν στα συνυ̟οβαλλόµενα µε την αίτηση δικαιολογητικά υ̟άρχει τυ̟ική 

έλλειψη, ̟ου είναι δυνατόν να διορθωθεί ή να συµ̟ληρωθεί, ο Προϊστάµενος του 

Κτηµατολογικού Γραφείου µ̟ορεί να τάξει σύντοµη ̟ροθεσµία,  "όχι µεγαλύτερη 

των ̟έντε εργάσιµων ηµερών," µέσα στην ο̟οία ο αιτών ̟ρέ̟ει να ̟ροσκοµίσει τα 

ελλεί̟οντα στοιχεία.  

 

 

 4."Κατά της αρνητικής α̟όφασης του Προϊσταµένου του Κτηµατολογικού 

Γραφείου, καθώς και της εξάλειψης καταχώρισης, ο αιτών δικαιούται να ̟ροβάλει 

αντιρρήσεις. Κατά της α̟όφασης του Προϊσταµένου, θετικής ή αρνητικής, µ̟ορεί 

και κάθε τρίτος, ̟ου έχει έννοµο συµφέρον, να ̟ροβάλει αντιρρήσεις." 

 

 "Οι αντιρρήσεις υ̟οβάλλονται µε αίτηση ενώ̟ιον του Κτηµατολογικού ∆ικαστή και 

εγγράφονται στο κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου. Ο Κτηµατολογικός ∆ικαστής, 

̟ου δικάζει κατά τη διαδικασία της εκούσιας δικαιοδοσίας, ελέγχει αν η αντίρρηση 

έχει εγγραφεί στο κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου και σε αρνητική ̟ερί̟τωση 

την α̟ορρί̟τει ως α̟αράδεκτη."  

 

 Έως ότου ορισθεί  Κτηµατολογικός ∆ικαστής οι αντιρρήσεις υ̟οβάλλονται στο 

Μονοµελές Πρωτοδικείο της ̟εριφέρειας του Κτηµατολογικού Γραφείου, το ο̟οίο 

δικάζει κατά τη διαδικασία της εκούσιας δικαιοδοσίας, εφαρµόζοντας και τις ειδικές 

διατάξεις των ̟αραγράφων 2 έως 5 του άρθρου 791 του Κώδικα Πολιτικής 

∆ικονοµίας. 
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ΕΝΟΤΗΤΑ 4 

 

Νοµικός έλεγχος ̟ροσαρτώµενων και ε̟ισυνα̟τοµένων εγγράφων εγγρα̟τέων 

̟ράξεων 

4.1 ΚΥΡΙΟΤΗΤΑ-∆ΟΥΛΕΙΕΣ 

4.1.1.ΑΓΟΡΑΠΩΛΗΣΙΑ 

 

4.1.1.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα: 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. συµβολαιογραφικό έγγραφο 

iv. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

v. δήλωση φόρου µεταβίβασης  

vi. εάν έχει ̟αρέλθει έτος α̟ό την ηµεροµηνία υ̟ογραφής του συµβολαίου 

̟ροσκοµίζεται και έντυ̟ο ε̟ανεκτίµησης α̟ό την εφορία 

vii. εάν στο συµβόλαιο ̟ροσαρτάται το̟ογραφικό διάγραµµα: α̟ό τις 16.07.2018 

και µετά ̟ροσκοµίζεται α̟λό αντίγραφο του α̟οδεικτικού υ̟οβολής 

ηλεκτρονικού διαγράµµατος - ΚΗ∆ (άρθρο 40 ̟αρ.1 Ν. 4409/2016). Εάν 

̟ροσαρτάται το̟ογραφικό διάγραµµα ̟ου συντάχθηκε ̟ριν την 16.07.2018 

(̟.χ. Μάιος 2018) τότε ̟ροσκοµίζεται στο ΚΓ α̟λό αντίγραφο του 

̟ροσαρτώµενου στο συµβόλαιο το̟ογραφικού διαγράµµατος.  

 

4.1.1.2 Έλεγχος ̟ροσαρτώµενων εγγράφων (φορολογική νοµοθεσία-δασική 

νοµοθεσία-̟ολεοδοµική νοµοθεσία-νοµοθεσία κτηµατολογίου ) 

 

Στο συµβόλαιο ̟ροσαρτώνται: 

Φορολογική – υ̟ό την ευρεία έννοια - νοµοθεσία:  

� ∆ήλωση φόρου µεταβίβασης (Ν. 1587/1950. Πρέ̟ει να γίνεται σχετική µνεία 

στο συµβόλαιο ότι υ̟οβλήθηκαν στην αρµόδια ∆ΟΥ οι δηλώσεις και ότι ̟ληρώθηκε 

ο σχετικός φόρος ή ότι οι αγοραστές  έτυχαν α̟αλλαγής ̟.χ. λόγω ̟ρώτης 

κατοικίας).  

� Πιστο̟οιητικά ΕΝΦΙΑ άρθρου 54Α Ν.4174/2013. ΕΝΦΙΑ τελευταίας 

̟ενταετίας (ή αντίστοιχα υ̟εύθυνη δήλωση του ̟ωλητή ̟ερί µη υ̟οχρέωσης 

υ̟οβολής σχετικής δήλωσης, ανάλογα µε το χρόνο α̟όκτησης του ακινήτου. Με την 
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υ̟’ αριθµ. Α.1106/11.05.2021 (Β’ 1976) α̟όφαση του κ. ∆ιοικητή ΑΑ∆Ε, µε 

τίτλο «Πιστο̟οιητικό του άρθρου 54 Α του ν. 4174/2013 (̟ιστο̟οιητικό ΕΝΦΙΑ)», ̟ου 

δηµοσιεύτηκε στις 14.05.2021, καταργήθηκε η υ̟οχρέωση ̟ροσκόµισης υ̟εύθυνης 

δήλωσης αντί του Πιστο̟οιητικού ΕΝΦΙΑ για τα φυσικά και νοµικά 

̟ρόσω̟α, µε µοναδική εξαίρεση τα νοµικά ̟ρόσω̟α ̟ου δεν έχουν υ̟οχρέωση 

υ̟οβολής δήλωσης ΕΝΦΙΑ µε βάση την κείµενη νοµοθεσία για το σύνολο της 

ακίνητης ̟εριουσίας τους. ***Προσοχή: Σε ̟ερί̟τωση ̟ου οφείλεται ΕΝΦΙΑ ο 

Συµβ/φος υ̟οχρεούται να ̟αρακρατήσει το οφειλόµενο ̟οσό α̟ό το τίµηµα της 

̟ώλησης και εντός 3 εργασίµων ηµερών να το α̟οδώσει στο ∆ηµόσιο. Σε αυτήν την 

̟ερί̟τωση ̟ροσκοµίζεται στο ΚΓ κυρωµένο αντίγραφο του α̟οδεικτικού εξόφλησης 

του οφειλόµενου ̟οσού, διαφορετικά ο Προϊστάµενος υ̟οχρεούται να αρνηθεί την 

καταχώρηση του συµβολαίου (άρθρο 54Α ̟αρ.4 Ν.4174/2013). 

� Βεβαίωση ∆ήµου για µη οφειλή ΤΑΠ (άρθρο 59 Ν.4483/31.07.2017).  ***Α̟ό τη 

βεβαίωση ̟ερί µη οφειλής ΤΑΠ εξαιρούνται τα αδόµητα αγροτεµάχια. 

� Α̟οδεικτικά φορολογικής ενηµερότητας για χρέη ̟ρος το ∆ηµόσιο για τον 

̟ωλητή (άρθρο 26 Ν. 1882/1990 και άρθρο 12 Ν.4174/2013) 

� Ασφαλιστική ενηµερότητα ε̟ί ε̟ιχειρήσεων ή ελεύθερων ε̟αγγελµατιών και 

οικο̟εδούχων – ̟ωλητών (Φ21/116/2000 – ΦΕΚ Β’ 839/10.07.2000. Α̟ό την 

01.05.2020 ισχύει η διάταξη του άρθρου 23 Ν.4611/2019, ό̟ως ̟ροκύ̟τει α̟ό 

συνδυασµό διατάξεων των άρθρων 29 και 30 Ν.4611/2020 και σύµφωνα µε την υ̟’ 

αριθµ. 15.435/913 ΥΑ – ΦΕΚ Β’ 1559/23.04.2020). ∆ιαφορετικά ̟ροσαρτάται 

υ̟εύθυνη δήλωση του συµβαλλόµενου ότι δεν υ̟οχρεούται σε ̟ροσκόµιση 

βεβαίωσης ασφαλιστικής ενηµερότητας.  

� Εάν ο τίτλος κτήσης του ̟ωλητή είναι κληρονοµία, δωρεά, γονική ̟αροχή ή 

̟ροίκα:  Πιστο̟οιητικό άρθρου 105 Ν.2961/2001, ̟ου εκδίδεται α̟ό αρµόδια ∆ΟΥ 

στο ο̟οίο φαίνεται η υ̟οβολή της φορολογικής δήλωσης καθώς και η ολική ή µερική 

εκ̟λήρωση των υ̟οχρεώσεών του ή η α̟αλλαγή του α̟ό αυτές για λόγους ̟ου 

αναφέρονται στο νόµο ή ότι το ∆ηµόσιο εξέ̟εσε του δικαιώµατός του για την 

ε̟ιβολή φόρου λόγω ̟αραγραφής (άρθρο 112 Ν.2961/2001). 

� Πιστο̟οιητικό εγγραφής ακινήτου στο Εθνικό Μητρώο Σηµείων Υδροληψίας ή 

την υ̟εύθυνη δήλωση του δικαιούχου ότι δεν υ̟άρχει σηµείο υδροληψίας σύµφωνα 

µε την 145026/2014 κοινή Υ̟ουργική Α̟όφαση (ΦΕΚ 31/2014 Β΄) και την 721/2016 

δια̟ιστωτική ̟ράξη του Υ.Π.Ε.Κ.Α. (Α.∆.Α 60ΩΛ4653Π8-Τ2∆).  

� Για τα αγροτεµάχια: Βεβαίωση του οικείου Οργανισµού Εγγείων Βελτιώσεων 
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̟ερί µη οφειλής αρδευτικών τελών και εισφορών (άρθρο 65 Ν.2538/1997 – η  µη 

̟ροσάρτηση ε̟ιφέρει ακυρότητα). 

Νοµοθεσία κτηµατολογίου:  

� Ακίνητα υ̟αγόµενα σε ̟εριοχές ̟ου λειτουργεί ΚΓ: Α̟όσ̟ασµα 

κτηµατολογικού διαγράµµατος, ε̟ί ̟οινή ακυρότητας  (άρθρο 14 ̟αρ. 5 

Ν.2664/1998).  

� Όταν ̟ροσαρτάται το̟ογραφικό διάγραµµα : Το το̟ογραφικό διάγραµµα µε 

̟λήρη στοιχεία έκδοσης και σύνταξης (µήνας, έτος, και ονοµατε̟ώνυµο αρµόδιου 

µηχανικού).  Εάν έχει υλο̟οιηθεί και ηλεκτρονική υ̟οβολή του ̟ροσαρτώµενου 

το̟ογραφικού διαγράµµατος, τότε α̟ό 16.07.2018 και εφεξής ακολουθείται η 

διαδικασία του άρθρου 40 Ν.4409/2016 δηλαδή γίνεται µνεία των στοιχείων της 

ηλεκτρονικής υ̟οβολής του το̟ογραφικού στον ηλεκτρονικό υ̟οδοχέα του Φορέα 

και ̟ροσαρτάται στο συµβόλαιο το Α̟οδεικτικό Υ̟οβολής Ηλεκτρονικού 

∆ιαγράµµατος (ΚΗ∆).   

*** Εξαίρεση α̟ό την υ̟οχρέωση ̟ροσάρτησης το̟ογραφικού ̟ροβλέ̟εται όταν το 

ακίνητο βρίσκεται εντός σχεδίου ή οικισµού και έχει εκδοθεί οικοδοµική άδεια ή έχει 

γίνει σύσταση οριζόντιας ιδιοκτησίας.  

Πολεοδοµική νοµοθεσία: 

 

Με το άρθρο 51 ̟αρ. 1 Ν. 4643/2019 (ΦΕΚ Α 193/3-12-2019) αντικαταστάθηκε το 

άρθρο 52 Ν. 4495/2017 και θεσ̟ίστηκε η ηλεκτρονική ταυτότητα Κτιρίου και 

Ηλεκτρονική ταυτότητα ∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας. Τα κατωτέρω λε̟τοµερώς 

αναγραφόµενα ισχύουν για συµβόλαια ̟ου συντάχθηκαν µέχρι τις 31-12-2021. 

 

Βεβαίωση το̟ογράφου µηχανικού, µε την αναγραφή του µοναδικού αριθµού 

ακινήτου, ̟ερί ̟ολεοδοµικής νοµιµότητας του ακινήτου (άρθρου 83 ̟αρ.2 Ν. 

4495/2017) και σε ̟ερί̟τωση τακτο̟οίησης αυθαιρεσιών, βεβαίωση ̟εραίωσης 

διαδικασίας υ̟αγωγής στις διατάξεις του Ν. 4178/2013 µε εξόφληση του ενιαίου 

ειδικού ̟ροστίµου ή ̟οσοστού 30% αυτού και κάτοψη του ακινήτου. ***Προσοχή: Η 

βεβαίωση ̟ρέ̟ει να έχει εκδοθεί µέσα στο τελευταίο δίµηνο ̟ρο της σύνταξης της 

συµβολαιογραφικής ̟ράξης στην ο̟οία ̟ροσαρτάται, διότι έχει διάρκεια ισχύος 2 

µηνών. 

 

Με τον ν 4787/26.03.2021, ̟αρατάθηκε έως και τις 30/06/2021 ο χρόνος ισχύος των 

βεβαιώσεων µηχανικών, οι ο̟οίες εκδίδονται µε ηµεροµηνία αυτοψίας α̟ό 
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01/01/2021 έως τις 31/01/2021 µε δυνατότητα υ̟αγωγής ρύθµισης και µετά την 1 

Φεβρουαρίου 2021, χωρίς υ̟οχρέωση καταχώρησης στοιχείων ταυτότητας κτιρίου/ 

διηρηµένης ιδιοκτησίας (̟αρ. 5, άρθρου 18, ν 4787/26.03.2021, σελ 6862, ΦΕΚ Α’ 

44/26.03.2021). 

 

Στη συνέχεια µε την ̟αράγραφο 9 του άρθρου 118 του Ν. 4819 (ΦΕΚ A’ 

129/23.07.2021), ο χρόνος ισχύος των βεβαιώσεων της ̟αρ. 1 του άρθρου 83 του ν. 

4495/2017 (Α’ 167) µε ηµεροµηνία αυτοψίας α̟ό 1ης.1.2021 έως και 

31η.1.2021 ̟αρατάθηκε α̟ό τη λήξη της έως και την 30ή.9.2021, µε δυνατότητα 

υ̟αγωγής ρύθµισης και µετά την 1η Φεβρουαρίου 2021, χωρίς υ̟οχρέωση 

καταχώρισης στοιχείων ταυτότητας κτηρίου/διηρηµένης ιδιοκτησίας. 

Με το Ν. 4843/21 ορίσθηκε ότι  α̟ό 1η Οκτωβρίου 2021 έως και την 31η ∆εκεµβρίου 

2021 δύναται, αντί της ηλεκτρονικής ταυτότητας του ακινήτου να ε̟ισυνά̟τεται 

υ̟εύθυνη δήλωση του ιδιοκτήτη και βεβαίωση µηχανικού του άρθρου 83 µε 

ηµεροµηνία αυτοψίας α̟ό1η Οκτωβρίου 2021 

-Υ̟εύθυνη δήλωση ̟ωλητή, ̟ερί ̟ολεοδοµικής νοµιµότητας του µεταβιβαζόµενου 

ακινήτου.  

� Αν στο ακίνητο υ̟άρχει κτίσµα: ∆ήλωση των συµβαλλοµένων ότι «σύµφωνα µε 

τις διατάξεις του άρθρου 3 ̟αράγραφος 15 του Ν.2242/1994 το ακίνητο δεν 

βρίσκεται σε ρέµα, αιγιαλό, ζώνη ̟αραλίας, βιότο̟ο, δηµόσιο κτήµα και 

αρχαιολογικό χώρο» 

� Για ακίνητα ̟ου κτίστηκαν ̟ριν τις 14.03.1983: Υ̟εύθυνη δήλωση ιδιοκτήτη ότι 

«σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 17 ̟αρ.2 Ν.1337/1983 το ακίνητο έχει 

ανεγερθεί ̟ριν τις 14.03.1983» 

� Για ακίνητα ̟ου κτίστηκαν µετά την εφαρµογή του Ν. 1337/1983: α) 

Αντίγραφο της οικοδοµικής άδειας και β) υ̟εύθυνη δήλωση του ιδιοκτήτη ότι «η 

οικοδοµή κτίστηκε σύµφωνα µε την άδεια και δεν έχει αλλάξει η χρήση και η 

ε̟ιφάνεια των κοινοχρήστων και κοινοκτήτων χώρων» 

� Πιστο̟οιητικό ενεργειακής α̟όδοσης εκδοθέν α̟ό ̟ιστο̟οιηµένο ενεργειακό 

ε̟ιθεωρητή α̟ό το ̟ληροφοριακό σύστηµα του αρχείου ε̟ιθεώρησης κτιρίων της 

Ειδικής Υ̟ηρεσίας Ε̟ιθεωρητών Ενέργειας, του Υ̟ουργείου Περιβάλλοντος και 

Κλιµατικής Αλλαγής (άρθρο 6 Ν.3661/2008). * * * Εξαίρεση α̟ό την υ̟οχρέωση 
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̟ροσάρτησης ΠΕΑ στην ̟ερί̟τωση ̟ου το µεταβιβαζόµενο κτίσµα είναι ηµιτελές 

και όταν έχει χρήση βιοµηχανίας, βιοτεχνίας, αγροτικής (̟λην κατοικιών), 

εργαστηρίου, α̟οθήκης, στάθµευσης αυτοκινήτων, ̟ρατήρια υγρών καυσίµων 

� Αν υ̟άρχει ̟ράξη εφαρµογής στην ̟εριοχή του ακινήτου ̟ου κυρώθηκε µε 

α̟όφαση Νοµάρχη µετά την 15/11/1994, ̟ροσκοµίζεται α̟ό τον µεταβιβάζοντα, 

βεβαίωση ότι υ̟οβλήθηκε δήλωση ιδιοκτησίας σύµφωνα µε το άρθρο 6 ̟αρ. 4 του 

Ν.2242/1994και ότι δεν οφείλονται ληξι̟ρόθεσµες οφειλές σε γη και σε χρήµα. 

� Αν υ̟άρχει ̟ράξη εφαρµογής και οφείλεται εισφορά σε χρήµα, ε̟ισυνά̟τεται 

βεβαίωση του οικείου ∆ήµου, ότι έχει καταβληθεί τουλάχιστον το 30% των 

συνολικών υ̟οχρεώσεων του ακινήτου. Στο συµβολαιογραφικό έγγραφο γίνεται 

ειδική µνεία για τους υ̟όχρεους οφειλέτες και για το υ̟ολει̟όµενο ̟οσόν οφειλής 

εισφοράς σε χρήµα. Στη συνέχεια  εντός δεκα̟έντε (15) ηµερών α̟ό τη µεταγραφή ή 

την καταχώριση των δικαιωµάτων κυριότητας αντίστοιχα στα αρµόδια 

Υ̟οθηκοφυλακεία ή Κτηµατολογικά Βιβλία, ο α̟οκτών οφείλει να υ̟οβάλει δήλωση 

ιδιοκτησίας στον οικείο δήµο ̟ροκειµένου να βεβαιώσει σε αυτόν το υ̟όλοι̟ο των 

οφειλών σε χρήµα και να ̟ροσκοµίσει αντίγραφο αυτής στο οικείο 

Υ̟οθηκοφυλακείο ή Κτηµατολογικό γραφείο, το ο̟οίο κάνει σχετική ε̟ισηµείωση 

στο ̟εριθώριο της µεταγραφής (άρθρο 2 ̟αρ.3 Ν.4315/2014). 

 

∆ασική νοµοθεσία: 

Α̟αραίτητη ̟ροϋ̟όθεση το ακίνητο να α̟οτελεί: ΑΓΡΟΤΕΜΑΧΙΟ 

� Μετά την κύρωση του δασικού χάρτη ως ̟ρος τις δασικές εν γένει εκτάσεις:  

Πιστο̟οιητικό  της οικείας ∆ιεύθυνσης ∆ασών, µε το ο̟οίο βεβαιώνεται ο 

χαρακτήρας της έκτασης (άρθρο 20 ̟αρ. 4 Ν.3889/2010 κατά το ο̟οίο «Μετά την 

κύρωση του δασικού χάρτη κάθε µεταβίβαση, σύσταση, αλλοίωση και γενικά κάθε µεταβολή 

των εµ̟ραγµάτων δικαιωµάτων, στις δασικές εν γένει εκτάσεις της ̟αραγράφου 1 του 

άρθρου 13, ̟ου ̟εριλαµβάνονται σε αυτόν, είναι άκυρη και ανίσχυρη, αν δεν συνοδεύεται 

α̟ό σχετικό ̟ιστο̟οιητικό της αρµόδιας υ̟ηρεσίας της οικείας ∆ιεύθυνσης ∆ασών, µε το ο̟οίο 

βεβαιώνεται ο χαρακτήρας της έκτασης. Το ανωτέρω ̟ιστο̟οιητικό δεν εκδίδεται για ̟εριοχές 

του δασικού χάρτη ̟ου δεν ̟εριλαµβάνονται στις δασικές εν γένει εκτάσεις»).  

� Ειδικά για τις εκτάσεις ̟ου έχουν ̟εριληφθεί στην ανάρτηση , για τις ο̟οίες 

έχουν γίνει δεκτές αντιρρήσεις των ενδιαφεροµένων :  αντί για το ανωτέρω 

̟ιστο̟οιητικό ̟ροσαρτάται στο συµβόλαιο αντίγραφο της α̟όφασης αυτής µε τον 

αριθµό διαδικτυακής ανάρτησης (Α.∆.Α) και µε ε̟ισυνα̟τόµενο το̟ογραφικό 
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διάγραµµα εξαρτηµένων συντεταγµένων Ε.Γ.Σ.Α., ε̟ί του ο̟οίου ο συντάκτης 

βεβαιώνει ότι το ακίνητο είναι αυτό, ως ̟ρος το ο̟οίο έχουν γίνει δεκτές οι 

υ̟οβληθείσες αντιρρήσεις (̟αρ. 4   άρθρου 20 Ν.3889/2010, η ο̟οία ̟ροστέθηκε µε 

άρθρο 48 ̟αρ. 8α Ν.4685/2020).   

� Για ̟εριοχές ̟ου δεν ̟εριλαµβάνονται στο δασικό χάρτη, ε̟ειδή δεν 

α̟οτελούν δασικές εν γένει εκτάσεις: αντί ̟ιστο̟οιητικού ̟ροσαρτάται υ̟εύθυνη 

δήλωση του άρθρου 8 του ν. 1599/1986 ε̟ί του το̟ογραφικού διαγράµµατος, ̟ου 

συνοδεύει τη σχετική ̟ράξη του συµβολαιογράφου, ή αν δεν υφίσταται υ̟οχρέωση 

εκ̟όνησης το̟ογραφικού διαγράµµατος, ε̟ί α̟οσ̟άσµατος του δασικού χάρτη 

ό̟ου α̟εικονίζεται το ακίνητο στο ο̟οίο αφορά η συµβολαιογραφική ̟ράξη και 

ό̟ου εµφαίνονται οι συντεταγµένες των κορυφών, µε την ο̟οία δηλώνεται 

υ̟ευθύνως α̟ό τον συντάκτη του ότι το συγκεκριµένο ακίνητο δεν εµ̟ί̟τει στις 

̟ροστατευτικές διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας.  

� Για τα ιδιωτικά δάση: Πιστο̟οιητικό της αρµόδιας δασικής αρχής ότι το 

µεταβιβαζόµενο δεν καταστράφηκε α̟ό ̟υρκαγιά εν όλω ή εν µέρει, µετά τις 

11.06.1975 και σε κάθε ̟ερί̟τωση κατά την τελευταία τριαντακονταετία α̟ό την 

11.06.1975. (άρθρο 35 Ν.998/1979 – µεταβιβάσεις καέντων δασών)  

� Άρθρο 60 Ν.∆ 86/1969:  α̟αγορεύεται η κατάτµηση της δασικής ιδιοκτησίας 

δυνάµει ο̟οιασδή̟οτε ̟ράξεως ε̟ί ̟οινή α̟ολύτου ακυρότητας της σχετικής 

δικαιο̟ραξίας, άνευ ̟ροηγούµενης άδειας του Υ̟ουργού Γεωργίας ̟ερί της ο̟οίας 

γίνεται µνεία στην σχετική συµβολαιογραφική ̟ράξη. Η µεταβίβαση αυτοτελών 

ιδιωτικών δασοτεµαχίων ̟ου δεν συνορεύουν µεταξύ τους, καθώς και η µεταβίβαση 

ιδανικού εξ αδιαιρέτου µεριδίου ιδιωτικού δάσους ή δασικής έκτασης δεν συνιστά 

κατάτµηση. ∆ρόµοι, αντι̟υρικές ζώνες και άλλα τεχνικά έργα ̟ου κατασκευάζονται 

εντός δασών και δασικών εκτάσεων, καθώς και νοµίµως κηρυσσόµενες αναγκαστικές 

α̟αλλοτριώσεις δεν συνιστούν κατάτµηση αυτών. Η µεταβίβαση των αγροτικών 

εκτάσεων ευρύτερου κτήµατος, στο ο̟οίο ̟εριέχονται και δασικές εκτάσεις, χωρίς 

την άδεια της ̟αρ. 1 δεν συνιστά ̟αράνοµη κατάτµηση, ανεξάρτητα α̟ό το εάν τα 

τµήµατα ̟ου ̟ροκύ̟τουν α̟ό τη µεταβίβαση είναι άρτια και οικοδοµήσιµα. 

 

� Άρθρο 280 του Ν.∆ 86/1969: ε̟ί µεταβιβάσεως κυριότητας ή ο̟οιουδή̟οτε 

εµ̟ράγµατου δικαιώµατος ε̟ί δάσους ο µεταβιβάζων υ̟οχρεούται κατά την 

κατάρτιση του συµβολαίου να ̟ροσκοµίσει ε̟ί ̟οινή α̟ολύτου ακυρότητας της 

σχετικής δικαιο̟ραξίας στο Συµβολαιογράφο υ̟εύθυνη δήλωση ότι ουδέ̟οτε το 
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δηµόσιο διεκδίκησε την κυριότητα του ακινήτου, ή εάν την διεκδίκησε, αυτή κρίθηκε 

οριστικά έναντι του ∆ηµοσίου µε κά̟οια διοικητική ̟ράξη ή µε τελεσίδικη δικαστική 

α̟όφαση. Ο Συµβολαιογράφος υ̟οχρεούται να κάνει ειδική µνεία για την 

̟ροσκόµιση της δήλωσης στο συµβόλαιο. 
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ΕΝΤΥΠΟ ΕΙΣΗΓΗΣΕΩΣ 
 (το εν λόγω έντυπο είναι κοινό για κάθε εγγραπτέα σύµφωνα µε το 

άρθρο 12 πράξη πλην των αιτήσεων του άρθρου 6 & 4) 
 

 
ΦΥΛΛΟ ΕΙΣΗΓΗΣΗΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΚΑΤΑΧΩΡΙΣΗ ΕΓΓΡΑΠΤΕΑΣ ΠΡΑΞΗΣ 

 

 

Κτηµατολογικό Γραφείο:…………Αρ. Πρωτ. εγγραπτέας πράξης……………….. 

ΕΙ∆ΟΣ ΕΓΓΡΑΠΤΕΑΣ ΠΡΑΞΗΣ:….……………………………............................ 

ΕΠΗΡΕΑΖΟΜΕΝΑ ΚΑΕΚ (πρωτόκολλο)  

Τα αναγραφόµενα στην  περίληψη  

Προσθήκες [ΝΑΙ]  [ΟΧΙ] - ΣΥΜΠΛΗΡΩΜΑΤΙΚΑ ΚΑΕΚ 

 

 

 

 

 

Από τον συνδυασµένο έλεγχο του κειµένου της εγγραπτέας πράξης, της συνηµµένης 

περίληψης και του κτηµατολογικού φύλλου εισηγούµαι: 

Α) Την αποδοχή της αιτούµενης καταχώρισης: ΟΛΙΚΑ ΕΝ ΜΕΡΕΙ* 

*Αιτιολογία  

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

Είδος καταχώρισης:   

1) Οριστική (σύµφωνα µε τη συνηµµένη περίληψη) 

2)  Προσωρινή-Αιτιολογία: 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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3) Σηµείωση άρθρου 7Α: στοιχεία αγωγής (αρ. πρωτοκόλλου/ηµεροµηνία 

καταχώρισης:---------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------- 

 

 

*Παρατηρήσεις/Οδηγίες καταχώρισης (όπου απαιτείται) 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

Β) Την προσκόµιση συµπληρωµατικών στοιχείων (τυπική έλλειψη)* 

* Ελλείποντα στοιχεία που θα προσκοµιστούν:  

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

** Προτεινόµενη προθεσµία:------------------------------------------------------------------

-*** Ηµεροµηνία ειδοποίησης/χειριστής:--------------------------------------------------- 

**** Ηµεροµηνία προσκόµισης:--------------------------------------------------------------- 

 

Γ) Την απόρριψη της αιτούµενης καταχώρισης:* 

* Αιτιολογία: 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

Ηµεροµηνία 

Ο εισηγητής …………… 

Υπογραφή……………………… 
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΠΡΟΣΑΡΤΩΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

01 - ΑΓΟΡΑΠΩΛΗΣΙΑ 

 

I.  Γενική Νοµοθεσία: 

1. ∆ήλωση Φόρου Μεταβίβασης:     � 

2. Πιστοποιητικό ΕΝΦΙΑ:      � 

3. Βεβαίωση ΤΑΠ:       � 

4. Φορολογική ενηµερότητα:     � 

5. Ασφαλιστική ενηµερότητα:     � 

6. Πιστοποιητικό άρθρου 105 ν. 2961/2001:   � 

7. Πιστοποιητικό Εθνικού Μητρώο Σηµείων Υδροληψίας:   

8. Βεβαίωση Οργανισµού Εγγείων Βελτιώσεων:   � 

9. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

10. Τοπογραφικό ∆ιάγραµµα / ΚΗ∆:    � 

11. Βεβαίωση Μηχανικού ν. 4495/2017:    � 

12. Υπεύθυνη ∆ήλωση πολεοδοµικής νοµιµότητας (ν. 4495/2017): �  

13. Υπεύθυνες ∆ηλώσεις Ν. 2242/1994 (ρέµα, αιγιαλός κλπ): �  

14. Πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης:   � 

15. Έτος ανέγερσης κτίσµατος:      

α) Προ 14.03.1983       � 

Υπεύθυνη ∆ήλωση άρθρου 17 παρ. 2 ν. 1337/1983 � 

β) Ακίνητο µετά το ν. 1337/1983:    �  

 - Οικοδοµική άδεια      � 

- Υπεύθυνη ∆ήλωση ιδιοκτήτη    � 

II.  Ειδικές περιπτώσεις: 

1. Πράξη εφαρµογής:      �  

α) Βεβαίωση δήλωσης ιδιοκτησίας:    �  

β) Αν οφείλεται εισφορά σε χρήµα:                                          � 

    Βεβαίωση του ∆ήµου περί καταβολής του 30%  �  
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2. ∆ασική Νοµοθεσία:       

2.1. Κυρωµένος ∆ασικός Χάρτης:                �  

α)  Εκτάσεις εν γένει δασικές: 

Πιστοποιητικό ∆ιεύθυνσης ∆ασών                �  

β) Εκτάσεις περιληφθείσες στην ανάρτηση για τις  

οποίες έγιναν δεκτές αντιρρήσεις ενδιαφεροµένων  

άρθρο 48 παρ. 8α ν. 4685/2020:                             � 

Αντίγραφο απόφασης & τοπογραφικό διάγραµµα: � 

   γ)  Εκτάσεις µη δασικές: 

Υπεύθυνη ∆ήλωση άρθρου 20 παρ. 5 εδ.β’ ν. 3889/2010: � 

2.2.  Ιδιωτικά ∆άση: 

Πιστοποιητικό ακαϊας     � 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../……     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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4.1.2. ΓΟΝΙΚΗ ΠΑΡΟΧΗ / ∆ΩΡΕΑ ΕΝ ΖΩΗ 

4.1.2.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα: 

 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. συµβολαιογραφικό έγγραφο 

iv. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

v. εάν έχει ̟αρέλθει έτος α̟ό την ηµεροµηνία υ̟ογραφής του συµβολαίου 

̟ροσκοµίζεται και ε̟ανεκτίµηση α̟ό την εφορία 

vi. εάν στο συµβόλαιο ̟ροσαρτάται το̟ογραφικό διάγραµµα: α̟ό τις 16.07.2018 

̟ροσκοµίζεται α̟λό αντίγραφο του α̟οδεικτικού υ̟οβολής ηλεκτρονικού 

διαγράµµατος – ΚΗ∆ (άρθρο 40 ̟αρ.1 Ν. 4409/2016). Εάν ̟ροσαρτάται 

το̟ογραφικό διάγραµµα ̟ου συντάχθηκε ̟ριν την 16.07.2018 (̟.χ. Μάιος 

2018), τότε ̟ροσκοµίζεται στο ΚΓ α̟λό αντίγραφο του ̟ροσαρτώµενου στο 

συµβόλαιο το̟ογραφικού διαγράµµατος.  

 

4.1.2.2 Έλεγχος ̟ροσαρτώµενων εγγράφων (φορολογική νοµοθεσία-δασική 

νοµοθεσία-̟ολεοδοµική νοµοθεσία-νοµοθεσία κτηµατολογίου ) 

 

Στο συµβόλαιο ̟ροσαρτώνται: 

Φορολογική νοµοθεσία:  

� ∆ήλωση φόρου γονικής ̟αροχής / δωρεάς εν ζωή, αντίγραφο της ο̟οίας 

̟ροσαρτάται στο συµβόλαιο.   

� Πιστο̟οιητικά ΕΝΦΙΑ άρθρου 54Α Ν.4174/2013. ΕΝΦΙΑ τελευταίας ̟ενταετίας 

(ή αντίστοιχα υ̟εύθυνη δήλωση του ̟ωλητή ̟ερί µη υ̟οχρέωσης υ̟οβολής σχετικής 

δήλωσης, ανάλογα µε το χρόνο α̟όκτησης του ακινήτου. Με την υ̟’ αριθµ. 

Α.1106/11.05.2021 (Β’ 1976) α̟όφαση του κ. ∆ιοικητή ΑΑ∆Ε, µε τίτλο «Πιστο̟οιητικό 

του άρθρου 54 Α του ν. 4174/2013 (̟ιστο̟οιητικό ΕΝΦΙΑ)», ̟ου δηµοσιεύτηκε στις 

14.05.2021, καταργήθηκε η υ̟οχρέωση ̟ροσκόµισης υ̟εύθυνης δήλωσης αντί του 

Πιστο̟οιητικού ΕΝΦΙΑ για τα φυσικά και νοµικά ̟ρόσω̟α, µε µοναδική 

εξαίρεση τα νοµικά ̟ρόσω̟α ̟ου δεν έχουν υ̟οχρέωση υ̟οβολής δήλωσης ΕΝΦΙΑ 

µε βάση την κείµενη νοµοθεσία για το σύνολο της ακίνητης ̟εριουσίας τους. 

� Βεβαίωση ∆ήµου για µη οφειλή ΤΑΠ (άρθρο 59 Ν.4483/31.07.2017). *** Α̟ό τη 
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βεβαίωση ̟ερί µη οφειλής ΤΑΠ εξαιρούνται τα αδόµητα αγροτεµάχια. 

� Α̟οδεικτικά φορολογικής ενηµερότητας για χρέη ̟ρος το ∆ηµόσιο για τον 

µεταβιβάζοντα.  

� Ασφαλιστική ενηµερότητα ε̟ί ε̟ιχειρήσεων ή ελεύθερων ε̟αγγελµατιών και 

οικο̟εδούχων – ̟ωλητών (Φ21/116/2000 – ΦΕΚ Β’ 839/10.07.2000. Α̟ό την 

01.05.2020 ισχύει η διάταξη του άρθρου 23 Ν.4611/2019, ό̟ως ̟ροκύ̟τει α̟ό 

συνδυασµό διατάξεων των άρθρων 29 και 30 Ν.4611/2020 και σύµφωνα µε την υ̟’ 

αριθµ. 15.435/913 ΥΑ – ΦΕΚ Β’ 1559/23.04.2020). ∆ιαφορετικά ̟ροσαρτάται 

υ̟εύθυνη δήλωση του συµβαλλόµενου ότι δεν υ̟οχρεούται σε ̟ροσκόµιση 

βεβαίωσης ασφαλιστικής ενηµερότητας.  

� Εάν ο τίτλος κτήσης είναι κληρονοµία, δωρεά, γονική ̟αροχή ή ̟ροίκα:  

Πιστο̟οιητικό άρθρου 105 Ν.2961/2001, ̟ου εκδίδεται α̟ό αρµόδια ∆ΟΥ στο ο̟οίο 

φαίνεται η υ̟οβολή της φορολογικής δήλωσης καθώς και η ολική ή µερική 

εκ̟λήρωση των υ̟οχρεώσεών του ή η α̟αλλαγή του α̟ό αυτές για λόγους ̟ου 

αναφέρονται στο νόµο ή ότι το ∆ηµόσιο εξέ̟εσε του δικαιώµατός του για την 

ε̟ιβολή φόρου λόγω ̟αραγραφής (άρθρο 112 Ν.2961/2001). 

� Πιστο̟οιητικό εγγραφής ακινήτου στο Εθνικό Μητρώο Σηµείων Υδροληψίας ή 

την υ̟εύθυνη δήλωση του δικαιούχου ότι δεν υ̟άρχει σηµείο υδροληψίας σύµφωνα 

µε την 145026/2014 κοινή Υ̟ουργική Α̟όφαση (ΦΕΚ 31/2014 Β΄) και την 721/2016 

δια̟ιστωτική ̟ράξη του Υ.Π.Ε.Κ.Α. (Α.∆.Α 60ΩΛ4653Π8-Τ2∆).  

� Για τα αγροτεµάχια: Βεβαίωση του οικείου Οργανισµού Εγγείων Βελτιώσεων 

̟ερί µη οφειλής αρδευτικών τελών και εισφορών (άρθρο 65 Ν.2538/1997 – η  µη 

̟ροσάρτηση ε̟ιφέρει ακυρότητα). 

***Προσοχή: Για τα συµβόλαια ̟ου συντάχθηκαν µέχρι την 05.06.2016 υ̟ήρχε 

υ̟οχρέωση ̟ροσάρτησης και ̟ροσκόµισης δι̟λότυ̟ων Ταµείου Νοµικών. Η 

υ̟οχρέωση αυτή µετά καταργήθηκε (άρθρο 2 ̟αρ. 6α Ν.4393/06.06.2016). Πρακτικά 

αφορά µόνο αµετάγραφα συµβόλαια.  

Νοµοθεσία κτηµατολογίου:  

� Ακίνητα υ̟αγόµενα σε ̟εριοχές ̟ου λειτουργεί ΚΓ: Α̟όσ̟ασµα 

κτηµατολογικού διαγράµµατος  

� Εάν ̟ροσαρτάται το̟ογραφικό διάγραµµα: Το το̟ογραφικό διάγραµµα µε 

̟λήρη στοιχεία έκδοσης και σύνταξης (µήνας, έτος και ονοµατε̟ώνυµο αρµόδιου 

µηχανικού).  Εάν έχει υλο̟οιηθεί και ηλεκτρονική υ̟οβολή του ̟ροσαρτώµενου 

το̟ογραφικού διαγράµµατος, τότε α̟ό 16.07.2018 και εφεξής ακολουθείται η 
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διαδικασία του άρθρου 40 Ν.4409/2016 δηλαδή γίνεται µνεία των στοιχείων της 

ηλεκτρονικής υ̟οβολής του το̟ογραφικού στον ηλεκτρονικό υ̟οδοχέα του Φορέα 

και ̟ροσαρτάται στο συµβόλαιο το Α̟οδεικτικό Υ̟οβολής Ηλεκτρονικού 

∆ιαγράµµατος (ΚΗ∆).   

*** Εξαίρεση α̟ό την υ̟οχρέωση ̟ροσάρτησης το̟ογραφικού ̟ροβλέ̟εται όταν το 

ακίνητο βρίσκεται εντός σχεδίου ή οικισµού και έχει εκδοθεί οικοδοµική άδεια ή έχει 

γίνει Σύσταση Οριζόντιας Ιδιοκτησίας.  

Πολεοδοµική νοµοθεσία: 

Με το άρθρο 51 ̟αρ. 1 Ν. 4643/2019 (ΦΕΚ Α 193/3-12-2019) αντικαταστάθηκε το 

άρθρο 52 Ν. 4495/2017 και θεσ̟ίστηκε η ηλεκτρονική ταυτότητα Κτιρίου και 

Ηλεκτρονική ταυτότητα ∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας. Τα κατωτέρω λε̟τοµερώς 

αναγραφόµενα ισχύουν για συµβόλαια ̟ου συντάχθηκαν µέχρι τις 31-12-2021. 

 

� Βεβαίωση το̟ογράφου µηχανικού µε την αναγραφή του µοναδικού αριθµού 

ακινήτου, ̟ερί ̟ολεοδοµικής νοµιµότητας του ακινήτου (άρθρου 83 ̟αρ.2 Ν. 

4495/2017) και σε ̟ερί̟τωση τακτο̟οίησης αυθαιρεσιών, βεβαίωση ̟εραίωσης 

διαδικασίας υ̟αγωγής στις διατάξεις του Ν. 4178/2013 µε εξόφληση του ενιαίου 

ειδικού ̟ροστίµου ή ̟οσοστού 30% αυτού και κάτοψη του ακινήτου. *** Η βεβαίωση 

̟ρέ̟ει να έχει εκδοθεί µέσα στο τελευταίο δίµηνο ̟ρο της σύνταξης της 

συµβολαιογραφικής ̟ράξης στην ο̟οία ̟ροσαρτάται, διότι έχει διάρκεια ισχύος 2 

µηνών. 

� Με τον ν 4787/26.03.2021, ̟αρατάθηκε έως και τις 30/06/2021 ο χρόνος ισχύος 

των βεβαιώσεων µηχανικών, οι ο̟οίες εκδίδονται µε ηµεροµηνία αυτοψίας α̟ό 

01/01/2021 έως τις 31/01/2021 µε δυνατότητα υ̟αγωγής ρύθµισης και µετά την 

1 Φεβρουαρίου 2021, χωρίς υ̟οχρέωση καταχώρησης στοιχείων ταυτότητας 

κτιρίου/ διηρηµένης ιδιοκτησίας (̟αρ. 5, άρθρου 18, ν 4787/26.03.2021, σελ 6862, 

ΦΕΚ Α’ 44/26.03.2021). 

 

� Στη συνέχεια µε την ̟αράγραφο 9 του άρθρου 118 του Ν. 4819 (ΦΕΚ A’ 

129/23.07.2021), ο χρόνος ισχύος των βεβαιώσεων της ̟αρ. 1 του άρθρου 83 του 

ν. 4495/2017 (Α’ 167) µε ηµεροµηνία αυτοψίας α̟ό 1ης.1.2021 έως και 

31η.1.2021 ̟αρατάθηκε α̟ό τη λήξη της  έως και την 30ή.9.2021, µε δυνατότητα 

υ̟αγωγής ρύθµισης και µετά την 1η Φεβρουαρίου 2021, χωρίς υ̟οχρέωση 

καταχώρισης στοιχείων ταυτότητας κτηρίου/διηρηµένης ιδιοκτησίας. 
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� Με το Ν. 4843/21 ορίσθηκε ότι  α̟ό 1η Οκτωβρίου 2021 έως και την 31η 

∆εκεµβρίου 2021 δύναται, αντί της ηλεκτρονικής ταυτότητας του ακινήτου να 

ε̟ισυνά̟τεται υ̟εύθυνη δήλωση του ιδιοκτήτη και βεβαίωση µηχανικού του 

άρθρου 83 µε ηµεροµηνία αυτοψίας α̟ό1η Οκτωβρίου 2021. 

� Υ̟εύθυνη δήλωση µεταβιβάζοντος, ̟ερί ̟ολεοδοµικής νοµιµότητας του 

ακινήτου. 

� Αν στο ακίνητο υ̟άρχει κτίσµα: ∆ήλωση των συµβαλλοµένων ότι «σύµφωνα µε 

τις διατάξεις του άρθρου 3 ̟αράγραφος 15 του Ν.2242/1994 το ακίνητο δεν 

βρίσκεται σε ρέµα, αιγιαλό, ζώνη ̟αραλίας, βιότο̟ο, δηµόσιο κτήµα και 

αρχαιολογικό χώρο» 

� Για ακίνητα ̟ου κτίστηκαν ̟ριν τις 14.03.1983: Υ̟εύθυνη δήλωση ιδιοκτήτη ότι 

«σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 17 ̟αρ.2 Ν.1337/1983 το ακίνητο έχει 

ανεγερθεί ̟ριν τις 14.03.1983» 

� Για ακίνητα ̟ου κτίστηκαν µετά την εφαρµογή του Ν. 1337/1983: ι) Αντίγραφο 

της οικοδοµικής άδειας και ιι) υ̟εύθυνη δήλωση του ιδιοκτήτη ότι «η οικοδοµή 

κτίστηκε σύµφωνα µε την άδεια και δεν έχει αλλάξει η χρήση και η ε̟ιφάνεια των 

κοινοχρήστων και κοινοκτήτων χώρων» 

� Αν υ̟άρχει ̟ράξη εφαρµογής στην ̟εριοχή του ακινήτου ̟ου κυρώθηκε µε 

α̟όφαση Νοµάρχη µετά την 15/11/1994, ̟ροσκοµίζεται α̟ό τον µεταβιβάζοντα, 

βεβαίωση ότι υ̟οβλήθηκε δήλωση ιδιοκτησίας σύµφωνα µε το άρθρο 6 ̟αρ. 4 του 

Ν.2242/1994 και ότι δεν οφείλονται ληξι̟ρόθεσµες οφειλές σε γη και σε χρήµα. 

� Αν υ̟άρχει ̟ράξη εφαρµογής και οφείλεται εισφορά σε χρήµα, ε̟ισυνά̟τεται 

βεβαίωση του οικείου ∆ήµου, ότι έχει καταβληθεί τουλάχιστον το 30% των 

συνολικών υ̟οχρεώσεων του ακινήτου. Στο συµβολαιογραφικό έγγραφο γίνεται 

ειδική µνεία για τους υ̟όχρεους οφειλέτες και το υ̟ολει̟όµενο ̟οσόν οφειλής 

εισφοράς σε χρήµα. Στη συνέχεια  εντός δεκα̟έντε (15) ηµερών α̟ό τη µεταγραφή ή 

την καταχώριση των δικαιωµάτων κυριότητας αντίστοιχα στα αρµόδια 

Υ̟οθηκοφυλακεία ή Κτηµατολογικά Βιβλία, ο α̟οκτών οφείλει να υ̟οβάλει δήλωση 

ιδιοκτησίας στον οικείο δήµο ̟ροκειµένου να βεβαιώσει σε αυτόν το υ̟όλοι̟ο των 

οφειλών σε χρήµα και να ̟ροσκοµίσει αντίγραφο αυτής στο οικείο 

Υ̟οθηκοφυλακείο ή Κτηµατολογικό γραφείο, το ο̟οίο κάνει σχετική ε̟ισηµείωση 

στο ̟εριθώριο της µεταγραφής. (άρθρο 2 ̟αρ.3 Ν.4315/2014). 

∆ασική νοµοθεσία:  

Α̟αραίτητη ̟ροϋ̟όθεση το ακίνητο να α̟οτελεί: ΑΓΡΟΤΕΜΑΧΙΟ 
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� Μετά την κύρωση του δασικού χάρτη ως ̟ρος τις δασικές εν γένει εκτάσεις:  

Πιστο̟οιητικό  της οικείας ∆ιεύθυνσης ∆ασών, µε το ο̟οίο βεβαιώνεται ο 

χαρακτήρας της έκτασης (άρθρο 20 ̟αρ. 4 Ν.3889/2010 κατά το ο̟οίο «Μετά την 

κύρωση του δασικού χάρτη κάθε µεταβίβαση, σύσταση, αλλοίωση και γενικά κάθε µεταβολή 

των εµ̟ραγµάτων δικαιωµάτων, στις δασικές εν γένει εκτάσεις της ̟αραγράφου 1 του 

άρθρου 13, ̟ου ̟εριλαµβάνονται σε αυτόν, είναι άκυρη και ανίσχυρη, αν δεν συνοδεύεται 

α̟ό σχετικό ̟ιστο̟οιητικό της αρµόδιας υ̟ηρεσίας της οικείας ∆ιεύθυνσης ∆ασών, µε το ο̟οίο 

βεβαιώνεται ο χαρακτήρας της έκτασης. Το ανωτέρω ̟ιστο̟οιητικό δεν εκδίδεται για ̟εριοχές 

του δασικού χάρτη ̟ου δεν ̟εριλαµβάνονται στις δασικές εν γένει εκτάσεις»).  

� Ειδικά για τις εκτάσεις ̟ου έχουν ̟εριληφθεί στην ανάρτηση , για τις ο̟οίες 

έχουν γίνει δεκτές αντιρρήσεις των ενδιαφεροµένων :  αντί για το ανωτέρω 

̟ιστο̟οιητικό ̟ροσαρτάται στο συµβόλαιο αντίγραφο της α̟όφασης αυτής µε τον 

αριθµό διαδικτυακής ανάρτησης (Α.∆.Α) και µε ε̟ισυνα̟τόµενο το̟ογραφικό 

διάγραµµα εξαρτηµένων συντεταγµένων Ε.Γ.Σ.Α., ε̟ί του ο̟οίου ο συντάκτης 

βεβαιώνει ότι το ακίνητο είναι αυτό, ως ̟ρος το ο̟οίο έχουν γίνει δεκτές οι 

υ̟οβληθείσες αντιρρήσεις (̟αρ. 4   άρθρου 20 Ν.3889/2010, η ο̟οία ̟ροστέθηκε µε 

άρθρο 48 ̟αρ. 8α Ν.4685/2020).  

� Για ̟εριοχές ̟ου δεν ̟εριλαµβάνονται στο δασικό χάρτη, ε̟ειδή δεν 

α̟οτελούν δασικές εν γένει εκτάσεις: αντί ̟ιστο̟οιητικού ̟ροσαρτάται υ̟εύθυνη 

δήλωση του άρθρου 8 του ν. 1599/1986 ε̟ί του το̟ογραφικού διαγράµµατος, ̟ου 

συνοδεύει τη σχετική ̟ράξη του συµβολαιογράφου, ή αν δεν υφίσταται υ̟οχρέωση 

εκ̟όνησης το̟ογραφικού διαγράµµατος, ε̟ί α̟οσ̟άσµατος του δασικού χάρτη 

ό̟ου α̟εικονίζεται το ακίνητο στο ο̟οίο αφορά η συµβολαιογραφική ̟ράξη και 

ό̟ου εµφαίνονται οι συντεταγµένες των κορυφών, µε την ο̟οία δηλώνεται 

υ̟ευθύνως α̟ό τον συντάκτη του ότι το συγκεκριµένο ακίνητο δεν εµ̟ί̟τει στις 

̟ροστατευτικές διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας.  

� Για τα ιδιωτικά δάση: Πιστο̟οιητικό της αρµόδιας δασικής αρχής ότι το 

µεταβιβαζόµενο δεν καταστράφηκε α̟ό ̟υρκαγιά εν όλω ή εν µέρει, µετά τις 

11.06.1975 και σε κάθε ̟ερί̟τωση κατά την τελευταία τριαντακονταετία α̟ό την 

11.06.1975. (άρθρο 35 Ν.998/1979 – µεταβιβάσεις καέντων δασών)  

� Άρθρο 60 Ν.∆ 86/1969:  α̟αγορεύεται η κατάτµηση της δασικής ιδιοκτησίας 

δυνάµει ο̟οιασδή̟οτε ̟ράξεως ε̟ί ̟οινή α̟ολύτου ακυρότητας της σχετικής 

δικαιο̟ραξίας, άνευ ̟ροηγούµενης άδειας του Υ̟ουργού Γεωργίας ̟ερί της ο̟οίας 

γίνεται µνεία στην σχετική συµβολαιογραφική ̟ράξη. Η µεταβίβαση αυτοτελών 
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ιδιωτικών δασοτεµαχίων ̟ου δεν συνορεύουν µεταξύ τους, καθώς και η µεταβίβαση 

ιδανικού εξ αδιαιρέτου µεριδίου ιδιωτικού δάσους ή δασικής έκτασης δεν συνιστά 

κατάτµηση. ∆ρόµοι, αντι̟υρικές ζώνες και άλλα τεχνικά έργα ̟ου κατασκευάζονται 

εντός δασών και δασικών εκτάσεων, καθώς και νοµίµως κηρυσσόµενες αναγκαστικές 

α̟αλλοτριώσεις δεν συνιστούν κατάτµηση αυτών. Η µεταβίβαση των αγροτικών 

εκτάσεων ευρύτερου κτήµατος, στο ο̟οίο ̟εριέχονται και δασικές εκτάσεις, χωρίς 

την άδεια της ̟αρ. 1 δεν συνιστά ̟αράνοµη κατάτµηση, ανεξάρτητα α̟ό το εάν τα 

τµήµατα ̟ου ̟ροκύ̟τουν α̟ό τη µεταβίβαση είναι άρτια και οικοδοµήσιµα. 

 

� Άρθρο 280 του Ν.∆ 86/1969: ε̟ί µεταβιβάσεως κυριότητας η ο̟οιουδή̟οτε 

εµ̟ράγµατου δικαιώµατος ε̟ί δάσους ο µεταβιβάζων υ̟οχρεούται κατά την 

κατάρτιση του συµβολαίου να ̟ροσκοµίσει ε̟ί ̟οινή α̟ολύτου ακυρότητας της 

σχετικής δικαιο̟ραξίας στο Συµβολαιογράφο υ̟εύθυνη δήλωση ότι ουδέ̟οτε το 

δηµόσιο διεκδίκησε την κυριότητα του ακινήτου, ή εάν την διεκδίκησε, αυτή κρίθηκε 

οριστικά έναντι του ∆ηµοσίου µε κά̟οια διοικητική ̟ράξη ή µε τελεσίδικη δικαστική 

α̟όφαση . Ο Συµβ/φος υ̟οχρεούται να κάνει ειδική µνεία για την ̟ροσκόµιση της 

δήλωσης στο συµβόλαιο. 

 

Ι∆ΙΑΙΤΕΡΗ ΠΡΟΣΟΧΗ ΣΕ ΟΛΕΣ ΤΙΣ ΑΝΩΤΕΡΩ ΜΕΤΑΒΙΒΑΣΕΙΣ:  

- Αν ̟ρόκειται για χώρο στάθµευσης, το καθεστώς αυτού σύµφωνα µε τις διατάξεις 

Ν.1221/1981 και 1002, 1117ΑΚ.   

- Αν σε γεωτεµάχιο εντο̟ίζεται διαφορά στο εµβαδόν λόγω νεώτερης καταµέτρησης 

� ανάγκη υ̟οβολής σχετικής δήλωσης φόρου για τη διαφορά στα τ.µ.  

- Σε ̟ερί̟τωση µεταβίβασης διαιρετού τµήµατος η τήρηση της ̟ροϋ̟όθεσης της 

αρτιότητας κατά το Ν.651/1977, τόσο για το µεταβιβαζόµενο όσο και για το 

ενα̟οµένον τµήµα.  

- Στην ̟ερί̟τωση ̟ου µε ̟ροηγούµενη ̟ράξη έχει ̟αρακρατηθεί η ε̟ικαρ̟ία και 

̟λέον µεταβιβάζεται η ̟λήρης κυριότητα λόγω θανάτου του ε̟ικαρ̟ωτή, είναι 

υ̟οχρεωτική η ̟ροσάρτηση ληξιαρχικής ̟ράξης θανάτου του ε̟ικαρ̟ωτή. 

- Η συνδροµή των ̟ροϋ̟οθέσεων του άρθρου 4 Ν.1641/1986 σε συνδυασµό µε τα υ̟’ 

αριθµ. 15/15.03.1991 ̟ρακτικά συνεδρίασης του ̟ρώην ΟΕΚ (νυν ΟΑΕ∆), σε 

̟ερί̟τωση ύ̟αρξη υ̟οθήκης υ̟έρ αυτού.  
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- Σε ̟ράξη εφαρµογής: Αν το ακίνητο ανήκει σε ̟εριοχή µε µεταγεγραµµένη ̟ράξη 

εφαρµογής να αναφέρεται στην τελική ιδιοκτησία αυτής (υ̟’ αριθµ. ̟ρωτ. 

5197/6737/1989 εγκύκλιος ΠΕΧΩ∆Ε).   

- Σε αµετάγραφους τίτλους: Ο χρόνος σύνταξης συµβολαίου. Για το χρονικό 

διάστηµα α̟ό την ηµεροµηνία ανάρτησης των ̟ροσωρινών κτηµατολογικών 

̟ινάκων και διαγραµµάτων και έως τις ̟ρώτες εγγραφές: Πιστο̟οιητικό 

κτηµατογραφούµενου ακινήτου  (άρθρο 5Ν.2308/1995).  

- Έλεγχος του είδους και του ̟οσοστού του µεταβιβάζοντος κυρίου του ακινήτου. 

∆εν δύναται να µεταβιβασθεί ̟οσοστό µεγαλύτερο α̟ό αυτό ̟ου εµφανίζεται στο 

κτηµατολογικό φύλλο. 

- Έλεγχος του ̟οσοστού συγκυριότητας της οριζοντίου ε̟ί του γεωτεµαχίου. 

Περί̟τωση υ̟έρβασης χιλιοστών. 

-Αγορα̟ωλησία υ̟ό διαλυτική αίρεση. 

-Μεταβίβαση ακινήτου ωφελούµενου α̟ό ̟ραγµατική δουλεία διόδου (µε 

συµβολαιογραφικό έγγραφο). Στην ̟ράξη ως ε̟ηρεαζόµενα ΚΑΕΚ θα ̟ρέ̟ει να 

τεθεί και το ΚΑΕΚ του δουλεύοντος ακινήτου. 

- Στις ̟ερι̟τώσεις γονικής ̟αροχής µε ̟αρακράτηση της ε̟ικαρ̟ίας και δωρεά 

αιτία θανάτου αυτής, να ελέγχουµε αν ο δωρεοδόχος συµβάλλεται ή όχι στην ̟ράξη 

και να δίνουµε τις αντίστοιχες οδηγίες καταχώρισης της ̟ράξης. 

- Σε ̟ερί̟τωση µεταβίβασης α̟ό εταιρεία ̟ου έχει αλλάξει η ε̟ωνυµία της, ̟ρέ̟ει 

να ̟ροηγείται αίτηση για αλλαγή της ε̟ωνυµίας. 

- Όταν στις αρχικές εγγραφές το δικαίωµα έχει καταχωρισθεί µε την ̟αρατήρηση 

«καταχώριση δυνάµει του άρθρου 2 ̟αρ. 3γ του Ν. 2308/1995»,  στην  ̟ερί̟τωση αυτή, 

καµία µεταγενέστερη ̟ράξη διαθέσεως του δικαιώµατος, εκούσια ή αναγκαστική, και 

καµία άλλη εγγραφή δεν ε̟ιτρέ̟εται να καταχωρισθούν στο κτηµατολογικό φύλλο 

του ακινήτου, εάν ̟ροηγουµένως ο Προϊστάµενος του Κτηµατολογικού Γραφείου 

δεν συµ̟ληρώσει, µετά α̟ό έλεγχο στο αρχείο του υ̟οθηκοφυλακείου, τα 

ελλεί̟οντα στοιχεία µεταγραφής, εγγραφής ή σηµείωσης του τίτλου. 
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΠΡΟΣΑΡΤΩΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

02 – ΓΟΝΙΚΗ ΠΑΡΟΧΗ 

 

III.  Γενική Νοµοθεσία: 

16. ∆ήλωση Φόρου Γονικής Παροχής:    � 

17. Πιστοποιητικό ΕΝΦΙΑ:      � 

18. Βεβαίωση ΤΑΠ:       � 

19. Φορολογική ενηµερότητα:     � 

20. Ασφαλιστική ενηµερότητα:     � 

21. Πιστοποιητικό άρθρου 105 ν. 2961/2001:    � 

22. Πιστοποιητικό Εθνικού Μητρώο Σηµείων Υδροληψίας:  � 

23. Βεβαίωση Οργανισµού Εγγείων Βελτιώσεων:    � 

24. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:   � 

25. Τοπογραφικό ∆ιάγραµµα / ΚΗ∆:     � 

26. Βεβαίωση Μηχανικού ν. 4495/2017:                � 

27. Υπεύθυνη ∆ήλωση πολεοδοµικής νοµιµότητας (ν. 4495/2017): � 

28. Υπεύθυνες ∆ηλώσεις Ν. 2242/1994 (ρέµα, αιγιαλός κλπ):  � 

29. Έτος ανέγερσης κτίσµατος:      

α) Προ 14.03.1983       � 

Υπεύθυνη ∆ήλωση άρθρου 17 παρ. 2 ν. 1337/1983 � 

β) Ακίνητο µετά το ν. 1337/1983:    �  

 - Οικοδοµική άδεια      � 

- Υπεύθυνη ∆ήλωση ιδιοκτήτη    � 

 

IV.  Ειδικές περιπτώσεις: 

3. Πράξη εφαρµογής:      �  

α) Βεβαίωση δήλωσης ιδιοκτησίας:    �  

β) Αν οφείλεται εισφορά σε χρήµα:                                  � 

    Βεβαίωση του ∆ήµου περί καταβολής του 30%  �  
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4. ∆ασική Νοµοθεσία:       

2.1. Κυρωµένος ∆ασικός Χάρτης:   �  

α)  Εκτάσεις εν γένει δασικές: 

Πιστοποιητικό ∆ιεύθυνσης ∆ασών   �  

β) Εκτάσεις περιληφθείσες στην ανάρτηση για τις  

οποίες έγιναν δεκτές αντιρρήσεις ενδιαφεροµένων  

άρθρο 48 παρ. 8α ν. 4685/2020:                    � 

Αντίγραφο απόφασης & τοπογραφικό διάγραµµα: �  

   γ)  Εκτάσεις µη δασικές: 

Υπεύθυνη ∆ήλωση άρθρου 20 παρ. 5 εδ.β’ ν. 3889/2010: � 

2.2.  Ιδιωτικά ∆άση: 

Πιστοποιητικό ακαϊας    �  

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../……     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΠΡΟΣΑΡΤΩΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

03 – ∆ΩΡΕΑ ΕΝ ΖΩΗ 

 

V. Γενική Νοµοθεσία: 

30. ∆ήλωση Φόρου ∆ωρεάς:     � 

31. Πιστοποιητικό ΕΝΦΙΑ:      � 

32. Βεβαίωση ΤΑΠ:       � 

33. Φορολογική ενηµερότητα:     � 

34. Ασφαλιστική ενηµερότητα:     � 

35. Πιστοποιητικό άρθρου 105 ν. 2961/2001:    � 

36. Πιστοποιητικό Εθνικού Μητρώο Σηµείων Υδροληψίας:  � 

37. Βεβαίωση Οργανισµού Εγγείων Βελτιώσεων:    � 

38. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:   � 

39. Τοπογραφικό ∆ιάγραµµα / ΚΗ∆:     � 

40. Βεβαίωση Μηχανικού ν. 4495/2017:                 � 

41. Υπεύθυνη ∆ήλωση πολεοδοµικής νοµιµότητας (ν. 4495/2017): � 

42. Υπεύθυνες ∆ηλώσεις Ν. 2242/1994 (ρέµα, αιγιαλός κλπ):  � 

43. Έτος ανέγερσης κτίσµατος:      

α) Προ 14.03.1983       � 

Υπεύθυνη ∆ήλωση άρθρου 17 παρ. 2 ν. 1337/1983 � 

β) Ακίνητο µετά το ν. 1337/1983:    �  

 - Οικοδοµική άδεια      � 

- Υπεύθυνη ∆ήλωση ιδιοκτήτη    � 

VI.  Ειδικές περιπτώσεις: 

5. Πράξη εφαρµογής:      �  

α) Βεβαίωση δήλωσης ιδιοκτησίας:    �  

β) Αν οφείλεται εισφορά σε χρήµα:                                  � 

    Βεβαίωση του ∆ήµου περί καταβολής του 30%  �  
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6. ∆ασική Νοµοθεσία:       

2.1. Κυρωµένος ∆ασικός Χάρτης:   �  

α)  Εκτάσεις εν γένει δασικές:                                � 

Πιστοποιητικό ∆ιεύθυνσης ∆ασών   �  

β) Εκτάσεις περιληφθείσες στην ανάρτηση για τις  

οποίες έγιναν δεκτές αντιρρήσεις ενδιαφεροµένων  

άρθρο 48 παρ. 8α ν. 4685/2020:                    � 

Αντίγραφο απόφασης & τοπογραφικό διάγραµµα: � 

   γ)  Εκτάσεις µη δασικές:  

Υπεύθυνη ∆ήλωση άρθρου 20 παρ. 5 εδ.β’ ν. 3889/2010: � 

2.2.  Ιδιωτικά ∆άση: 

Πιστοποιητικό ακαϊας    � 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../…     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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4.1.3 ΑΠΟ∆ΟΧΗ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑΣ 

 

4.1.3.1 Προσκοµιζόµενα έγγραφα ( α̟οδοχή µε συµβολαιογραφικό έγγραφο) 

 

Στο Κτηµατολογικό Γραφείο ̟ροσκοµίζεται: 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. συµβολαιογραφικό έγγραφο 

iv. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

v. δήλωση φόρου κληρονοµίας 

vi. εάν στο συµβόλαιο ̟ροσαρτάται το̟ογραφικό διάγραµµα: α̟ό τις 16.07.2018 

και µετά ̟ροσκοµίζεται α̟λό αντίγραφο του α̟οδεικτικού υ̟οβολής 

ηλεκτρονικού διαγράµµατος - ΚΗ∆ (άρθρο 40 ̟αρ.1 Ν. 4409/2016). Εάν 

̟ροσαρτάται το̟ογραφικό διάγραµµα ̟ου συντάχθηκε ̟ριν την 16.07.2018 

(̟.χ. Μάιος 2018) τότε ̟ροσκοµίζεται στο ΚΓ α̟λό αντίγραφο του 

̟ροσαρτώµενου στο συµβόλαιο το̟ογραφικού διαγράµµατος.  

 

4.1.3.2 Προσκοµιζόµενα έγγραφα ( α̟οδοχή µε έκθεση ενώ̟ιον του Γραµµατέα 

του Ειρηνοδικείου/ µε ̟ιστο̟οιητικό του Γραµµατέα του Ειρηνοδικείου ̟ερί µη 

α̟ο̟οίησης) 

 

Στο Κτηµατολογικό Γραφείο ̟ροσκοµίζεται: 

vii. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

viii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ix. έκθεση ενώ̟ιον του Γραµµατέα του Ειρηνοδικείου/  ̟ιστο̟οιητικό του 

Γραµµατέα του Ειρηνοδικείου (̟ερί µη α̟ο̟οίησης) 

x. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

xi. δήλωση φόρου κληρονοµίας   

xii. Α̟όσ̟ασµα Ληξιαρχικής ̟ράξης Θανάτου  

xiii. Πιστο̟οιητικό εγγυτέρων συγγενών 

xiv. Πιστο̟οιητικό ̟ερί µη δηµοσίευσης διαθήκης   

xv. Αν ο θανών άφησε διαθήκη: Πρακτικό δηµοσίευσης διαθήκης α̟ό το αρµόδιο 

δικαστήριο και ̟ιστο̟οιητικό ̟ερί µη δηµοσίευσης άλλης εκτός της 
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̟ροαναφεροµένης α̟ό το αρµόδιο δικαστήριο.  

xvi. Σε ̟ερί̟τωση ̟ου έχει ̟ροηγηθεί α̟ο̟οίηση κληρονοµίας: Έκθεση 

α̟ο̟οίησης κληρονοµίας.  

 

 
4.1.3.3 Έλεγχος ̟ροσαρτώµενων εγγράφων (φορολογική νοµοθεσία-̟ολεοδοµική 

νοµοθεσία-νοµοθεσία κτηµατολογίου ) 
 

 

Στο συµβόλαιο ̟ροσαρτώνται: 

Πιστο̟οιητικά κληρονοµίας: 

� Α̟όσ̟ασµα Ληξιαρχικής ̟ράξης Θανάτου  

� Πιστο̟οιητικό εγγυτέρων συγγενών 

� Πιστο̟οιητικό ̟ερί µη δηµοσίευσης διαθήκης   

� Αν ο θανών άφησε διαθήκη: Πρακτικό δηµοσίευσης διαθήκης α̟ό το αρµόδιο 

δικαστήριο και ̟ιστο̟οιητικό ̟ερί µη δηµοσίευσης άλλης εκτός της 

̟ροαναφεροµένης α̟ό το αρµόδιο δικαστήριο.  

� Σε ̟ερί̟τωση ̟ου έχει ̟ροηγηθεί α̟ο̟οίηση κληρονοµίας: Έκθεση α̟ο̟οίησης 

κληρονοµίας.  

� Σε ̟ερί̟τωση ̟ου µε ̟ροηγούµενη ̟ράξη έχει ̟αρακρατηθεί η ε̟ικαρ̟ία και 

̟λέον ο κληρονοµούµενος (κατά το χρόνο θανάτου του) είναι  ̟λήρης κύριος,  λόγω 

θανάτου του ε̟ικαρ̟ωτή, τότε είναι υ̟οχρεωτική και η ̟ροσάρτηση ληξιαρχικής 

̟ράξης θανάτου του ε̟ικαρ̟ωτή. 

Φορολογική νοµοθεσία:  

� ∆ήλωση φόρου κληρονοµίας (Ν. 1947/1991 – Γίνεται σχετική µνεία στο 

συµβόλαιο ότι ε̟εδείχθη στη συµβολαιογράφο η δήλωση και ότι θα α̟οσταλεί στο 

Κτηµατολογικό Γραφείο).    

� Πιστο̟οιητικά ΕΝΦΙΑ άρθρου 54Α Ν.4174/2013 : Ισχύει για α̟οδοχές ̟ου 

συντάχθηκαν α̟ό 01.01.2014. Πρόκειται για τα ΕΝΦΙΑ τελευταίας ̟ενταετίας (ή 

αντίστοιχα υ̟εύθυνη δήλωση του ̟ωλητή ̟ερί µη υ̟οχρέωσης υ̟οβολής σχετικής 

δήλωσης, ανάλογα µε το χρόνο α̟όκτησης του ακινήτου. Με την υ̟’ αριθµ. 

Α.1106/11.05.2021 (Β’ 1976) α̟όφαση του κ. ∆ιοικητή ΑΑ∆Ε, µε τίτλο «Πιστο̟οιητικό 

του άρθρου 54 Α του ν. 4174/2013 (̟ιστο̟οιητικό ΕΝΦΙΑ)», ̟ου δηµοσιεύτηκε στις 

14.05.2021, καταργήθηκε η υ̟οχρέωση ̟ροσκόµισης υ̟εύθυνης δήλωσης αντί του 

Πιστο̟οιητικού ΕΝΦΙΑ για τα φυσικά και νοµικά ̟ρόσω̟α, µε µοναδική 
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εξαίρεση τα νοµικά ̟ρόσω̟α ̟ου δεν έχουν υ̟οχρέωση υ̟οβολής δήλωσης ΕΝΦΙΑ 

µε βάση την κείµενη νοµοθεσία για το σύνολο της ακίνητης ̟εριουσίας τους. 

� Πιστο̟οιητικό εγγραφής ακινήτου στο Εθνικό Μητρώο Σηµείων Υδροληψίας ή 

την υ̟εύθυνη δήλωση του δικαιούχου ότι δεν υ̟άρχει σηµείο υδροληψίας σύµφωνα 

µε την 145026/2014 κοινή Υ̟ουργική Α̟όφαση (ΦΕΚ 31/2014 Β΄) και την 721/2016 

δια̟ιστωτική ̟ράξη του Υ.Π.Ε.Κ.Α. (Α.∆.Α 60ΩΛ4653Π8-Τ2∆).  

Νοµοθεσία κτηµατολογίου:  

� Ακίνητα υ̟αγόµενα σε ̟εριοχές ̟ου λειτουργεί ΚΓ: Α̟όσ̟ασµα 

κτηµατολογικού διαγράµµατος, ε̟ί ̟οινή ακυρότητας  (άρθρο 14 ̟αρ. 5 

Ν.2664/1998).  

� Όταν ̟ροσαρτάται το̟ογραφικό διάγραµµα : Το το̟ογραφικό διάγραµµα µε 

̟λήρη στοιχεία έκδοσης και σύνταξης (µήνας, έτος, και ονοµατε̟ώνυµο αρµόδιου 

µηχανικού).  Εάν έχει υλο̟οιηθεί και ηλεκτρονική υ̟οβολή του ̟ροσαρτώµενου 

το̟ογραφικού διαγράµµατος, τότε α̟ό 16.07.2018 και εφεξής ακολουθείται η 

διαδικασία του άρθρου 40 Ν.4409/2016 δηλαδή γίνεται µνεία των στοιχείων της 

ηλεκτρονικής υ̟οβολής του το̟ογραφικού στον ηλεκτρονικό υ̟οδοχέα του Φορέα 

και ̟ροσαρτάται στο συµβόλαιο το Α̟οδεικτικό Υ̟οβολής Ηλεκτρονικού 

∆ιαγράµµατος (ΚΗ∆).   

Πολεοδοµική νοµοθεσία: 

� Αν στο ακίνητο υ̟άρχει κτίσµα: Αντίγραφο της οικοδοµικής άδειας ή υ̟εύθυνη 

δήλωση για το χρόνο ανέγερσης της οικοδοµής, αν οικοδοµήθηκε ̟ριν το 1983.  

 
� Με την υ̟’ αριθµ. 128/2021 γνωµοδότηση , ̟ου έγινε α̟οδεκτή α̟ό τον 

Υ̟ουργό ∆ικαιοσύνης, το ΝΣΚ γνωµοδότησε, ότι οι συµβολαιογραφικές ̟ράξεις 

α̟οδοχής κληρονοµίας ̟ου αφορούν σε εκτάσεις του κυρωµένου δασικού χάρτη 

είτε µε χαρακτήρα δασικό είτε µε χαρακτήρα µη δασικό, εµ̟ί̟τουν στο ̟εδίο 

εφαρµογής των ̟ράξεων των ̟αρ.4 και 5 του άρθρου 20 Ν.3889/2010 ως ισχύει, 

µε συνέ̟εια να α̟αιτείται και για αυτές η ε̟ισύναψη των αναφεροµένων στις 

̟αραγράφους αυτές ̟ιστο̟οιητικών και η µνεία του ̟εριεχοµένου τους. 

 

Ι∆ΙΑΙΤΕΡΗ ΠΡΟΣΟΧΗ ΣΕ ΠΕΡΙΠΤΩΣΗ ΑΠΟ∆ΟΧΗΣ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑΣ:  

� Στις ̟ερι̟τώσεις ό̟ου στις αρχικές εγγραφές εµφανίζονται οι κληρονόµοι ως 

κύριοι του ακινήτου µε αιτία κτήσης Κληρονοµιά και ̟αρατήρηση «Εκκρεµεί 

Α̟οδοχή Κληρονοµιάς» θα ̟ρέ̟ει τα ̟οσοστά ̟ου αναγράφονται στις 
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αρχικές εγγραφές να ταυτο̟οιούνται ̟λήρως µε τα ̟οσοστά ̟ου 

α̟οδέχονται.    

� Κληρονοµία ε̟’ ωφελεία α̟ογραφής. Στην εισήγηση να γίνεται σχετική 

̟αρατήρηση. 

�  Στις ̟ερι̟τώσεις ό̟ου µε την  α̟οδοχή κληρονοµιάς γίνεται και Σύσταση 

διηρηµένης Ιδιοκτησίας διά τελευταίας βουλήσεως του διαθέτη, να ελέγχουµε 

την ορθή ̟ρωτοκόλληση της ̟ράξης. 

�  Σε ̟ερί̟τωση α̟οδοχής κληρονοµιάς ό̟ου ο κληρονόµος βαρύνεται µε 

κληρονοµικό κατα̟ίστευµα να γίνεται σχετική ̟αρατήρηση. 
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΠΡΟΣΑΡΤΩΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

04 – ΑΠΟ∆ΟΧΗ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑΣ 

 

VII.  Γενική Νοµοθεσία: 

44. ∆ήλωση Φόρου Κληρονοµίας:     � 

45. Πιστοποιητικό ΕΝΦΙΑ:      � 

46. Πιστοποιητικό Εθνικού Μητρώο Σηµείων Υδροληψίας: � 

47. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

48. Τοπογραφικό ∆ιάγραµµα / ΚΗ∆:    � 

49. Έτος ανέγερσης κτίσµατος:      

α) Προ 14.03.1983       � 

Υπεύθυνη ∆ήλωση άρθρου 17 παρ. 2 ν. 1337/1983 � 

β) Ακίνητο µετά το ν. 1337/1983:    � 

 - Οικοδοµική άδεια      � 

- Υπεύθυνη ∆ήλωση      � 

 

VIII.  Πιστοποιητικά Κληρονοµίας: 

1. Απόσπασµα ληξιαρχικής πράξης θανάτου:   � 

2. Πιστοποιητικό εγγυτέρων συγγενών:    � 

3. Πιστοποιητικό περί µη δηµοσίευσης διαθήκης:  � 

4. Εκ διαθήκης κληρονοµιάς: ΄      

Πρακτικό δηµοσίευσης διαθήκης & 

Πιστοποιητικό περί µη δηµοσίευσης έτερης:   �  

5. Περίπτωση Αποποίησης κληρονοµιάς:    � 

Έκθεση αποποίησης κληρονοµίας:    �  

6. Άλλο ………………………………………………  � 
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ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

 

Ηµεροµηνία, .../.../……     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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4.1.4 ΣΥΣΤΑΣΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΟΥ / ΚΑΘΕΤΟΥ Ι∆ΙΟΚΤΗΣΙΑΣ 

 

4.1.4.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα  

 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. συµβολαιογραφικό έγγραφο 

iv. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

v. εάν στο συµβόλαιο ̟ροσαρτάται το̟ογραφικό διάγραµµα: α̟ό τις 16.07.2018 

̟ροσκοµίζεται α̟λό αντίγραφο του α̟οδεικτικού υ̟οβολής ηλεκτρονικού 

διαγράµµατος (άρθρο 40 ̟αρ.1 Ν. 4409/2016). Εάν ̟ροσαρτάται το̟ογραφικό 

διάγραµµα ̟ου συντάχθηκε ̟ριν την 16.07.2018 (̟.χ. Μάϊος 2018) τότε 

̟ροσκοµίζεται στο ΚΓ α̟λό αντίγραφο του ̟ροσαρτώµενου στο συµβόλαιο 

το̟ογραφικού διαγράµµατος.  

vi. εάν οι συµβαλλόµενοι είναι ̟ερισσότεροι του ενός: δήλωση φόρου ̟ρος την 

αρµόδια ∆.Ο.Υ 

 

4.1.4.2 Έλεγχος ̟ροσαρτώµενων εγγράφων (φορολογική νοµοθεσία-̟ολεοδοµική 

νοµοθεσία-νοµοθεσία κτηµατολογίου ) 

 

Στο συµβόλαιο ̟ροσαρτώνται: 

Φορολογική –υ̟ό την ευρεία έννοια- νοµοθεσία:  

� ∆ήλωση φόρου µε αντικείµενο τη σύσταση οριζοντίου ιδιοκτησίας (σε 

̟ερί̟τωση ̟ου η σύσταση υλο̟οιείται α̟ό ̟ερισσότερους οικο̟εδούχους).  

� Πιστο̟οιητικά ΕΝΦΙΑ άρθρου 54Α Ν.4174/2013 ΕΝΦΙΑ τελευταίας ̟ενταετίας.  

Με την υ̟’ αριθµ. Α.1106/11.05.2021 (Β’ 1976) α̟όφαση του κ. ∆ιοικητή ΑΑ∆Ε, µε 

τίτλο «Πιστο̟οιητικό του άρθρου 54 Α του ν. 4174/2013 (̟ιστο̟οιητικό ΕΝΦΙΑ)», ̟ου 

δηµοσιεύτηκε στις 14.05.2021, καταργήθηκε η υ̟οχρέωση ̟ροσκόµισης υ̟εύθυνης 

δήλωσης αντί του Πιστο̟οιητικού ΕΝΦΙΑ για τα φυσικά και νοµικά 

̟ρόσω̟α, µε µοναδική εξαίρεση τα νοµικά ̟ρόσω̟α ̟ου δεν έχουν υ̟οχρέωση 

υ̟οβολής δήλωσης ΕΝΦΙΑ µε βάση την κείµενη νοµοθεσία για το σύνολο της 

ακίνητης ̟εριουσίας τους. 

�  (Α̟οδεικτικά φορολογικής ενηµερότητας για χρέη ̟ρος το ∆ηµόσιο (άρθρο 26 
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Ν. 1882/1990 και άρθρο 12 Ν. 4174/2013 - όταν η σύσταση υλο̟οιείται α̟ό 

̟ερισσότερους του ενός οικο̟εδούχους) 

� Για τα αγροτεµάχια: Βεβαίωση του οικείου Οργανισµού Εγγείων Βελτιώσεων 

̟ερί µη οφειλής αρδευτικών τελών και εισφορών (άρθρο 65 Ν.2538/1997 – η  µη 

̟ροσάρτηση ε̟ιφέρει ακυρότητα). 

** Προσοχή: Αν υ̟άρχει και διανοµή στην ̟ράξη: Βεβαίωση ∆ήµου ̟ερί µη 

οφειλής ΤΑΠ.                  

 Α̟ό τη βεβαίωση ̟ερί µη οφειλής ΤΑΠ εξαιρούνται τα αδόµητα αγροτεµάχια. 

 

Νοµοθεσία κτηµατολογίου:  

� Ακίνητα υ̟αγόµενα σε ̟εριοχές ̟ου λειτουργεί ΚΓ: Α̟όσ̟ασµα 

κτηµατολογικού διαγράµµατος, ε̟ί ̟οινή ακυρότητας  (άρθρο 14 ̟αρ. 5 

Ν.2664/1998).  

� Όταν ̟ροσαρτάται το̟ογραφικό διάγραµµα : Το το̟ογραφικό διάγραµµα µε 

̟λήρη στοιχεία έκδοσης και σύνταξης (µήνας, έτος, και ονοµατε̟ώνυµο αρµόδιου 

µηχανικού).  Εάν έχει υλο̟οιηθεί και ηλεκτρονική υ̟οβολή του ̟ροσαρτώµενου 

το̟ογραφικού διαγράµµατος, τότε α̟ό 16.07.2018 και εφεξής ακολουθείται η 

διαδικασία του άρθρου 40 Ν.4409/2016 δηλαδή γίνεται µνεία των στοιχείων της 

ηλεκτρονικής υ̟οβολής του το̟ογραφικού στον ηλεκτρονικό υ̟οδοχέα του Φορέα 

και ̟ροσαρτάται στο συµβόλαιο το Α̟οδεικτικό Υ̟οβολής Ηλεκτρονικού 

∆ιαγράµµατος (ΚΗ∆).   

*** Εξαίρεση α̟ό την υ̟οχρέωση ̟ροσάρτησης το̟ογραφικού ̟ροβλέ̟εται όταν το 

ακίνητο βρίσκεται εντός σχεδίου ή οικισµού και έχει εκδοθεί οικοδοµική άδεια ή έχει 

γίνει Σύσταση Οριζόντιας Ιδιοκτησίας.  

Πολεοδοµική νοµοθεσία: 

Με το άρθρο 51 ̟αρ. 1 Ν. 4643/2019 (ΦΕΚ Α 193/3-12-2019) αντικαταστάθηκε το 

άρθρο 52 Ν. 4495/2017 και θεσ̟ίστηκε η ηλεκτρονική ταυτότητα Κτιρίου και 

Ηλεκτρονική ταυτότητα ∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας. Τα κατωτέρω λε̟τοµερώς 

αναγραφόµενα ισχύουν για συµβόλαια ̟ου συντάχθηκαν µέχρι τις 31-12-2021. 

 

� Βεβαίωση το̟ογράφου µηχανικού µε την αναγραφή του µοναδικού αριθµού 

ακινήτου, ̟ερί ̟ολεοδοµικής νοµιµότητας του ακινήτου (άρθρου 83 ̟αρ.2 Ν. 

4495/2017) και σε ̟ερί̟τωση τακτο̟οίησης αυθαιρεσιών, βεβαίωση ̟εραίωσης 

διαδικασίας υ̟αγωγής στις διατάξεις του Ν. 4178/2013 µε εξόφληση του ενιαίου 
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ειδικού ̟ροστίµου ή ̟οσοστού 30% αυτού και κάτοψη του ακινήτου. *** Η βεβαίωση 

̟ρέ̟ει να έχει εκδοθεί µέσα στο τελευταίο δίµηνο ̟ρο της σύνταξης της 

συµβολαιογραφικής ̟ράξης στην ο̟οία ̟ροσαρτάται, διότι έχει διάρκεια ισχύος 2 

µηνών. 

� Με τον ν 4787/26.03.2021, ̟αρατάθηκε έως και τις 30/06/2021 ο χρόνος ισχύος 

των βεβαιώσεων µηχανικών, οι ο̟οίες εκδίδονται µε ηµεροµηνία αυτοψίας α̟ό 

01/01/2021 έως τις 31/01/2021 µε δυνατότητα υ̟αγωγής ρύθµισης και µετά την 

1 Φεβρουαρίου 2021, χωρίς υ̟οχρέωση καταχώρησης στοιχείων ταυτότητας 

κτιρίου/ διηρηµένης ιδιοκτησίας (̟αρ. 5, άρθρου 18, ν 4787/26.03.2021, σελ 6862, 

ΦΕΚ Α’ 44/26.03.2021). 

 

� Στη συνέχεια µε την ̟αράγραφο 9 του άρθρου 118 του Ν. 4819 (ΦΕΚ A’ 

129/23.07.2021), ο χρόνος ισχύος των βεβαιώσεων της ̟αρ. 1 του άρθρου 83 του 

ν. 4495/2017 (Α’ 167) µε ηµεροµηνία αυτοψίας α̟ό 1ης.1.2021 έως και 

31η.1.2021 ̟αρατάθηκε α̟ό τη λήξη της  έως και την 30ή.9.2021, µε δυνατότητα 

υ̟αγωγής ρύθµισης και µετά την 1η Φεβρουαρίου 2021, χωρίς υ̟οχρέωση 

καταχώρισης στοιχείων ταυτότητας κτηρίου/διηρηµένης ιδιοκτησίας. 

� Με το Ν. 4843/21 ορίσθηκε ότι  α̟ό 1η Οκτωβρίου 2021 έως και την 31η 

∆εκεµβρίου 2021 δύναται, αντί της ηλεκτρονικής ταυτότητας του ακινήτου να 

ε̟ισυνά̟τεται υ̟εύθυνη δήλωση του ιδιοκτήτη και βεβαίωση µηχανικού του 

άρθρου 83 µε ηµεροµηνία αυτοψίας α̟ό1η Οκτωβρίου 2021. 

� Υ̟εύθυνη δήλωση ̟ωλητή, ̟ερί ̟ολεοδοµικής νοµιµότητας του 

µεταβιβαζόµενου ακινήτου  

� Αν στο ακίνητο υ̟άρχει κτίσµα: ∆ήλωση των συµβαλλοµένων ότι «σύµφωνα µε 

τις διατάξεις του άρθρου 3 ̟αράγραφος 15 του Ν.2242/1994 το ακίνητο δεν 

βρίσκεται σε ρέµα, αιγιαλό, ζώνη ̟αραλίας, βιότο̟ο, δηµόσιο κτήµα και 

αρχαιολογικό χώρο» 

� Για ακίνητα ̟ου κτίστηκαν ̟ριν τις 14.03.1983: Υ̟εύθυνη δήλωση ιδιοκτήτη ότι 

«σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 17 ̟αρ.2 Ν.1337/1983 το ακίνητο έχει 

ανεγερθεί ̟ριν τις 14.03.1983» 

� Για ακίνητα ̟ου κτίστηκαν µετά την εφαρµογή του Ν. 1337/1983: ι) Αντίγραφο 

της οικοδοµικής άδειας και ιι) υ̟εύθυνη δήλωση του ιδιοκτήτη ότι «η οικοδοµή 

κτίστηκε σύµφωνα µε την άδεια και δεν έχει αλλάξει η χρήση και η ε̟ιφάνεια των 

κοινοχρήστων και κοινοκτήτων χώρων» 
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� Αν υ̟άρχει ̟ράξη εφαρµογής στην ̟εριοχή του ακινήτου ̟ου κυρώθηκε µε 

α̟όφαση Νοµάρχη µετά την 15/11/1994, ̟ροσκοµίζεται α̟ό το συµβαλλόµενο  

βεβαίωση ότι υ̟οβλήθηκε δήλωση ιδιοκτησίας σύµφωνα µε το άρθρο 6 ̟αρ. 4 του 

Ν.2242/1994και ότι δεν οφείλονται ληξι̟ρόθεσµες οφειλές σε γη και σε χρήµα. 

 

∆ασική νοµοθεσία: 

Α̟αραίτητη ̟ροϋ̟όθεση το ακίνητο να α̟οτελεί: ΑΓΡΟΤΕΜΑΧΙΟ 

� Μετά την κύρωση του δασικού χάρτη ως ̟ρος τις δασικές εν γένει εκτάσεις:  

Πιστο̟οιητικό  της οικείας ∆ιεύθυνσης ∆ασών, µε το ο̟οίο βεβαιώνεται ο 

χαρακτήρας της έκτασης (άρθρο 20 ̟αρ. 4 Ν.3889/2010 κατά το ο̟οίο «Μετά την 

κύρωση του δασικού χάρτη κάθε µεταβίβαση, σύσταση, αλλοίωση και γενικά κάθε µεταβολή 

των εµ̟ραγµάτων δικαιωµάτων, στις δασικές εν γένει εκτάσεις της ̟αραγράφου 1 του 

άρθρου 13, ̟ου ̟εριλαµβάνονται σε αυτόν, είναι άκυρη και ανίσχυρη, αν δεν συνοδεύεται 

α̟ό σχετικό ̟ιστο̟οιητικό της αρµόδιας υ̟ηρεσίας της οικείας ∆ιεύθυνσης ∆ασών, µε το ο̟οίο 

βεβαιώνεται ο χαρακτήρας της έκτασης. Το ανωτέρω ̟ιστο̟οιητικό δεν εκδίδεται για ̟εριοχές 

του δασικού χάρτη ̟ου δεν ̟εριλαµβάνονται στις δασικές εν γένει εκτάσεις»).  

� Ειδικά για τις εκτάσεις ̟ου έχουν ̟εριληφθεί στην ανάρτηση , για τις ο̟οίες 

έχουν γίνει δεκτές αντιρρήσεις των ενδιαφεροµένων :  αντί για το ανωτέρω 

̟ιστο̟οιητικό ̟ροσαρτάται στο συµβόλαιο αντίγραφο της α̟όφασης αυτής µε τον 

αριθµό διαδικτυακής ανάρτησης (Α.∆.Α) και µε ε̟ισυνα̟τόµενο το̟ογραφικό 

διάγραµµα εξαρτηµένων συντεταγµένων Ε.Γ.Σ.Α., ε̟ί του ο̟οίου ο συντάκτης 

βεβαιώνει ότι το ακίνητο είναι αυτό, ως ̟ρος το ο̟οίο έχουν γίνει δεκτές οι 

υ̟οβληθείσες αντιρρήσεις (̟αρ. 4   άρθρου 20 Ν.3889/2010, η ο̟οία ̟ροστέθηκε µε 

άρθρο 48 ̟αρ. 8α Ν.4685/2020).  

� Για ̟εριοχές ̟ου δεν ̟εριλαµβάνονται στο δασικό χάρτη, ε̟ειδή δεν 

α̟οτελούν δασικές εν γένει εκτάσεις: αντί ̟ιστο̟οιητικού ̟ροσαρτάται υ̟εύθυνη 

δήλωση του άρθρου 8 του ν. 1599/1986 ε̟ί του το̟ογραφικού διαγράµµατος, ̟ου 

συνοδεύει τη σχετική ̟ράξη του συµβολαιογράφου, ή αν δεν υφίσταται υ̟οχρέωση 

εκ̟όνησης το̟ογραφικού διαγράµµατος, ε̟ί α̟οσ̟άσµατος του δασικού χάρτη 

ό̟ου α̟εικονίζεται το ακίνητο στο ο̟οίο αφορά η συµβολαιογραφική ̟ράξη και 

ό̟ου εµφαίνονται οι συντεταγµένες των κορυφών, µε την ο̟οία δηλώνεται 

υ̟ευθύνως α̟ό τον συντάκτη του ότι το συγκεκριµένο ακίνητο δεν εµ̟ί̟τει στις 

̟ροστατευτικές διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας.  
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� Για τα ιδιωτικά δάση: Πιστο̟οιητικό της αρµόδιας δασικής αρχής ότι το 

µεταβιβαζόµενο δεν καταστράφηκε α̟ό ̟υρκαγιά εν όλω ή εν µέρει, µετά τις 

11.06.1975 και σε κάθε ̟ερί̟τωση κατά την τελευταία τριαντακονταετία α̟ό την 

11.06.1975. (άρθρο 35 Ν.998/1979 – µεταβιβάσεις καέντων δασών)  

� Άρθρο 60 Ν.∆ 86/1969:  α̟αγορεύεται η κατάτµηση της δασικής ιδιοκτησίας 

δυνάµει ο̟οιασδή̟οτε ̟ράξεως ε̟ί ̟οινή α̟ολύτου ακυρότητας της σχετικής 

δικαιο̟ραξίας, άνευ ̟ροηγούµενης άδειας του Υ̟ουργού Γεωργίας ̟ερί της ο̟οίας 

γίνεται µνεία στην σχετική συµβολαιογραφική ̟ράξη. Η µεταβίβαση αυτοτελών 

ιδιωτικών δασοτεµαχίων ̟ου δεν συνορεύουν µεταξύ τους, καθώς και η µεταβίβαση 

ιδανικού εξ αδιαιρέτου µεριδίου ιδιωτικού δάσους ή δασικής έκτασης δεν συνιστά 

κατάτµηση. ∆ρόµοι, αντι̟υρικές ζώνες και άλλα τεχνικά έργα ̟ου κατασκευάζονται 

εντός δασών και δασικών εκτάσεων, καθώς και νοµίµως κηρυσσόµενες αναγκαστικές 

α̟αλλοτριώσεις δεν συνιστούν κατάτµηση αυτών. Η µεταβίβαση των αγροτικών 

εκτάσεων ευρύτερου κτήµατος, στο ο̟οίο ̟εριέχονται και δασικές εκτάσεις, χωρίς 

την άδεια της ̟αρ. 1 δεν συνιστά ̟αράνοµη κατάτµηση, ανεξάρτητα α̟ό το εάν τα 

τµήµατα ̟ου ̟ροκύ̟τουν α̟ό τη µεταβίβαση είναι άρτια και οικοδοµήσιµα. 

� Άρθρο 280 του Ν.∆ 86/1969: ε̟ί µεταβιβάσεως κυριότητας η ο̟οιουδή̟οτε 

εµ̟ράγµατου δικαιώµατος ε̟ί δάσους ο µεταβιβάζων υ̟οχρεούται κατά την 

κατάρτιση του συµβολαίου να ̟ροσκοµίσει ε̟ί ̟οινή α̟ολύτου ακυρότητας της 

σχετικής δικαιο̟ραξίας στο Συµβολαιογράφο υ̟εύθυνη δήλωση ότι ουδέ̟οτε το 

δηµόσιο διεκδίκησε την κυριότητα του ακινήτου, ή εάν την διεκδίκησε, αυτή κρίθηκε 

οριστικά έναντι του ∆ηµοσίου µε κά̟οια διοικητική ̟ράξη ή µε τελεσίδικη δικαστική 

α̟όφαση . Ο Συµβ/φος υ̟οχρεούται να κάνει ειδική µνεία για την ̟ροσκόµιση της 

δήλωσης στο συµβόλαιο. 

** ΠΡΟΣΟΧΗ!!Α̟αγορεύεται η σύσταση καθέτων ιδιοκτησιών σε αγροτεµάχια 

(γή̟εδα εκτός σχεδίου ̟όλεως και εκτός ορίων οικισµού). Ε̟ιτρέ̟εται µόνο εφόσον 

συντρέχουν σωρευτικά οι κάτωθι ̟ροϋ̟οθέσεις:  

1. Η ύ̟αρξη οικοδοµηµάτων ε̟’ αυτών, τα ο̟οία έχουν ανεγερθεί  ̟ριν την 

28.7.2011 (η ανέγερση των κτισµάτων α̟οδεικνύεται α̟ό αεροφωτογραφίες λήψεως 

µέχρι την ηµεροµηνία αυτή και ̟αράλληλα βεβαιώνεται α̟ό µηχανικό) και  

2. Όσες κάθετες συσταθούν τόσες θα ̟ρέ̟ει να είναι και οι υφιστάµενες οικοδοµές 

(άρθρο 5 του ν.4178/2013) 
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΠΡΟΣΑΡΤΩΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

05 – ΣΥΣΤΑΣΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΟΥ / ΚΑΘΕΤΟΥ Ι∆ΙΟΚΤΗΣΙΑΣ 

 

IX.  Γενική Νοµοθεσία: 

50. ∆ήλωση Φόρου µε αντικείµενο τη σύσταση  

διηρηµένης ιδιοκτησίας (περισσότεροι του  

ενός συµβαλλόµενοι):      � 

51. Πιστοποιητικό ΕΝΦΙΑ:      � 

52. Φορολογική ενηµερότητα (περισσότεροι του  

ενός συµβαλλόµενοι):      � 

53. Βεβαίωση Οργανισµού Εγγείων Βελτιώσεων:   � 

54. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

55. Τοπογραφικό ∆ιάγραµµα / ΚΗ∆:    � 

56. Βεβαίωση Μηχανικού ν. 4495/2017:    � 

57. Υπεύθυνη ∆ήλωση πολεοδοµικής νοµιµότητας (ν. 4495/2017): �  

58. Υπεύθυνες ∆ηλώσεις Ν. 2242/1994 (ρέµα, αιγιαλός κλπ): �  

59. Έτος ανέγερσης κτίσµατος:      

α) Προ 14.03.1983       � 

Υπεύθυνη ∆ήλωση άρθρου 17 παρ. 2 ν. 1337/1983 � 

β) Ακίνητο µετά το ν. 1337/1983:    �  

 - Οικοδοµική άδεια      � 

- Υπεύθυνη ∆ήλωση ιδιοκτήτη    � 

X. Ειδικές περιπτώσεις: 

7. Πράξη εφαρµογής:        

Βεβαίωση δήλωσης ιδιοκτησίας:    �  

 

8. ∆ασική Νοµοθεσία:       

2.1. Κυρωµένος ∆ασικός Χάρτης:   �  
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α)  Εκτάσεις εν γένει δασικές: 

Πιστοποιητικό ∆ιεύθυνσης ∆ασών   �  

β) Εκτάσεις περιληφθείσες στην ανάρτηση για τις  

οποίες έγιναν δεκτές αντιρρήσεις ενδιαφεροµένων  

άρθρο 48 παρ. 8α ν. 4685/2020:                       � 

Αντίγραφο απόφασης & τοπογραφικό διάγραµµα:  

   γ)  Εκτάσεις µη δασικές: 

Υπεύθυνη ∆ήλωση άρθρου 20 παρ. 5 εδ.β’ ν. 3889/2010: � 

 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../……     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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4.1.5 ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΗ ΣΥΣΤΑΣΗΣ  ΟΡΙΖΟΝΤΙΟΥ / ΚΑΘΕΤΟΥ Ι∆ΙΟΚΤΗΣΙΑΣ 

4.1.5.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα  

 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. συµβολαιογραφικό έγγραφο 

iv. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

v. εάν στο συµβόλαιο ̟ροσαρτάται το̟ογραφικό διάγραµµα: α̟ό τις 16.07.2018 

̟ροσκοµίζεται α̟λό αντίγραφο του α̟οδεικτικού υ̟οβολής ηλεκτρονικού 

διαγράµµατος (άρθρο 40 ̟αρ.1 Ν. 4409/2016). Εάν ̟ροσαρτάται το̟ογραφικό 

διάγραµµα ̟ου συντάχθηκε ̟ριν την 16.07.2018 (̟.χ. Μάϊος 2018) τότε 

̟ροσκοµίζεται στο ΚΓ α̟λό αντίγραφο του ̟ροσαρτώµενου στο συµβόλαιο 

το̟ογραφικού διαγράµµατος.  

vi. εάν οι συµβαλλόµενοι είναι ̟ερισσότεροι του ενός: δήλωση φόρου ̟ρος την 

αρµόδια ∆.Ο.Υ 

 

 

4.1.5.2 Έλεγχος ̟ροσαρτώµενων εγγράφων (φορολογική νοµοθεσία-̟ολεοδοµική 

νοµοθεσία-νοµοθεσία κτηµατολογίου ) 

 

Στο συµβόλαιο ̟ροσαρτώνται: 

Φορολογική –υ̟ό την ευρεία έννοια- νοµοθεσία:  

� ∆ήλωση φόρου µε αντικείµενο την τρο̟ο̟οίηση της σύστασης 

οριζοντίου/καθέτου ιδιοκτησίας (στην ̟ερί̟τωση ̟ου υλο̟οιείται α̟ό 

̟ερισσότερους οικο̟εδούχους).  

� Α̟οδεικτικά φορολογικής ενηµερότητας για χρέη ̟ρος το ∆ηµόσιο για τον 

̟ωλητή (στην ̟ερί̟τωση ̟ου υλο̟οιείται α̟ό ̟ερισσότερους οικο̟εδούχους)   

� Πιστο̟οιητικά ΕΝΦΙΑ άρθρου 54Α Ν.4174/2013 σε συνδυασµό µε το άρθρο 9 

̟αρ.2 Ν.4223/2013 και ΠΟΛ 1004/2015 και ΠΟΛ 1205/2014 (λ.χ. Σε ̟ερί̟τωση 

τρο̟ο̟οίησης σύστασης οριζοντίου ιδιοκτησίας όσον αφορά κοινόχρηστο και 

κοινόκτητο χώρο ̟ου ορίζεται ̟αράρτηµα συγκεκριµένης οριζόντιας ιδιοκτησίας, 

δεν α̟αιτείται η µνηµόνευση και ε̟ισύναψη ̟ιστο̟οιητικού ΕΝΦΙΑ α̟ό τους 

λοι̟ούς συνιδιοκτήτες των οριζοντίων ιδιοκτησιών ̟ου συµ̟ράττουν στην ̟ράξη 
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αυτή, εφόσον δεν ̟ραγµατο̟οιείται ουδεµία µεταβολή στις δικές τους οριζόντιες 

ιδιοκτησίες  - ΠΟΛ 1205/2014 ΦΕΚ 2518/2014 Β΄).     

Νοµοθεσία κτηµατολογίου:  

� Ακίνητα υ̟αγόµενα σε ̟εριοχές ̟ου λειτουργεί ΚΓ: Α̟όσ̟ασµα 

κτηµατολογικού διαγράµµατος, ε̟ί ̟οινή ακυρότητας  (άρθρο 14 ̟αρ. 5 

Ν.2664/1998).  

� Όταν ̟ροσαρτάται το̟ογραφικό διάγραµµα : Το το̟ογραφικό διάγραµµα µε 

̟λήρη στοιχεία έκδοσης και σύνταξης (µήνας, έτος, και ονοµατε̟ώνυµο αρµόδιου 

µηχανικού).  Εάν έχει υλο̟οιηθεί και ηλεκτρονική υ̟οβολή του ̟ροσαρτώµενου 

το̟ογραφικού διαγράµµατος, τότε α̟ό 16.07.2018 και εφεξής ακολουθείται η 

διαδικασία του άρθρου 40 Ν.4409/2016 δηλαδή γίνεται µνεία των στοιχείων της 

ηλεκτρονικής υ̟οβολής του το̟ογραφικού στον ηλεκτρονικό υ̟οδοχέα του Φορέα 

και ̟ροσαρτάται στο συµβόλαιο το Α̟οδεικτικό Υ̟οβολής Ηλεκτρονικού 

∆ιαγράµµατος (ΚΗ∆).  

*** Εξαίρεση α̟ό την υ̟οχρέωση ̟ροσάρτησης το̟ογραφικού ̟ροβλέ̟εται όταν το 

ακίνητο βρίσκεται εντός σχεδίου ή οικισµού και έχει εκδοθεί οικοδοµική άδεια ή έχει 

γίνει Σύσταση Οριζόντιας Ιδιοκτησίας.  

Πολεοδοµική νοµοθεσία: 

Με το άρθρο 51 ̟αρ. 1 Ν. 4643/2019 (ΦΕΚ Α 193/3-12-2019) αντικαταστάθηκε το 

άρθρο 52 Ν. 4495/2017 και θεσ̟ίστηκε η ηλεκτρονική ταυτότητα Κτιρίου και 

Ηλεκτρονική ταυτότητα ∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας. Τα κατωτέρω λε̟τοµερώς 

αναγραφόµενα ισχύουν για συµβόλαια ̟ου συντάχθηκαν µέχρι τις 31-12-2021. 

 

� Βεβαίωση το̟ογράφου µηχανικού µε την αναγραφή του µοναδικού αριθµού 

ακινήτου, ̟ερί ̟ολεοδοµικής νοµιµότητας του ακινήτου (άρθρου 83 ̟αρ.2 Ν. 

4495/2017) και σε ̟ερί̟τωση τακτο̟οίησης αυθαιρεσιών, βεβαίωση ̟εραίωσης 

διαδικασίας υ̟αγωγής στις διατάξεις του Ν. 4178/2013 µε εξόφληση του ενιαίου 

ειδικού ̟ροστίµου ή ̟οσοστού 30% αυτού και κάτοψη του ακινήτου.*** Η βεβαίωση 

̟ρέ̟ει να έχει εκδοθεί µέσα στο τελευταίο δίµηνο ̟ρο της σύνταξης της 

συµβολαιογραφικής ̟ράξης στην ο̟οία ̟ροσαρτάται, διότι έχει διάρκεια ισχύος 2 

µηνών.   *** Θα ̟ρέ̟ει να εξετάζεται κατά ̟ερί̟τωση εάν η τρο̟ο̟οίηση αφορά σε 

στοιχεία εµ̟ράγµατου δικαιώµατος. 

� Με τον ν 4787/26.03.2021, ̟αρατάθηκε έως και τις 30/06/2021 ο χρόνος ισχύος 

των βεβαιώσεων µηχανικών, οι ο̟οίες εκδίδονται µε ηµεροµηνία αυτοψίας α̟ό 
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01/01/2021 έως τις 31/01/2021 µε δυνατότητα υ̟αγωγής ρύθµισης και µετά την 

1 Φεβρουαρίου 2021, χωρίς υ̟οχρέωση καταχώρησης στοιχείων ταυτότητας 

κτιρίου/ διηρηµένης ιδιοκτησίας (̟αρ. 5, άρθρου 18, ν 4787/26.03.2021, σελ 6862, 

ΦΕΚ Α’ 44/26.03.2021). 

� Στη συνέχεια µε την ̟αράγραφο 9 του άρθρου 118 του Ν. 4819 (ΦΕΚ A’ 

129/23.07.2021), ο χρόνος ισχύος των βεβαιώσεων της ̟αρ. 1 του άρθρου 83 του 

ν. 4495/2017 (Α’ 167) µε ηµεροµηνία αυτοψίας α̟ό 1ης.1.2021 έως και 

31η.1.2021 ̟αρατάθηκε α̟ό τη λήξη της  έως και την 30ή.9.2021, µε δυνατότητα 

υ̟αγωγής ρύθµισης και µετά την 1η Φεβρουαρίου 2021, χωρίς υ̟οχρέωση 

καταχώρισης στοιχείων ταυτότητας κτηρίου/διηρηµένης ιδιοκτησίας. 

� Με το Ν. 4843/21 ορίσθηκε ότι  α̟ό 1η Οκτωβρίου 2021 έως και την 31η 

∆εκεµβρίου 2021 δύναται, αντί της ηλεκτρονικής ταυτότητας του ακινήτου να 

ε̟ισυνά̟τεται υ̟εύθυνη δήλωση του ιδιοκτήτη και βεβαίωση µηχανικού του 

άρθρου 83 µε ηµεροµηνία αυτοψίας α̟ό1η Οκτωβρίου 2021. 

� Υ̟εύθυνη δήλωση του οικο̟εδούχου - ιδιοκτήτη, ̟ερί ̟ολεοδοµικής 

νοµιµότητας του µεταβιβαζόµενου ακινήτου.  

� Αν στο ακίνητο υ̟άρχει κτίσµα: ∆ήλωση των συµβαλλοµένων ότι «σύµφωνα µε 

τις διατάξεις του άρθρου 3 ̟αράγραφος 15 του Ν.2242/1994 το ακίνητο δεν 

βρίσκεται σε ρέµα, αιγιαλό, ζώνη ̟αραλίας, βιότο̟ο, δηµόσιο κτήµα και 

αρχαιολογικό χώρο» 

� Για ακίνητα ̟ου κτίστηκαν ̟ριν τις 14.03.1983: Υ̟εύθυνη δήλωση ιδιοκτήτη ότι 

«σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 17 ̟αρ.2 Ν.1337/1983 το ακίνητο έχει 

ανεγερθεί ̟ριν τις 14.03.1983» 

� Για ακίνητα ̟ου κτίστηκαν µετά την εφαρµογή του Ν. 1337/1983: ι) Αντίγραφο 

της οικοδοµικής άδειας και ιι) υ̟εύθυνη δήλωση του ιδιοκτήτη ότι «η οικοδοµή 

κτίστηκε σύµφωνα µε την άδεια και δεν έχει αλλάξει η χρήση και η ε̟ιφάνεια των 

κοινοχρήστων και κοινοκτήτων χώρων» 

� Αν υ̟άρχει ̟ράξη εφαρµογής στην ̟εριοχή του ακινήτου ̟ου κυρώθηκε µε 

α̟όφαση Νοµάρχη µετά την 15/11/1994, ̟ροσκοµίζεται α̟ό τον µεταβιβάζοντα, 

βεβαίωση ότι υ̟οβλήθηκε δήλωση ιδιοκτησίας σύµφωνα µε το άρθρο 6 ̟αρ. 4 του 

Ν.2242/1994 και ότι δεν οφείλονται ληξι̟ρόθεσµες οφειλές σε γη και σε χρήµα. 

∆ασική νοµοθεσία: 

Α̟αραίτητη ̟ροϋ̟όθεση το ακίνητο να α̟οτελεί: ΑΓΡΟΤΕΜΑΧΙΟ 

� Μετά την κύρωση του δασικού χάρτη ως ̟ρος τις δασικές εν γένει εκτάσεις:  
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Πιστο̟οιητικό  της οικείας ∆ιεύθυνσης ∆ασών, µε το ο̟οίο βεβαιώνεται ο 

χαρακτήρας της έκτασης (άρθρο 20 ̟αρ. 4 Ν.3889/2010 κατά το ο̟οίο «Μετά την 

κύρωση του δασικού χάρτη κάθε µεταβίβαση, σύσταση, αλλοίωση και γενικά κάθε µεταβολή 

των εµ̟ραγµάτων δικαιωµάτων, στις δασικές εν γένει εκτάσεις της ̟αραγράφου 1 του 

άρθρου 13, ̟ου ̟εριλαµβάνονται σε αυτόν, είναι άκυρη και ανίσχυρη, αν δεν συνοδεύεται 

α̟ό σχετικό ̟ιστο̟οιητικό της αρµόδιας υ̟ηρεσίας της οικείας ∆ιεύθυνσης ∆ασών, µε το ο̟οίο 

βεβαιώνεται ο χαρακτήρας της έκτασης. Το ανωτέρω ̟ιστο̟οιητικό δεν εκδίδεται για ̟εριοχές 

του δασικού χάρτη ̟ου δεν ̟εριλαµβάνονται στις δασικές εν γένει εκτάσεις»).  

� Ειδικά για τις εκτάσεις ̟ου έχουν ̟εριληφθεί στην ανάρτηση , για τις ο̟οίες 

έχουν γίνει δεκτές αντιρρήσεις των ενδιαφεροµένων :  αντί για το ανωτέρω 

̟ιστο̟οιητικό ̟ροσαρτάται στο συµβόλαιο αντίγραφο της α̟όφασης αυτής µε τον 

αριθµό διαδικτυακής ανάρτησης (Α.∆.Α) και µε ε̟ισυνα̟τόµενο το̟ογραφικό 

διάγραµµα εξαρτηµένων συντεταγµένων Ε.Γ.Σ.Α., ε̟ί του ο̟οίου ο συντάκτης 

βεβαιώνει ότι το ακίνητο είναι αυτό, ως ̟ρος το ο̟οίο έχουν γίνει δεκτές οι 

υ̟οβληθείσες αντιρρήσεις (̟αρ. 4   άρθρου 20 Ν.3889/2010, η ο̟οία ̟ροστέθηκε µε 

άρθρο 48 ̟αρ. 8α Ν.4685/2020).  

� Μετά την κύρωση του δασικού χάρτη ως ̟ρος τις ̟εριοχές ̟ου δεν α̟οτελούν 

δασικές εν γένει εκτάσεις: αντί ̟ιστο̟οιητικού ̟ροσαρτάται υ̟εύθυνη δήλωση του 

άρθρου 8 του ν. 1599/1986 ε̟ί του το̟ογραφικού διαγράµµατος, ̟ου συνοδεύει τη 

σχετική ̟ράξη του συµβολαιογράφου, ή αν δεν υφίσταται υ̟οχρέωση εκ̟όνησης 

το̟ογραφικού διαγράµµατος, ε̟ί α̟οσ̟άσµατος του δασικού χάρτη ό̟ου 

α̟εικονίζεται το ακίνητο στο ο̟οίο αφορά η συµβολαιογραφική ̟ράξη και ό̟ου 

εµφαίνονται οι συντεταγµένες των κορυφών, µε την ο̟οία δηλώνεται υ̟ευθύνως 

α̟ό τον συντάκτη του ότι το συγκεκριµένο ακίνητο δεν εµ̟ί̟τει στις ̟ροστατευτικές 

διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας.  
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ΣΤΙΣ ΣΥΣΤΑΣΕΙΣ & ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΕΙΣ ΠΡΕΠΕΙ ΕΠΙΠΛΕΟΝ ΝΑ 

ΠΡΟΣΕΧΟΥΜΕ: 

- Αν ̟ρόκειται για χώρο στάθµευσης, το καθεστώς του σύµφωνα µε τις διατάξεις 

Ν.1221/1981 και 1002, 1117ΑΚ.  

- Αν σε γεωτεµάχιο εντο̟ίζεται διαφορά στο εµβαδόν λόγω νεώτερης καταµέτρησης 

� ανάγκη υ̟οβολής σχετικής δήλωσης φόρου για τη διαφορά στα τ.µ 

- Σε ̟ερί̟τωση σύστασης διηρηµένης ιδιοκτησίας ε̟ί διαιρετού τµήµατος η τήρηση 

της ̟ροϋ̟όθεσης της αρτιότητας κατά το Ν.651/1977, για το νέο όσο και για το 

ενα̟οµένον τµήµα.  

-Η συνδροµή των ̟ροϋ̟οθέσεων του άρθρου 4 Ν.1641/1986 σε συνδυασµό µε τα υ̟’ 

αριθµ. 15/15.03.1991 ̟ρακτικά συνεδρίασης του ̟ρώην ΟΕΚ, σε ̟ερί̟τωση ύ̟αρξη 

υ̟οθήκης υ̟έρ αυτού.  

- Σε ̟ράξη εφαρµογής: Αν το ακίνητο ανήκει σε ̟εριοχή µε µεταγεγραµµένη ̟ράξη 

εφαρµογής να αναφέρεται στην τελική ιδιοκτησία αυτής (υ̟’ αριθµ. ̟ρωτ. 

5197/6737/1989 εγκύκλιος ΠΕΧΩ∆Ε).   

- Σε σύσταση διηρηµένης ιδιοκτησίας: Το άθροισµα των ̟οσοστών συµµετοχής των 

διηρηµένων ιδιοκτησιών στο οικό̟εδο είναι 1000/1000.   

- Στην ̟ερί̟τωση µονοµερούς τρο̟ο̟οίησης µε υ̟έρβαση δόµησης ή κατάληψη 

κοινοχρήστων χώρων, η τήρηση των ̟ροϋ̟οθέσεων του άρθρου 98 Ν.4495/2017, 

ό̟ως ισχύει µετά την τρο̟ο̟οίηση του µε το αρ. 34 ̟αρ. 4 Ν. 4546/2018. 

- Σε ̟ερί̟τωση σύστασης κάθετης ιδιοκτησίας σε αγροτεµάχιο η τήρηση των 

̟ροϋ̟οθέσεων του άρθρου 5 Ν.4178/2013, ό̟ως ισχύει µε το άρθρο 34 Ν.4315/2015.  

- Σε αµετάγραφους τίτλους: Χρόνος σύνταξης συµβολαίου. Για το χρονικό διάστηµα 

α̟ό την ηµεροµηνία ανάρτησης των ̟ροσωρινών κτηµατολογικών ̟ινάκων και 

διαγραµµάτων και έως τις ̟ρώτες εγγραφές: Πιστο̟οιητικό κτηµατογραφούµενου 

ακινήτου  (άρθρο 5Ν.2308/1995).  

- Σε ̟ερί̟τωση ̟ου στο ίδιο συµβολαιογραφικό έγγραφο µε τη σύσταση ή την 

τρο̟ο̟οίηση γίνεται κι άλλη εγγρα̟τέα ̟ράξη/µεταβίβαση (̟.χ. ̟ώληση, γονική 

κλ̟) τότε ̟ροσαρτώνται και όλα τα α̟αιτούµενα έγγραφα για την 

̟ράξη/µεταβίβαση αυτή.  

- Στην ̟ερί̟τωση ̟ου µε ̟ροηγούµενη ̟ράξη έχει ̟αρακρατηθεί η ε̟ικαρ̟ία και 

̟λέον o εµφανισθείς έχει την ̟λήρη κυριότητα λόγω θανάτου του ε̟ικαρ̟ωτή, είναι 

υ̟οχρεωτική η ̟ροσάρτηση ληξιαρχικής ̟ράξης θανάτου του ε̟ικαρ̟ωτή. 
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- Αν στο γεωτεµάχιο υ̟άρχει βάρος, κατάσχεση, αγωγή ή δουλεία, να σηµειώνεται 

στις ̟αρατηρήσεις, ώστε να γίνει καταχώριση σε όλες τις οριζόντιες. 

- Αν µε την ̟ράξη της τρο̟ο̟οίησης δεν δηµιουργούνται νέες οριζόντιες θα ̟ρέ̟ει 

να σηµειωθεί η ̟ράξη και στο ΚΑΕΚ του γεωτεµαχίου. Ως εκ τούτου ο ΚΑΕΚ θα 

̟ρέ̟ει να έχει τεθεί ως ε̟ηρεαζόµενος στο ̟ρωτόκολλο. Για την ̟ερί̟τωση ̟ου 

δηµιουργούνται νέες οριζόντιες δεν είναι α̟αραίτητο, γιατί ενηµερώνεται 

αυτόµατα. Όταν ̟ρόκειται για τρο̟ο̟οίηση οριζοντίων ε̟ί καθέτου η ̟ράξη θα 

̟ρέ̟ει να σηµειωθεί τόσο στον ΚΑΕΚ της καθέτου όσο και στον ΚΑΕΚ του 

γεωτεµαχίου. 
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΠΡΟΣΑΡΤΩΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

06 – ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΗ ΣΥΣΤΑΣΗΣ ΟΡΙΖΟΝΤΙΟΥ / ΚΑΘΕΤΟΥ 

Ι∆ΙΟΚΤΗΣΙΑΣ 

 

XI.  Γενική Νοµοθεσία: 

60. ∆ήλωση Φόρου µε αντικείµενο τη τροποποίηση της σύστασης  

διηρηµένης ιδιοκτησίας (περισσότεροι του  

ενός συµβαλλόµενοι):      � 

61. Πιστοποιητικό ΕΝΦΙΑ:      � 

62. Φορολογική ενηµερότητα (περισσότεροι του  

ενός συµβαλλόµενοι):      � 

63. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

64. Τοπογραφικό ∆ιάγραµµα / ΚΗ∆:    � 

65. Βεβαίωση Μηχανικού ν. 4495/2017:    � 

66. Υπεύθυνη ∆ήλωση πολεοδοµικής νοµιµότητας (ν. 4495/2017): � 

67. Υπεύθυνες ∆ηλώσεις Ν. 2242/1994 (ρέµα, αιγιαλός κλπ): � 

68. Έτος ανέγερσης κτίσµατος:      

α) Προ 14.03.1983       � 

Υπεύθυνη ∆ήλωση άρθρου 17 παρ. 2 ν. 1337/1983 � 

β) Ακίνητο µετά το ν. 1337/1983:    �  

 - Οικοδοµική άδεια      � 

- Υπεύθυνη ∆ήλωση ιδιοκτήτη    � 

 

XII.  Ειδικές περιπτώσεις: 

9. Πράξη εφαρµογής:        

Βεβαίωση δήλωσης ιδιοκτησίας:          �   

10. ∆ασική Νοµοθεσία:       

2.1. Κυρωµένος ∆ασικός Χάρτης:              �   

α)  Εκτάσεις εν γένει δασικές:                            

Πιστοποιητικό ∆ιεύθυνσης ∆ασών  �   
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β) Εκτάσεις περιληφθείσες στην ανάρτηση για τις  

οποίες έγιναν δεκτές αντιρρήσεις ενδιαφεροµένων  

άρθρο 48 παρ. 8α ν. 4685/2020:  

Αντίγραφο απόφασης & τοπογραφικό διάγραµµα: � 

   γ)  Εκτάσεις µη δασικές: 

Υπεύθυνη ∆ήλωση άρθρου 20 παρ. 5 εδ.β’ ν. 3889/2010: � 

 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../……     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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4.1.6. ∆ΗΛΩΣΗ Ν.1221/1981 

 

4.1.6.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα 

 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. συµβολαιογραφικό έγγραφο 

iv. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

v. εάν στο συµβόλαιο ̟ροσαρτάται το̟ογραφικό διάγραµµα: α̟ό τις 16.07.2018 

̟ροσκοµίζεται α̟λό αντίγραφο του α̟οδεικτικού υ̟οβολής ηλεκτρονικού 

διαγράµµατος (άρθρο 40 ̟αρ.1 Ν. 4409/2016). Εάν ̟ροσαρτάται το̟ογραφικό 

διάγραµµα ̟ου συντάχθηκε ̟ριν την 16.07.2018 (̟.χ. Μάϊος 2018) τότε 

̟ροσκοµίζεται στο ΚΓ α̟λό αντίγραφο του ̟ροσαρτώµενου στο συµβόλαιο 

το̟ογραφικού διαγράµµατος.  

 

4.1.6.2 Έλεγχος ̟ροσαρτώµενων εγγράφων (νοµοθεσία κτηµατολογίου) 

 

Στο συµβόλαιο ̟ροσαρτώνται: 

Νοµοθεσία κτηµατολογίου:  

� Α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος (συνήθως ̟ροσαρτάται, εφόσον 

όµως δεν ̟ρόκειται για εµ̟ράγµατη δικαιο̟ραξία δύναται να ε̟ισυναφθεί και 

̟ρωτότυ̟ο κτηµατολογικό διάγραµµα κατά την κατάθεση της εγγρα̟τέας ̟ράξης 

̟ρος καταχώριση).   

� Το̟ογραφικό διάγραµµα µε ̟λήρη στοιχεία έκδοσης και σύνταξης (µήνας, 

έτος, και ονοµατε̟ώνυµο αρµόδιου µηχανικού) στις ̟ερι̟τώσεις ̟ου κατά την 

νοµοθεσία α̟αιτείται η ̟ροσάρτηση το̟ογραφικού διαγράµµατος.  

� Για τα συµβόλαια ̟ου συντάσσονται α̟ό 16.07.2018 και µετά θα ̟ρέ̟ει να 

ακολουθείται η διαδικασία του άρθρου 40 Ν.4409/2016 δηλαδή θα γίνεται µνεία των 

στοιχείων της ηλεκτρονικής υ̟οβολής του το̟ογραφικού στον ηλεκτρονικό 

υ̟οδοχέα του Φορέα και θα ̟ροσαρτάται στο συµβόλαιο το Α̟οδεικτικό Υ̟οβολής 

Ηλεκτρονικού ∆ιαγράµµατος (ΚΗ∆).   
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Ι∆ΙΑΙΤΕΡΑ ΣΗΜΕΙΑ ΠΡΟΣΟΧΗΣ ΣΤΗ ∆ΗΛΩΣΗ Ν.1221/1981 

-Όταν η δήλωση  του Ν. 1221/81 γίνεται  σε κάθετη ιδιοκτησία η ̟ράξη  

καταχωρίζεται τόσο στον ΚΑΕΚ του γεωτεµαχίου όσο και στον ΚΑΕΚ της καθέτου 

- Όταν η δήλωση  του Ν. 1221/81 γίνεται  σε ακίνητο ̟ρος εξυ̟ηρέτηση άλλου 

ακινήτου η ̟ράξη καταχωρίζεται και στα δύο ακίνητα. 

- Όταν η δήλωση  του Ν. 1221/81 γίνεται  για δέσµευση διηρηµένης ιδιοκτησίας η 

̟ράξη καταχωρίζεται και στην οριζόντια ιδιοκτησία και στο γεωτεµάχιο. 
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΠΡΟΣΑΡΤΩΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

07 – ∆ΗΛΩΣΗ ν. 1221/1981 

 

XIII.  Γενική Νοµοθεσία: 

69. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:   � 

70. Τοπογραφικό ∆ιάγραµµα / ΚΗ∆:     � 

 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../……     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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4.1.7. ΠΩΛΗΣΗ ∆ΙΑ ΠΛΕΙΣΤΗΡΙΑΣΜΟΥ 

 

4.1.7.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα 
 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. συµβολαιογραφικό έγγραφο 

iv. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

v. δήλωση φόρου µεταβίβασης  

 

4.1.7.2 Έλεγχος ̟ροσαρτώµενων εγγράφων 
 

Στο συµβόλαιο ̟ροσαρτώνται: 

� Α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

� ∆ήλωση φόρου µεταβίβασης  

� Με την υ̟’ αριθµ. Α.1106/11.05.2021 (Β’ 1976) α̟όφαση του κ. ∆ιοικητή ΑΑ∆Ε, 

µε τίτλο «Πιστο̟οιητικό του άρθρου 54 Α του ν. 4174/2013 (̟ιστο̟οιητικό ΕΝΦΙΑ)», ̟ου 

δηµοσιεύτηκε στις 14.05.2021, καταργήθηκε η υ̟οχρέωση να γίνεται σχετική µνεία 

στη συµβολαιογραφική ̟ράξη ότι σύµφωνα µε το άρθρο 54Α Ν. 4174/2013 και άρθρο 

2 ̟αρ.4 ΠΟΛ 1279/2013 αντί του ̟ιστο̟οιητικού ΕΝΦΙΑ ̟ροσαρτάται αντίγραφο 

της έκθεσης αναγκαστικού ̟λειστηριασµού του ακινήτου, ̟ου υ̟οβλήθηκε στην 

αρµόδια ∆.Ο.Υ   

� Ε̟ίσης σύµφωνα µε την Α.Υ.Ο. 1109793/6134011/0016/ΠΟΛ 1223/24.11.1999 

α̟όφαση δεν α̟αιτείται η ̟ροσάρτηση ̟ιστο̟οιητικού φορολογικής ενηµερότητας 

για τον υ̟ερθεµατιστή.   

� Σχετικά µε την οικοδοµική άδεια: Σύµφωνα µε την υ̟’ αριθµ. Γ-16988/07.04.1983 

εγκύκλιο του Υ̟ουργείου Χωροταξίας, Οικισµού και Περιβάλλοντος, δεν α̟αιτείται 

̟ροσάρτηση σχετικής οικοδοµικής άδειας ή υ̟ευθύνου δηλώσεως.  
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΠΡΟΣΑΡΤΩΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

08 – ΠΩΛΗΣΗ ∆ΙΑ ΠΛΕΙΣΤΗΡΙΑΣΜΟΥ 

 

XIV.  Γενική Νοµοθεσία: 

71. ∆ήλωση Φόρου µεταβίβασης:                  � 

72. Αντίγραφο έκθεσης αναγκαστικού πλειστηριασµού  

υποβληθέν στη ∆.Ο.Υ.:                   � 

73. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:   � 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../…     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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4.1.8. ∆ΙΟΡΘΩΤΙΚΗ ΠΡΑΞΗ ΣΥΜΒΟΛΑΙΟΥ 

 

4.1.8.1 Προσκοµιζόµενα  στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα  

 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. συµβολαιογραφικό έγγραφο 

iv. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

v. δήλωση φόρου (ό̟ου εκ του νόµου α̟αιτείται) 

 

4.1.8.2 Έλεγχος ̟ροσαρτώµενων εγγράφων 

 

Στο συµβόλαιο ̟ροσαρτώνται: 

Τα ̟ροσαρτώµενα εξαρτώνται α̟ό το αντικείµενο της διόρθωσης. Ε̟ιγραµµατικά 

αναφέρονται τα ̟αρακάτω:  

� Βεβαίωση µηχανικού Ν. 4495/2017 και υ̟εύθυνη δήλωση ιδιοκτήτη  

� Πιστο̟οιητικά ΕΝΦΙΑ άρθρου 54Α Ν.4174/2013  

� Αν στο ακίνητο υ̟άρχει κτίσµα: α) Οικοδοµική άδεια και υ̟εύθυνη δήλωση 

ιδιοκτήτη ή β) υ̟εύθυνη δήλωση ιδιοκτήτη ότι το ακίνητο κτίστηκε ̟ρο 1983 

� Αν στο ακίνητο υ̟άρχει κτίσµα: ∆ήλωση των συµβαλλοµένων ότι «σύµφωνα µε 

τις διατάξεις του άρθρου 3 ̟αράγραφος 15 του Ν.2242/1994 το ακίνητο δεν 

βρίσκεται σε ρέµα, αιγιαλό, ζώνη ̟αραλίας, βιότο̟ο, δηµόσιο κτήµα και 

αρχαιολογικό χώρο» 

� Α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

� ∆ηλώσεις εφορίας ̟ου είτε ̟ροσκοµίζονται, είτε µνηµονεύονται στο συµβόλαιο 

(ανάλογα µε το αντικείµενο της διόρθωσης).  
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΠΡΟΣΑΡΤΩΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

10 – ∆ΙΟΡΘΩΤΙΚΗ ΠΡΑΞΗ ΣΥΜΒΟΛΑΙΟΥ 

 

Επισηµαίνεται ότι τα προσαρτώµενα εξαρτώνται από το αντικείµενο της 

διόρθωσης. Επιγραµµατικά παρατίθενται τα ακόλουθα: 

 

XV. Γενική Νοµοθεσία: 

74. ∆ήλωση Φόρου Μεταβίβασης:     � 

75. Πιστοποιητικό ΕΝΦΙΑ:      � 

76. Βεβαίωση ΤΑΠ:       � 

77. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

78. Τοπογραφικό ∆ιάγραµµα / ΚΗ∆:    � 

79. Βεβαίωση Μηχανικού ν. 4495/2017:    � 

80. Υπεύθυνη ∆ήλωση πολεοδοµικής νοµιµότητας (ν. 4495/2017): �  

81. Υπεύθυνες ∆ηλώσεις Ν. 2242/1994 (ρέµα, αιγιαλός κλπ): �  

82. Έτος ανέγερσης κτίσµατος:      

α) Προ 14.03.1983       � 

Υπεύθυνη ∆ήλωση άρθρου 17 παρ. 2 ν. 1337/1983 � 

β) Ακίνητο µετά το ν. 1337/1983:    �  

 - Οικοδοµική άδεια      � 

- Υπεύθυνη ∆ήλωση ιδιοκτήτη     � 

83. Άλλο ....................................................................................... � 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../…     

Ο εισηγητής 

Υπογραφή 
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4.2. ΕΜΠΡΑΓΜΑΤΕΣ ΑΣΦΑΛΕΙΕΣ 

 

4.2.1 ΠΡΟΣΗΜΕΙΩΣΗ ΥΠΟΘΗΚΗΣ (δυνάµει διαταγής ̟ληρωµής) 

4.2.1.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα  

 

4.2.1.2 Έλεγχος  ̟ροσκοµιζόµενων εγγράφων 

 

 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. διαταγή ̟ληρωµής  

iv. έκθεση ε̟ίδοσης (άρθρο 630ΑΚΠολ∆ – ε̟ίδοση εντός διµήνου α̟ό την έκδοσή 

της) 

v. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΕΠΙΣΥΝΑΠΤΟΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

11 – ΠΡΟΣΗΜΕΙΩΣΗ ΥΠΟΘΗΚΗΣ (δυνάµει διαταγής πληρωµής) 

 

XVI.  Γενική Νοµοθεσία: 

84. ∆ιαταγή πληρωµής:      � 

85. Έκθεση επίδοσης διαταγής πληρωµής (εντός διµήνου): �  

86. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

 

 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../……     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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4.2.2.ΠΡΟΣΗΜΕΙΩΣΗ ΥΠΟΘΗΚΗΣ (δυνάµει α̟όφασης ασφαλιστικών µέτρων) 

 

4.2.2.1 Προσκοµιζόµενα  στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα  

 

4.2.2.2 Έλεγχος  ̟ροσκοµιζόµενων εγγράφων 

 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. α̟όφαση ασφαλιστικών µέτρων   

iv. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

 

 

Τα ίδια ως άνω ε̟ισυνα̟τόµενα έγγραφα ελέγχονται και σε ειδικότερες ̟ερι̟τώσεις, 

̟έραν της εγγραφής ̟ροσηµείωσης δυνάµει δικαστικής α̟όφασης και συγκεκριµένα: 

Α. σε ̟ερί̟τωση ΜΕΤΑΦΟΡΑΣ ΠΡΟΣΗΜΕΙΩΣΗΣ α̟ό ένα ακίνητο σε άλλο: εδώ 

δίνουµε ̟ροσοχή: Α1) στη σωστή ̟ρωτοκόλληση της ̟ράξης και ως ΕΞΑΛΕΙΨΗΣ 

και ως ΕΓΓΡΑΦΗΣ και Α2) την ε̟ισύναψη α̟οσ̟ασµάτων Κ.∆. όλων των ακινήτων 

(τόσο αυτών ̟ου µένουν ελεύθερα βάρους, όσο και αυτών στα ο̟οία γίνεται η 

µεταφορά του βάρους) 

 

Β. σε ̟ερί̟τωση ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΥ ΠΡΟΣΗΜΕΙΩΣΗΣ: όταν το βάρος ̟ου έχει 

εγγραφεί ̟.χ. ε̟ί τεσσάρων ακινήτων ̟εριορίζεται µόνο στα δύο εξ αυτών, στην 

α̟όφαση ̟ρέ̟ει να αναφέρεται ξεκάθαρα α̟ό ̟οιες ιδιοκτησίες γίνεται η εξάλειψη 

και σε ̟οιες το βάρος ̟αραµένει, ενώ ελέγχεται η ε̟ισύναψη α̟οσ̟ασµάτων Κ.∆ 

µόνο των ιδιοκτησιών, οι ο̟οίες µένουν ελεύθερες του βάρους. 
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΕΠΙΣΥΝΑΠΤΟΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

12 – ΠΡΟΣΗΜΕΙΩΣΗ ΥΠΟΘΗΚΗΣ  

(δυνάµει απόφασης ασφαλιστικών µέτρων)  

 

XVII.  Γενική Νοµοθεσία: 

87. Απόφαση ασφαλιστικών µέτρων:    � 

88. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

 

 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../……     

Ο εισηγητής 

 

                                                                                                                       Υπογραφή 
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4.2.3.  ΤΡΟΠΗ ̟ροσηµείωσης υ̟οθήκης σε υ̟οθήκη (δυνάµει διαταγής 

̟ληρωµής) 

 

4.2.3.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα 

 

4.2.3.2 Έλεγχος  ̟ροσκοµιζόµενων εγγράφων 

 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

iv. διαταγή ̟ληρωµής  

v. εκθέσεις ε̟ίδοσης της διαταγής ̟ληρωµής: η ̟ρώτη ε̟ίδοση ̟ρέ̟ει να γίνει 

εντός διµήνου α̟ό την έκδοση της διαταγής ̟ληρωµής (άρθρο 630Α ΚΠολ∆)· 

εφόσον ο οφειλέτης δεν ασκήσει  ανακο̟ή κατά το άρθρο 632ΚΠολ∆ 

ακολουθεί δεύτερη ε̟ίδοση της διαταγής ̟ληρωµής κατ’ άρθρο 

633̟αρ.2ΚΠολ∆  

vi. ̟ιστο̟οιητικό α̟ό τον Γραµµατέα του ∆ικαστηρίου ̟ου εξέδωσε τη διαταγή 

̟ληρωµής ότι δεν έχει ασκηθεί ανακο̟ή  

vii. εάν ασκήθηκε ανακο̟ή: τελεσίδικη δικαστική α̟όφαση ̟ου α̟ορρί̟τει την 

ανακο̟ή· η τελεσιδικία ̟ροκύ̟τει: α) µε α̟όφαση Εφετείου, ̟ου α̟ορρί̟τει 

την ανακο̟ή β) µε την ά̟ρακτη ̟άροδο της ̟ροθεσµίας άσκησης έφεσης, 

̟ερί̟τωση κατά την ο̟οία ̟ροσκοµίζεται και έκθεση ε̟ίδοσης της ̟ρωτόδικης 

α̟όφασης στον οφειλέτη µαζί µε ̟ιστο̟οιητικό τελεσιδικίας γ) σε ̟ερί̟τωση 

̟ου έχει ̟αρέλθει διετία α̟ό τη δηµοσίευση της οριστικής α̟όφασης δίχως να 

έχει ε̟ιδοθεί αυτή (άρθρο 518̟αρ.2ΚΠολ∆) τότε ̟ροσκοµίζεται µόνο 

̟ιστο̟οιητικό τελεσιδικίας.  

viii. 90 ηµερολογιακές ηµέρες α̟ό τότε ̟ου η α̟αίτηση κατέστη τελεσίδικη  

ix. α̟οδεικτικό καταβολής τέλους χαρτοσήµου (3,6% ε̟ί του ̟οσού για το ο̟οίο 

ζητείται  η τρο̟ή) · αν ̟ροβλέ̟εται α̟αλλαγή α̟ό το τέλος χαρτοσήµου θα 

̟ρέ̟ει να αναφέρεται στην αίτηση/̟ερίληψη ο νόµος ̟ου ̟ροβλέ̟ει τη 

σχετική α̟αλλαγή  
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Ι∆ΙΑΙΤΕΡΑ ΣΗΜΕΙΑ ΠΡΟΣΟΧΗΣ 

 

-Σε ̟ερί̟τωση ασκήσεως ή µη του τακτικού ενδίκου βοηθήµατος της ανακο̟ής κατά 

της διαταγής ̟ληρωµής, δυνάµει της ο̟οίας και διατάσσεται η τρο̟ή, χρήζει η 

̟ροσάρτηση  ̟ιστο̟οιητικού ̟ερί ασκήσεως ή µη ανακο̟ής κατά της διαταγής 

̟ληρωµής.  

 

- Αν η α̟όφαση ε̟ί της ασκηθείσας ανακο̟ής (̟ρωτόδικη/εφετειακή) είναι ερήµην, 

̟ρέ̟ει ̟ρώτα να ε̟ιδοθεί στον οφειλέτη, να ̟αρέλθουν οι 15 µέρες για την άσκηση 

ανακο̟ής ερηµοδικίας και µετά να εκδοθεί το ̟ιστο̟οιητικό ̟ερί µη άσκησης 

ενδίκων µέσων.  

 

-Σε ̟ερί̟τωση τρο̟ής ̟ροσηµείωσης σε υ̟οθήκη µε δανείστρια τρά̟εζα ̟ου 

µεταγενέστερα της εγγραφής του βάρους έγινε αλλαγή της ε̟ωνυµίας της ή έχει 

α̟ορροφηθεί α̟ό άλλη τρά̟εζα, ̟ρέ̟ει να έχει ̟ροηγηθεί αίτηση για αλλαγή της 

ε̟ωνυµίας ή καταχώριση της δηµοσιευµένης σε ΦΕΚ α̟όφασης α̟ορρόφησης.  

 

-Σε ̟ερί̟τωση υ̟οκατάσταση δανειστή ε̟ί εµ̟ράγµατης ασφάλειας λόγω 

µεταβίβασης της α̟αίτησης ̟ρος εξασφάλιση της ο̟οίας είχε εγγραφεί το βάρος, η 

ο̟οία διενεργήθηκε κατά τις διατάξεις του Ν. 3156/2003 (̟.χ οµολογιακά δάνεια), η 

σύµβαση για τη µεταβίβαση των α̟αιτήσεων καταχωρίζεται στα βιβλία του 

Ενεχυροφυλακείου (άρθρο 10 Ν. 3156/2003). Εάν η µεταβιβαζόµενη α̟αίτηση έχει 

εξασφαλιστεί µε εµ̟ράγµατη ασφάλεια, εγγεγραµµένη στα δηµόσια βιβλία είτε του 

Υ̟οθηκοφυλακείου είτε του Κτηµατολογίου, η µεταβολή του δικαιούχου 

σηµειώνεται στα εν λόγω βιβλία µε καταχώριση της βεβαίωσης ̟ου εξέδωσε ο 

Ενεχυροφύλακας. 

 

Τόσο στην ̟ερίληψη καταχώρισης, όσο και στην εισήγησή µας ̟ρέ̟ει να 

διευκρινίζεται εάν ̟ρόκειται για ολική ή µερική τρο̟ή .Αν ̟ρόκειται για µερική 

τρο̟ή, αναφέρουµε είτε το ̟οσόν, για το ο̟οίο γίνεται η τρο̟ή, είτε τον οφειλέτη, ως 

̟ρος τον ο̟οίο γίνεται. Ε̟ίσης, δεδοµένων των αναστολών των δικαστικών 

̟ροθεσµιών ̟ου µεσολάβησαν λόγω της ̟ανδηµίας, ̟ροτείνεται να αναγράφονται 

αναλυτικά στην ̟ερίληψη οι σχετικές χρονικές ̟ερίοδοι. 
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΕΠΙΣΥΝΑΠΤΟΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

13 – ΤΡΟΠΗ ΠΡΟΣΗΜΕΙΩΣΗΣ ΥΠΟΘΗΚΗΣ ΣΕ ΥΠΟΘΗΚΗ  

 

Α) ∆υνάµει διαταγής πληρωµής δίχως να έχει ασκηθεί ανακοπή κατά αυτής 

 

XVIII.  Γενική Νοµοθεσία: 

89. ∆ιαταγή πληρωµής:                      � 

90. 1η Έκθεση επίδοσης διαταγής πληρωµής (εντός διµήνου):            � 

91. 2η Έκθεση επίδοσης διαταγής πληρωµής:               � 

92. Άπρακτη πάροδος προθεσµίας άσκησης ανακοπής    

(άρθρο 633 παρ. 2 ΚΠολ∆ικ):                                                              � 

93. Πιστοποιητικό γραµµατέα περί µη άσκησης ανακοπής:             � 

94. 90 ηµερολογιακές ηµέρες από τελεσιδικία διαταγής πληρωµής:  � 

95. Αποδεικτικό καταβολής τέλος χαρτοσήµου σε ∆.Ο.Υ.:              � 

96. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:   � 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 
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Β) ∆υνάµει διαταγής πληρωµής κατόπιν ασκηθείσας ανακοπής 

Ι.  Γενική Νοµοθεσία: 

1. ∆ιαταγή πληρωµής:       � 

2. 1η Έκθεση επίδοσης διαταγής πληρωµής (εντός διµήνου): � 

3. 2η Έκθεση επίδοσης διαταγής πληρωµής     

(αν δεν ασκήθηκε ανακοπή κατ’ άρθρο 630ΑΚΠολ∆): � 

  

4. Τελεσίδικη δικαστική απόφαση που απορρίπτει 

5. την ανακοπή:        � 

6. Έκθεση επίδοσης:      � 

7. Πιστοποιητικό τελεσιδικίας:      � 

8. 90 ηµερολογιακές ηµέρες από τελεσιδικία διαταγής πληρωµής: �

  

9. Αποδεικτικό καταβολής τέλος χαρτοσήµου σε ∆.Ο.Υ.: � 

10. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

 

 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../……    

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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4.2.4. ΥΠΟΘΗΚΗ (δυνάµει διαταγής ̟ληρωµής) 

 

4.2.4.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα 

4.2.4.2 Έλεγχος  ̟ροσκοµιζόµενων εγγράφων 

 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

iv. διαταγή ̟ληρωµής  

v. εκθέσεις ε̟ίδοσης της διαταγής ̟ληρωµής: η ̟ρώτη ε̟ίδοση ̟ρέ̟ει να γίνει 

εντός διµήνου α̟ό την έκδοση της διαταγής ̟ληρωµής (άρθρο 630Α ΚΠολ∆)· 

εφόσον ο οφειλέτης δεν ασκήσει ανακο̟ή κατά το άρθρο 632ΚΠολ∆ ακολουθεί 

δεύτερη ε̟ίδοση της διαταγής ̟ληρωµής κατ’ άρθρο 633̟αρ.2ΚΠολ∆.  

vi. ̟ιστο̟οιητικό α̟ό τον Γραµµατέα του ∆ικαστηρίου ̟ου εξέδωσε τη διαταγή 

̟ληρωµής ότι δεν έχει ασκηθεί ανακο̟ή (κατό̟ιν ά̟ρακτης ̟αρόδου των 

ανωτέρω ̟ροθεσµιών) 

vii. εάν ασκήθηκε ανακο̟ή: τελεσίδικη δικαστική α̟όφαση ̟ου α̟ορρί̟τει την 

ανακο̟ή· η τελεσιδικία ̟ροκύ̟τει: α) µε α̟όφαση Εφετείου, ̟ου α̟ορρί̟τει 

την ανακο̟ή β) µε την ά̟ρακτη ̟άροδο της ̟ροθεσµίας άσκησης έφεσης, 

̟ερί̟τωση κατά την ο̟οία ̟ροσκοµίζεται και έκθεση ε̟ίδοσης της ̟ρωτόδικης 

α̟όφασης στον οφειλέτη µαζί µε ̟ιστο̟οιητικό τελεσιδικίας γ) σε ̟ερί̟τωση 

̟ου έχει ̟αρέλθει διετία α̟ό τη δηµοσίευση της οριστικής α̟όφασης, δίχως να 

έχει ε̟ιδοθεί αυτή (άρθρο 518̟αρ.2ΚΠολ∆) τότε ̟ροσκοµίζεται µόνο 

̟ιστο̟οιητικό τελεσιδικίας.  

viii. α̟οδεικτικό καταβολής τέλους χαρτοσήµου (3,6% ε̟ί του ̟οσού της υ̟οθήκης) 

· αν ̟ροβλέ̟εται α̟αλλαγή α̟ό το τέλος χαρτοσήµου θα ̟ρέ̟ει να 

αναφέρεται στην αίτηση/̟ερίληψη ο νόµος ̟ου ̟ροβλέ̟ει τη σχετική 

α̟αλλαγή  

***Προσοχή # 1 : Σε ̟ερί̟τωση ασκήσεως ή µη του τακτικού ενδίκου βοηθήµατος 

της ανακο̟ής κατά της διαταγής ̟ληρωµής, δυνάµει της ο̟οίας και διατάσσεται η 

τρο̟ή, χρήζει η ̟ροσάρτηση ̟ιστο̟οιητικού ̟ερί ασκήσεως ή µη ανακο̟ής κατά της 

διαταγής ̟ληρωµής.  
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***Προσοχή # 2: Αν η α̟όφαση ε̟ί της ασκηθείσας ανακο̟ής 

(̟ρωτόδικη/εφετειακή) είναι ερήµην, ̟ρέ̟ει να ε̟ιδοθεί στον οφειλέτη, να 

̟αρέλθουν οι 15 µέρες για την άσκηση ανακο̟ής ερηµοδικίας και µετά να εκδοθεί το 

̟ιστο̟οιητικό ̟ερί µη άσκησης ενδίκων µέσων.  
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΕΠΙΣΥΝΑΠΤΟΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

13 – ΥΠΟΘΗΚΗ  

 

Α) ∆υνάµει διαταγής πληρωµής δίχως να ασκηθεί ανακοπή κατά αυτής 

 

XIX.  Γενική Νοµοθεσία: 

97. ∆ιαταγή πληρωµής:      � 

98. 1η Έκθεση επίδοσης διαταγής πληρωµής (εντός διµήνου): � 

99. 2η Έκθεση επίδοσης διαταγής πληρωµής:   � 

100. Άπρακτη πάροδος προθεσµίας άσκησης ανακοπής    

(άρθρο 633 παρ. 2 ΚΠολ∆ικ)                                                    � 

101. Πιστοποιητικό γραµµατέα περί µη άσκησης ανακοπής: � 

102. Αποδεικτικό καταβολής τέλος χαρτοσήµου σε ∆.Ο.Υ.: � 

103. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 
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Β) ∆υνάµει διαταγής πληρωµής κατόπιν ασκηθείσας ανακοπής 

Ι.  Γενική Νοµοθεσία: 

11. ∆ιαταγή πληρωµής:       � 

12. 1η Έκθεση επίδοσης διαταγής πληρωµής (εντός διµήνου): � 

13. 2η Έκθεση επίδοσης διαταγής πληρωµής     

(αν δεν ασκήθηκε ανακοπή κατ’ άρθρο 630ΑΚΠολ∆): �  

14. Τελεσίδικη δικαστική απόφαση που απορρίπτει    

την ανακοπή:        � 

15. Έκθεση επίδοσης:      � 

16. Πιστοποιητικό τελεσιδικίας:      �  

17. Αποδεικτικό καταβολής τέλος χαρτοσήµου σε ∆.Ο.Υ.: � 

18. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

 

 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../……     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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4.3 ΚΑΤΑΣΧΕΣΕΙΣ 

4.3.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα 

4.3.2 Έλεγχος  ̟ροσκοµιζόµενων εγγράφων 

 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. κατασχετήρια έκθεση µε σφραγίδα ότι ε̟ιδόθηκε στον Προϊστάµενο ΚΓ (για 

ιδιωτικές κατασχέσεις: εντός ̟έντε ηµερών α̟ό την κατάσχεση - άρθρο 

995̟αρ.2ΚΠολ∆ // για κατασχέσεις ∆ηµοσίου: άρθρο 39 ̟αρ.4 ΚΕ∆Ε)  

iv. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος   

 

Στο ̟εδίο των ΚΑΤΑΣΧΕΣΕΩΝ καταχωρούνται ε̟ίσης: 

Α. οι ΠΡΟΣΩΡΙΝΕΣ ∆ΙΑΤΑΓΕΣ, ̟ου χορηγούνται στα ̟λαίσια αιτήσεων λήψης 

ασφαλιστικών µέτρων, και µε τις ο̟οίες α̟αγορεύεται η µεταβολή της ̟ραγµατικής 

και νοµικής κατάστασης  του ακινήτου: στην ̟ερί̟τωση αυτή ε̟ισυνά̟τεται η 

αίτηση ασφαλιστικών µέτρων µε την ̟αρά ̟όδας αυτής ̟ροσωρινή διαταγή 

Β. Β1) ∆ΙΑΤΑΞΗ  ̟ερί α̟αγόρευσης εκ̟οίησης σύµφωνα µε τα άρθρα 7Α και 48 του 

Ν. 3691/2008 δυνάµει διαταγής του Προέδρου της Αρχής Κατα̟ολέµησης της 

Νοµιµο̟οίησης Εσόδων α̟ό Εγκληµατικές ∆ραστηριότητες 

Β2) ∆ΙΑΤΑΞΗ Ανακριτή ή Εισαγγελέα ̟ερί α̟αγόρευσης εκ̟οίησης ή µεταβίβασης 

Β3) ΒΟΥΛΕΥΜΑ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΠΛΗΜΜΕΛΕΙΟ∆ΙΚΩΝ ̟ερί α̟αγόρευσης 

διάθεσης ̟εριουσιακών στοιχείων 
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΕΠΙΣΥΝΑΠΤΟΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

15 – ΚΑΤΑΣΧΕΣΗ  

 

XX. Γενική Νοµοθεσία: 

104. Κατασχετήρια Έκθεση:     � 

105. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος: � 

 

 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../……     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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4.4. ΑΓΩΓΗ – ΑΝΑΚΟΠΗ -ΑΙΤΗΣΗ 

4.4.1 ΑΓΩΓΗ – ΑΝΑΚΟΠΗ -ΑΙΤΗΣΗ 

4.4.1.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα 

 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. δικόγραφο αγωγής/ανακο̟ής/αίτησης  

iv. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

 

4.4.1.2 Έλεγχος  ̟ροθεσµιών 

 

* * * Προθεσµίες: 

Αγωγές 220 ΚΠολ∆: 30 ηµέρες α̟ό την κατάθεση του δικογράφου στη γραµµατεία 

του δικαστηρίου 

Αγωγή άρθρου 6 ̟αρ. 2 Ν.2664/1998: 30 ηµέρες α̟ό την κατάθεση του δικογράφου 

στη γραµµατεία του δικαστηρίου  

Αίτηση εκουσίας άρθρου 6 ̟αρ.3 Ν.2664/1998: 20 ηµέρες α̟ό την κατάθεση του 

δικογράφου στη γραµµατεία του δικαστηρίου  

Αίτηση εκουσίας άρθρου 6 ̟αρ. 8 Ν.2664/1998: 15 ηµέρες α̟ό την κατάθεση του 

δικογράφου στη γραµµατεία του δικαστηρίου  

 

 

Ι∆ΙΑΙΤΕΡΑ ΣΗΜΕΙΑ ΠΡΟΣΟΧΗΣ: Κατά την καταχώριση µιας αίτησης/ αγωγής 

ελέγχουµε κατ’ αρχήν εάν στην ̟ερίληψη καταχώρισης έχουν αναγραφεί τα στοιχεία 

α̟άντων των διαδίκων, ό̟ως αυτά αναφέρονται στο ̟ρος καταχώριση δικόγραφο 

και µάλιστα µε τους σωστούς ρόλους (ΕΝΑΓΩΝ-ΕΝΑΓΟΜΕΝΟΣ). Στην εισήγησή 

µας διευκρινίζουµε ̟άντα το είδος της αίτησης ή αγωγής (αίτηση του άρθρου 6 ̟αρ. 

3, αγωγή του άρθρου 6 ̟αρ. 2, αγωγή του ΚΠολ∆ 220 ̟αρ. 1, ανταγωγή, κύρια 

̟αρέµβαση, ̟ροσε̟ίκληση). Σε αγωγές του άρθρου 6 ̟αρ. 2 ελέγχουµε ε̟ι̟λέον την 

̟ρωτοκόλληση της αίτησης/ αγωγής σε όλα τα ε̟ηρεαζόµενα ΚΑΕΚ, την αναγραφή 

αυτών στην ̟ερίληψη και την ε̟ισύναψη α̟άντων των σχετικών α̟οσ̟ασµάτων 

Κ.∆. 
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Στο ̟εδίο των ΑΓΩΓΩΝ καταχωρούνται ε̟ίσης: 

1: ΑΓΩΓΗ ∆ΙΑΡΡΗΞΗΣ ∆ΙΚΑΙΟΠΡΑΞΙΑΣ ΩΣ ΚΑΤΑ∆ΟΛΙΕΥΤΙΚΗ: µε το άρθρο 21 

του Ν. 3994/2011 αντικαθίσταται η ̟αράγραφος 1 του άρθρου 220 ΚΠολ∆  και οι 

αγωγές διάρρηξης δικαιο̟ραξίας ως καταδολιευτικής, όταν αφορούν ακίνητα, 

εγγράφονται στα βιβλία ∆ιεκδικήσεων του κατά τό̟ον αρµόδιου 

Υ̟οθηκοφυλακείου (άρα και στα αντίστοιχα κτηµατολογικά βιβλία στην ενότητα 

ΕΓΓΡΑΠΤΕΕΣ ∆ΙΑ∆ΙΚΑΣΤΙΚΕΣ ΠΡΑΞΕΙΣ άρθρο 12 ̟αρ. 1 ̟ερ. ιβ΄ Ν. 2664/1996) 

µέσα σε 30 ηµέρες α̟ό την κατάθεσή τους, άλλως α̟ορρί̟τονται αυτε̟αγγέλτως ως 

α̟αράδεκτες (ο λόγος αφορά ̟άντα αγωγές ̟ου ασκούνται µετά την έναρξη ισχύος 

του Νόµου αυτού) 

2: ΑΝΤΙΡΡΗΣΕΙΣ ΚΑΤΑ ΤΗΣ ΑΠΟΡΡΙΠΤΙΚΗΣ ΑΠΟΦΑΣΗΣ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΥ 

ΓΙΑ ΚΑΤΑΧΩΡΙΣΗ ΠΡΑΞΗΣ 

3: ΠΡΟΣΦΥΓΗ ΕΝΩΠΙΟΝ ΤΟΥ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΚΟΥ ∆ΙΚΑΣΤΗ ΚΑΤΑ ΤΗΣ 

ΑΠΟΦΑΣΗΣ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΥ ΕΠΙ ΑΙΤΗΣΕΩΣ ΑΡΘΡΟΥ 19 ̟αρ. 2 
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΕΠΙΣΥΝΑΠΤΟΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

16 – ΑΓΩΓΗ/ΑΝΑΚΟΠΗ/ΑΙΤΗΣΗ   

 

XXI.  Γενική Νοµοθεσία: 

106. ∆ικόγραφο αγωγής/ανακοπής/αίτησης:   �  

107. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

108. Προθεσµία:        � 

  

 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../……     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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ΣΗΜΕΙΩΣΗ ΑΡΘΡΟΥ 7α Ν. 2664/1998 

- Προϋ̟όθεση για τη σηµείωση του άρθρου 7α είναι η ̟ροηγούµενη εγγραφή 

της αγωγής του άρθρου 6 στο κτηµατολογικό φύλλο. Για την καταχώριση 

εγγρα̟τέας ̟ράξης µε τη διαδικασία του άρθρου 7α διενεργείται κανονικά 

έλεγχος ως ̟ρος τα ̟ροσαρτώµενα / ε̟ισυνα̟τόµενα έγγραφα, ο έλεγχος 

όµως νοµιµότητας ̟εριορίζεται στο να δια̟ιστωθεί εάν το ̟εριεχόµενο της 

̟ράξης συµφωνεί µε το ̟εριεχόµενο της αγωγής, στο ̟εδίο της ο̟οίας γίνεται 

η καταχώριση. Πράξη µεταγεγραµµένη στο Υ̟οθ/κειο δεν µ̟ορεί να 

σηµειωθεί δυνάµει του άρθρου 7α.  

- Η καταχώριση ̟ράξης µε τη διαδικασία του άρθρου 7α ̟ρέ̟ει να 

αναγράφεται α̟ό τον εισηγητή στο φύλλο εισήγησης νοµικού ελέγχου, εξ ου 

και στο σχετικό έντυ̟ο υ̟άρχει ειδικό ̟εδίο, ό̟ου «τσεκάρεται» η ένδειξη 

«καταχώριση µε τη διαδικασία του άρθρου 7α Ν. 2664/1998», ό̟ου ̟ρέ̟ει να 

αναφερθούν συγκεκριµένα ο αριθµός και η ηµεροµηνία ̟ρωτοκόλλου της 

αγωγής τόσο του ∆ικαστηρίου, όσο και της καταχώρισης στο Κ.Φ. του/-ων 

ακινήτου/-ων. 

- Η ̟ράξη, ̟ου καταχωρήθηκε µε τη διαδικασία του άρθρου 7α, τελεί υ̟ό την 

αίρεση της ευδοκίµησης και της τελεσιδικίας (ή κατά ̟ερί̟τωση 

αµετακλήτου) της εκκρεµούσας αγωγής. Αυτό σηµαίνει ότι όσο εκκρεµεί η 

αγωγή διόρθωσης κτηµατολογικής εγγραφής, δεν α̟οκτώνται τα δια της 

εγγρα̟τέας ̟ράξης διαλαµβανόµενα εµ̟ράγµατα δικαιώµατα (θα µ̟ορούσε 

ίσως να συγκριθεί στο ΣΜΥ µε την καταχώριση ενός συµβολαίου στο 

̟εριθώριο των Βιβλίων ∆ιεκδικήσεων, και όχι στο Βιβλίο Μεταγραφών).   

- Μετά την έκδοση τελεσίδικης ή αµετάκλητης (κατά ̟ερί̟τωση) δικαστικής 

α̟όφασης, η ο̟οία κάνει δεκτή την αγωγή, η καταχώριση της ̟ράξης µε τη 

διαδικασία του άρθρου 7α α̟ό ̟ροσωρινή τρέ̟εται σε οριστική µε εσωτερική 

διαδικασία µέσω ΣΠΕΚ, κάτι όµως ̟ου ̟ρέ̟ει σε κάθε ̟ερί̟τωση να 

υ̟οδείξει ο εισηγητής νοµικός στην εισήγησή του ̟ρος τον Προϊστάµενο. Εάν 

η αγωγή α̟ορριφθεί και καταχωρηθεί στο Κ.Φ. η α̟ορρι̟τική α̟όφαση, η 

καταχώριση του άρθρου 7α θεωρείται ως µηδέ̟οτε γενόµενη και ̟αύει να 

ισχύει.  

- Ενδεικτικές καταχωρίσεις εγγρα̟τέων ̟ράξεων µε τη διαδικασία του άρθρου 

7α:  κάθε είδους ε̟αχθείς ή χαριστικές δικαιο̟ραξίες (̟ώληση, γονική 
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̟αροχή, δωρεά εν ζωή), α̟οδοχή κληρονοµίας, σύσταση ή τρο̟ο̟οίηση 

διηρηµένης ιδιοκτησίας, βάρη. 
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4.4.2 ΕΓΓΡΑΦΗ – ΣΗΜΕΙΩΣΗ ∆ΙΚΑΣΤΙΚΗΣ ΑΠΟΦΑΣΗΣ 

4.4.2.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα  

 

Α̟όφαση ε̟ί αγωγής άρθρου 6 ̟αρ.2 Ν.2664/1998 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

iv. δικαστική α̟όφαση  

v. εκθέσεις ε̟ίδοσης  

vi. ̟ιστο̟οιητικό αµετακλήτου  

vii. Βεβαίωση µηχανικού και υ̟εύθυνη δήλωση ιδιοκτήτη Ν.4495/2017: 

 

 Α̟όφαση ε̟ί αίτησης άρθρου 6 ̟αρ.3 Ν.2664/1998 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

iv. δικαστική α̟όφαση  

v. εκθέσεις ε̟ίδοσης   

vi. ̟ιστο̟οιητικό τελεσιδικίας  

 

 

4.4.2.2 Έλεγχος  ̟ροσκοµιζόµενων εγγράφων 

 

Προσοχή: Αιτία κτήσης �  έκτακτη χρησικτησία 

1. Όταν µε την α̟όφαση αναγνωρίζεται / διορθώνεται η  αιτία κτήσης - χρησικτησία 

- κατά το άρθρο 6̟αρ.2 ή άρθρο 6̟αρ.3 ν.2664/1998 α̟αιτείται η υ̟οβολή 

δήλωσης φόρου µεταβίβασης στην αρµόδια ∆ΟΥ (δεδοµένου ότι το θέµα της 

οφειλής ή µη Φ.Μ.Α. ανήκει α̟οκλειστικά στις ∆ΟΥ). Αν η ̟ρος καταχώριση 

δικαστική α̟όφαση δεν έχει αναγνωριστικό ̟εριεχόµενο ως ̟ρος το 

δικαίωµα κυριότητας του αιτούντος τότε δεν οφείλεται ΦΜΑ (σχετικό 

έγγραφο µε ΑΠ 1708126/17.03.2017 της Νοµικής ∆ιεύθυνσης).  
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Η ΕΓΓΡΑΦΗ δικαστικής α̟όφασης αφορά στο ̟εδίο της κυριότητας (αντίστοιχο του 

Βιβλίου Μεταγραφών του ΣΜΥ), ενώ η ΣΗΜΕΙΩΣΗ αφορά στο ̟εδίο της αγωγής 

(αντίστοιχο του ̟εριθωρίου των Βιβλίων ∆ιεκδικήσεων του ΣΜΥ) 

…………………………………………………………………………………………………

………………………………… 

Ι∆ΙΑΙΤΕΡΑ ΣΗΜΕΙΑ ΠΡΟΣΟΧΗΣ: Κατά την καταχώριση µιας δικαστικής 

α̟όφασης ελέγχουµε κατ΄ αρχήν εάν όλοι οι διάδικοι, ό̟ως αναφέρονται στην ̟ρος 

καταχώριση α̟όφαση, έχουν καταχωρηθεί στο ̟εδίο της αγωγής, και γενικότερα εάν 

τα στοιχεία της αγωγής έχουν α̟οτυ̟ωθεί ορθά στο κτηµατολογικό φύλλο και 

αντιστοιχούν σε αυτά ̟ου αναφέρονται στη δικαστική α̟όφαση. Προσοχή στο 

διατακτικό της α̟όφασης (∆ΕΧΕΤΑΙ ΟΛΙΚΩΣ, ∆ΕΧΕΤΑΙ ΜΕΡΙΚΩΣ, ΑΠΟΡΡΙΠΤΕΙ), 

ώστε και η εισήγησή µας να είναι αντίστοιχα κατάλληλα συµ̟ληρωµένη.  

Σε ̟ερί̟τωση ∆ΙΚΑΣΤΙΚΗΣ ΑΠΟΦΑΣΗΣ ΕΚ∆ΟΘΕΙΣΑΣ ΕΠΙ ΑΝΤΙΡΡΗΣΕΩΝ 

κατά α̟ορρι̟τικής α̟όφασης Προϊσταµένου, ̟ου διατάσσει την καταχώριση 

α̟ορριφθείσας ̟ράξης µε ηµεροµηνία την αρχική ηµεροµηνία εισαγωγής της,  

̟ρωτοκολλούνται και καταχωρίζονται ̟ρώτα η δικαστική α̟όφαση και ακολούθως 

η ̟ράξη ̟ου είχε α̟ορριφθεί, µε ηµεροµηνία ̟ρωτοκόλλου την αρχική ηµεροµηνία 

εισαγωγής της. 
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΕΠΙΣΥΝΑΠΤΟΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

17 – ΕΓΓΡΑΦΗ / ΣΗΜΕΙΩΣΗ ∆ΙΚΑΣΤΙΚΗΣ ΑΠΟΦΑΣΗΣ 

 

 

XXII.  Γενική Νοµοθεσία: 

109. ∆ικαστική απόφαση:      � 

110. Έκθεση επίδοσης:      � 

111. Πιστοποιητικό τελεσιδικίας / αµετακλήτου:   � 

112. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

 

113. ∆ήλωση Φόρου Μεταβίβασης:     � 

114. Πιστοποιητικό ΕΝΦΙΑ:      � 

115. Βεβαίωση Μηχανικού ν. 4495/2017:    � 

116. Υπεύθυνη ∆ήλωση πολεοδοµικής νοµιµότητας (ν. 4495/2017): � 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../…..     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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4.4.3. ΠΡΑΚΤΙΚΟ ΣΥΜΒΙΒΑΣΜΟΥ 

 

4.4.3.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα 
4.4.3.2 Έλεγχος  ̟ροσκοµιζόµενων εγγράφων 

 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. ̟ρακτικό συµβιβασµού  

iv. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

v. δήλωση φόρου  (σε ̟ερί̟τωση έκτακτης χρησικτησίας)  

vi. αν υ̟άρχει κτίσµα: οικοδοµική άδεια ή υ̟εύθυνη δήλωση ότι κτίστηκε ̟ριν το 

1983  

vii. ̟ιστο̟οιητικά ΕΝΦΙΑ αιτούντων (κά̟οια ΚΓ το α̟αιτούν λαµβάνοντας 

υ̟όψη το δικαιο̟ρακτικό τους χαρακτήρα, κά̟οια άλλα όµως δεν το ζητούν 

καθώς λαµβάνουν υ̟όψη ̟ως το ̟ρακτικό συµβιβασµού υ̟έχει θέση 

δικαστικής α̟όφασης) 

viii. βεβαιώσεις µηχανικού Ν. 4495/2017 και υ̟εύθυνη δήλωση αιτούντων ̟ερί 

αυθαιρέτων (άρθρο µε θεώρηση γνησίου υ̟ογραφής).  
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΕΠΙΣΥΝΑΠΤΟΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

14 – ΠΡΑΚΤΙΚΟ ΣΥΜΒΙΒΑΣΜΟΥ 

 

 

XXIII.  Γενική Νοµοθεσία: 

117. ∆ήλωση Φόρου Μεταβίβασης (περίπτωση χρησικτησίας): �  

118. Πιστοποιητικό ΕΝΦΙΑ:      � 

119. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

120. Βεβαίωση Μηχανικού ν. 4495/2017:    � 

121. Υπεύθυνη ∆ήλωση πολεοδοµικής νοµιµότητας (ν. 4495/2017): � 

122. Έτος ανέγερσης κτίσµατος:      

α) Προ 14.03.1983       � 

Υπεύθυνη ∆ήλωση άρθρου 17 παρ. 2 ν. 1337/1983 � 

β) Ακίνητο µετά το ν. 1337/1983:    �  

 - Οικοδοµική άδεια      � 

- Υπεύθυνη ∆ήλωση ιδιοκτήτη    �  

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../…     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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4.4.4. ΑΙΤΗΣΗ άρθρου 6 ̟αρ.4 Ν.2664/1998 

 

4.4.4.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα 

4.4.4.2 Έλεγχος  ̟ροσκοµιζόµενων εγγράφων 

 

 

i. αίτηση του άρθρου 6 ̟αρ.4 Ν.2664/1998 υ̟ογεγραµµένη α̟ό ο̟οίον έχει 

έννοµο συµφέρον   

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. ε̟ικυρωµένο αντίγραφο της ̟ράξης, της ο̟οίας ζητείται η καταχώριση  

iv. ̟ιστο̟οιητικό µεταγραφής/εγγραφής της ̟ράξης στο σύστηµα µεταγραφών 

και υ̟οθηκών  

v. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

vi. κατά ̟ερί̟τωση, τυχόν νοµιµο̟οιητικά έγγραφα του αιτούντος (̟.χ. 

̟ληρεξούσιο, νοµιµο̟οιητικά κληρονόµου κλ̟) 
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4.4.4.3  Έντυπο εισηγήσεως και επεξήγηση του τρόπου σύνταξης. 
 

ΦΥΛΛΟ ΕΙΣΗΓΗΣΗΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΚΑΤΑΧΩΡΙΣΗ ΕΓΓΡΑΠΤΕΑΣ ΠΡΑΞΗΣ 

κατά το άρθρο 6§4 του ν. 2664/1998 

 

Κτηµατολογικό Γραφείο: ………………   

Αρ. Πρωτ. εγγραπτέας πράξης …………………………………………………….. 

ΕΙ∆ΟΣ ΕΓΓΡΑΠΤΕΑΣ ΠΡΑΞΗΣ: ………………………………………………… 

ΕΠΗΡΕΑΖΟΜΕΝΑ ΚΑΕΚ (πρωτόκολλο) 

Τα αναγραφόµενα στην  περίληψη  

Προσθήκες [ΝΑΙ]  [ΟΧΙ] - ΣΥΜΠΛΗΡΩΜΑΤΙΚΑ ΚΑΕΚ 

 

 

 

Από τον συνδυασµένο έλεγχο του κειµένου της εγγραπτέας πράξης, της συνηµµένης 

περίληψης και του κτηµατολογικού φύλλου εισηγούµαι: 

Α) Την αποδοχή της αιτούµενης καταχώρισης: ΟΛΙΚΑ ΕΝ ΜΕΡΕΙ* 

*Αιτιολογία  

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

Είδος καταχώρισης:   

1) Οριστική (σύµφωνα µε τη συνηµµένη περίληψη) 

2)       Προσωρινή (σύµφωνα µε τη συνηµµένη περίληψη) 

 

*Παρατηρήσεις/Οδηγίες καταχώρισης (όπου απαιτείται) 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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Β) Την προσκόµιση συµπληρωµατικών στοιχείων (τυπική έλλειψη)* 

* Ελλείποντα στοιχεία που θα προσκοµιστούν:  

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

** Προτεινόµενη προθεσµία:------------------------------------------------------------------

*** Ηµεροµηνία ειδοποίησης------------------------------------------------------------------ 

**** Ηµεροµηνία προσκόµισης:--------------------------------------------------------------- 

 

Γ) Την απόρριψη της αιτούµενης καταχώρισης:* 

* Αιτιολογία: 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

Ηµεροµηνία………………… 

Ο εισηγητής…………………… 

Υπογραφή……………………… 
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΕΠΙΣΥΝΑΠΤΟΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

19 – ΑΙΤΗΣΗ ΑΡΘΡΟΥ 6 ΠΑΡ. 4 Ν. 2664/98 

 

XXIV.  Γενική Νοµοθεσία: 

123. Αίτηση άρθρου 6 παρ. 4:     � 

124. Περίληψη καταχώρισης εγγραπτέας πράξης:   � 

125. Επικυρωµένο αντίγραφο πράξης:    � 

126. Πιστοποιητικό µεταγραφής / εγγραφής πράξης από ΣΜΥ: � 

127. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

128. Νοµιµοποιητικά έγγραφα αιτούντος:    � 

 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../……     

Ο εισηγητής 

 

                                                                                                                      Υπογραφή 
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4.5. ΜΙΣΘΩΣΗ (διάρκεια µίσθωσης ≥ 9 έτη) 

 

4.5.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα  

 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. συµβολαιογραφικό έγγραφο 

iv. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

 

4.5.2 Έλεγχος ̟ροσαρτώµενων εγγράφων  

 

Στο συµβόλαιο ̟ροσαρτώνται: 

� Πιστο̟οιητικά ΕΝΦΙΑ άρθρου 54Α Ν.4174/2013  
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΠΡΟΣΑΡΤΩΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

09 – ΜΙΣΘΩΣΗ  

 

XXV.  Γενική Νοµοθεσία:     

129. Πιστοποιητικό ΕΝΦΙΑ:      � 

130. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../..….     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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4.6 ΛΟΙΠΑ ΕΓΓΡΑΠΤΕΑ ∆ΙΚΑΙΩΜΑΤΑ 

 

4.6.1. ∆ΙΟΡΘΩΤΙΚΗ ΠΡΑΞΗ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ  

4.6.1.1 Προσκοµιζόµενα στο Κτηµατολογικό Γραφείο έγγραφα  

 

4.6.1.2 Έλεγχος ̟ροσαρτώµενων εγγράφων  

 

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. κύρωση διορθωτικής ̟ράξης εφαρµογής α̟ό την οικεία Περιφέρεια  

iv. διορθωτική ̟ράξη µε σχετικό ̟ίνακα  

v. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΕΠΙΣΥΝΑΠΤΟΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

20 – ∆ΙΟΡΘΩΤΙΚΗ ΠΡΑΞΗ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ  

 

XXVI.  Γενική Νοµοθεσία: 

131. Κύρωση ∆ιορθωτικής Π.Ε. από Περιφέρεια:    

132. ∆ιορθωτική Πράξη µε πίνακα:     � 

133. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

 

 

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Ηµεροµηνία, .../.../……     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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ΛΟΙΠΑ ΕΓΓΡΑΠΤΕΑ ∆ΙΚΑΙΩΜΑΤΑ 

- Κήρυξη α̟αλλοτρίωσης  

i. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ii. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

iii. ̟ράξη α̟αλλοτρίωσης  

iv.  κτηµατολογικοί ̟ίνακες των ακινήτων της ̟ράξης   

v. κτηµατολογικά διαγράµµατα των ακινήτων της ̟ράξης  

vi. ΦΕΚ κήρυξης της α̟αλλοτρίωσης 

vii. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος  

Ο νοµικός έλεγχος στην ̟ροκειµένη ̟ερί̟τωση εκ των ̟ραγµάτων δεν µ̟ορεί να 

εστιάσει στην ταυτο̟οίηση ακινήτων και δικαιούχων (κυρίως δικαιούχων- 

φερόµενοι ιδιοκτήτες στους ̟ίνακες της α̟αλλοτρίωσης).  

- Πράξη τακτο̟οίησης και αναλογισµού α̟οζηµίωσης οικο̟έδου 

-  Μεταφορά Συντελεστή ∆όµησης 
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4.6.2. ΣΥΝΤΕΛΕΣΗ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΗΣ 

4.6.2.1 Προσκοµιζόµενα έγγραφα  

4.6.2.2 Έλεγχος ̟ροσαρτώµενων εγγράφων  

 

Στο Κτηµατολογικό Γραφείο ̟ροσκοµίζεται: 

viii. αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

ix. ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης  

x. ̟ράξη α̟αλλοτρίωσης  

xi. ̟ίνακες ̟ράξης   

xii. το̟ογραφικά διαγράµµατα ̟ράξης  

xiii. ΦΕΚ δηµοσίευσης ̟ράξης   

xiv. ̟ίνακας α̟οζηµίωσης  

xv. δικαστική α̟όφαση καθορισµού α̟οζηµίωσης (αρκεί και ̟ροσωρινή τιµή) 

xvi. ̟αρακατάθεση α̟οζηµίωσης και αµοιβής ̟ληρεξουσίων δικηγόρων  

xvii. ΦΕΚ δηµοσίευσης ̟αρακατάθεσης α̟οζηµίωσης και αµοιβής ̟ληρεξουσίων 

δικηγόρων  

xviii. δήλωση φόρου µεταβίβασης  

xix. α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος ή κτηµατογραφικό διάγραµµα 

(εάν ε̟έρχεται χωρική µεταβολή) 

xx. διάγραµµα γεωµετρικών µεταβολών (εάν ̟ροκαλείται χωρική µεταβολή). 
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ΦΥΛΛΟ ΕΛΕΓΧΟΥ ΠΡΟΣΑΡΤΩΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ 

21 – ΣΥΝΤΕΛΕΣΗ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΗΣ  

 

XXVII.  Γενική Νοµοθεσία: 

134. Πράξη απαλλοτρίωσης:      � 

135. Πίνακες πράξης:       � 

136. Τοπογραφικά ∆ιαγράµµατα πράξης:               �  

137. ΦΕΚ δηµοσίευσης πράξης:     � 

138. Πίνακας αποζηµίωσης:      � 

139. ∆ικαστική απόφαση καθορισµού αποζηµίωσης:   � 

140. Παρακατάθεση αποζηµίωσης και αµοιβής    � 

πληρεξούσιων δικηγόρων:   

141. ∆ήλωση Φόρου Μεταβίβασης:      � 

142. Απόσπασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος:  � 

143. ∆ιάγραµµα Γεωµετρικών Μεταβολών:   �  

 

ΣΧΟΛΙΑ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ: 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

Ηµεροµηνία, .../.../……     

Ο εισηγητής 

 

Υπογραφή 
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ΕΞΑΛΕΙΨΕΙΣ- ΑΡΣΗ ΚΑΤΑΣΧΕΣΕΩΝ 

 

 

ΠΡΟΣΚΟΜΙΖΟΜΕΝΑ ΈΓΓΡΑΦΑ: 

- Αίτηση καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης 

- Εγγρα̟τέα Πράξη [δικαστική α̟όφαση, συµβολαιογραφικό έγγραφο 

εξάλειψης υ̟οθήκης, έγγραφο συναίνεσης ̟ρος εξάλειψη (σε ̟ερί̟τωση 

̟ρώην ΑΤΕ)] 

- Α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος 

 

- Ειδικότερες ̟αρατηρήσεις:   

- Όταν το βάρος εµφανίζεται στις αρχικές εγγραφές, ̟ρώτα ελέγχουµε εάν τα 

στοιχεία εγγραφής του βάρους (αριθµός α̟όφασης/σύµβασης, τόµος/ φύλλο/ 

ηµεροµηνία εγγραφής, ̟οσό εγγραφής, βεβαρηµένοι οφειλέτες, ε̟ωνυµία 

δανειστή, τάξη εγγραφής) είναι ̟λήρως συµ̟ληρωµένα και σωστά, και µετά 

̟ροχωρούµε στο νοµικό έλεγχο της ̟ράξης εξάλειψης. Εάν έχουµε εσφαλµένα ή 

ελλι̟ή στοιχεία εγγραφής, ̟ρέ̟ει να ̟ροηγηθεί αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου 

σφάλµατος και ακολούθως η καταχώριση της εξάλειψης. 

- Εξάλειψη βάρους ̟ου δεν έχει καταχωρηθεί στις αρχικές εγγραφές: 

υ̟οβάλλεται αίτηση καταχώρισης στα κτηµατολογικά βιβλία, αυτή 

α̟ορρί̟τεται α̟ό τον Προϊστάµενο  και στη συνέχεια γίνεται καταχώριση 

στο ̟εριθώριο των οικείων Βιβλίων Υ̟οθηκών του Υ̟οθηκοφυλακείου (έχει 

γίνει σχετική αναφορά και σε ̟ροηγούµενη εισήγηση) 

 

- Στις εξαλείψεις βαρών, άρσεις κατασχέσεων και διαγραφές αγωγών δεν 

α̟αιτείται ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης 

- Η ̟ερίληψη κατακυρωτικής έκθεσης ακινήτου  κατατίθεται και αντίστοιχα 

̟ρωτοκολλείται εις τρι̟λούν: αρχικά ως ΠΩΛΗΣΗ ∆ΙΑ ΠΛΕΙΣΤΗΡΙΣΜΟΥ 

(ως αναλύθηκε ανωτέρω), δεύτερον ως ΕΞΑΛΕΙΨΗ ΒΑΡΩΝ και τρίτον ως 

ΑΡΣΗ ΚΑΤΑΣΧΕΣΕΩΝ 

- Σε ̟ερί̟τωση µερικής εξάλειψης βάρους, ̟ου µεταγενέστερα της εγγραφής 

τους βάρους  η δανείστρια τρά̟εζα έχει α̟ορροφηθεί α̟ό άλλη Τρά̟εζα ή 
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έχει γίνει αλλαγή ε̟ωνυµίας αυτής, θα ̟ρέ̟ει να ̟ροηγηθεί η καταχώριση 

της δηµοσιευµένης στο ΦΕΚ α̟όφασης α̟ορρόφησης 

- ΠΡΟΣΟΧΗ στη διαφορο̟οίηση των εννοιών ΑΡΣΗ, ΑΝΑΤΡΟΠΗ και 

ΑΚΥΡΩΣΗ κατάσχεσης 

-  Σε ̟ερί̟τωση εξάλειψης/άρσης βάρους, εγγεγραµµένου στο 

Υ̟οθηκοφυλακείο, το ο̟οίο δεν είναι καταχωρηµένο στις αρχικές εγγραφές 

στο Κτηµατολόγιο, η εξάλειψη/άρση αυτού, µ̟ορεί σε κάθε ̟ερί̟τωση να 

διενεργηθεί ε̟ί των βιβλίων του Υ̟οθηκοφυλακείου, χωρίς να γίνει η 

µεταφορά τους στο Κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου ̟ρος το σκο̟ό της 

εξαλείψεως/άρσεως. Πρακτικά ο αιτών υ̟οβάλλει αίτηση καταχώρισης στο 

Κτηµατολογικό Γραφείο, µε όλα τα α̟αραίτητα συνυ̟οβαλλόµενα έγγραφα, 

η αίτηση αυτή α̟ορρί̟τεται και ο Προϊστάµενος σηµειώνει στα οικεία βιβλία 

του Υ̟οθηκοφυλακείου τη σχετική εξάλειψη/άρση του βάρους. 

 

ΠΑΡΑΧΩΡΗΣΗ ΣΕ ΚΟΙΝΗ ΧΡΗΣΗ 

Η καταχώριση της ̟ράξης ̟ροϋ̟οθέτει ότι εµ̟εριέχεται, ̟αραίτηση α̟ό το 

δικαίωµα κυριότητας και α̟οζηµίωσης υ̟έρ του οικείου ∆ήµου ανεξάρτητα α̟ό το 

αν ε̟έρχεται χωρική µεταβολή ή όχι. 
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ΝΟΜΙΚΟΣ ΕΛΕΓΧΟΣ ΣΤΗΝ ΠΡΑΚΤΙΚΗ ΤΟΥ ΕΙΣΗΓΗΤΗ ∆ΙΚΗΓΟΡΟΥ 

Ο ρόλος του εισηγητή ∆ικηγόρου στη λειτουργία του Κτηµατολογικού Γραφείου 

είναι κοµβικός, δεδοµένου ότι:  

- είναι υ̟εύθυνος ως ̟ρος την ορθή διεκ̟εραίωση του νοµικού ελέγχου µιας 

εγγρα̟τέας ̟ράξης ή µιας αίτησης εξωδικαστικής διόρθωσης 

- έρχεται σε ε̟αφή µε συναλλασσοµένους ̟ολίτες, ε̟αγγελµατίες (δικηγόρους, 

συµβολαιογράφους, µηχανικούς), δίνει κατευθύνσεις και ̟ληροφορίες και 

γίνεται δέκτης ̟αρα̟όνων  

- ̟ρος διεκ̟εραίωση των καθηκόντων του συνεργάζεται στενά τόσο µε τον 

Προϊστάµενο του Κτηµατολογικού Γραφείου, όσο και µε το µηχανικό και 

τους υ̟αλλήλους του Γραφείου  

ΩΣ ΠΡΟΣ ΤΙΣ ΤΥΠΙΚΕΣ ΠΡΟΫΠΟΘΕΣΕΙΣ ΑΠΟ∆ΟΧΗΣ ΤΗΣ ΠΡΑΞΗΣ 

- Τα ΚΑΕΚ ̟ου αναγράφονται στην αίτηση είναι τα ίδια, στα ο̟οία έχει γίνει 

η ̟ρωτοκόλληση της ̟ράξης; 

- Η ̟ράξη έχει ̟ρωτοκολληθεί σωστά ως ̟ρος όλα της τα στοιχεία; (αριθµός, 

ηµεροµηνία, είδος εγγράφου, είδος εγγρα̟τέας ̟ράξης, εκδούσα αρχή); 

Μ̟ορούν εδώ να αναφερθούν ενδεικτικά συνήθη σφάλµατα ̟ρωτοκόλλου 

̟.χ. α) α̟οδοχή κληρονοµίας, δια της ο̟οίας γίνεται και σύσταση οριζοντίου 

ιδιοκτησίας µε διάταξη τελευταίας βούλησης ̟ρωτοκολλείται ως 

ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑ και ΣΥΣΤΑΣΗ ∆ΙΗΡΗΜΕΝΗΣ Ι∆ΙΟΚΤΗΣΙΑΣ β) γονική 

̟αροχή ψιλής κυριότητας, στην ο̟οία ο ̟αρέχων είναι δικαιούχος κατά 

̟λήρη κυριότητα, ̟ρωτοκολλείται ως ΓΟΝΙΚΗ ΠΑΡΟΧΗ και 

ΠΑΡΑΚΡΑΤΗΣΗ ΕΠΙΚΑΡΠΙΑΣ. Προσοχή, ε̟ίσης, στις διαφορο̟οιήσεις 

των εννοιών, ό̟ως ΑΡΣΗ, ΑΝΑΤΡΟΠΗ, ΑΚΥΡΩΣΗ, ΣΗΜΕΙΩΣΗ, 

∆ΙΑΓΡΑΦΗ 

ΩΣ ΠΡΟΣ ΤΙΣ ΟΥΣΙΑΣΤΙΚΕΣ ΠΡΟΫΠΟΘΕΣΕΙΣ ΑΠΟ∆ΟΧΗΣ ΤΗΣ ΠΡΑΞΗΣ 

- Ο νοµικός έλεγχος έχει ως βασικό αντικείµενο την ταυτο̟οίηση ακινήτου, 

δικαιούχων, τίτλων κτήσης και δικαιωµάτων µεταξύ των αναφεροµένων στην 

εγγρα̟τέα ̟ράξη και των α̟οτυ̟ωθέντων στην κτηµατολογική βάση. 

Πρακτικά, κάνουµε αντι̟αραβολή των ̟αρα̟άνω στοιχείων µεταξύ 

εγγρα̟τέας ̟ράξης και κτηµατολογικού φύλλου. Ενδεικτικά: 
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ΣΕ ΠΡΑΞΗ ΜΕΤΑΒΙΒΑΣΗΣ ΕΠΑΧΘΟΥΣ ή ΧΑΡΙΣΤΙΚΗΣ: ο µεταβιβάζων 

είναι και ο δικαιούχος στο κτηµατολογικό φύλλο; Τα στοιχεία ταυτότητάς του 

είναι τα ίδια ̟ου αναφέρονται στο Κ.Φ, τουλάχιστον ως ̟ρος τα σταθερά (µη 

µεταβλητά) στοιχεία ̟ροσώ̟ου (ονοµατε̟ώνυµο, ̟ατρώνυµο/µητρώνυµο, 

ΑΦΜ); Τα δικαιώµατα και τα ε̟’ αυτών ̟οσοστά (̟.χ. 100% ̟λήρους 

κυριότητας) ταυτίζονται; Το µεταβιβαζόµενο ακίνητο ταυτίζεται µε το 

α̟οτυ̟ωθέν στην κτηµατολογική βάση, αρχικά κατά τη διεύθυνση 

(το̟ωνύµιο – θέση), αλλά και κατά θέση, έκταση, όρια, και σε ̟ερί̟τωση 

διηρηµένης ιδιοκτησίας κατά τα ̟οσοστά συνιδιοκτησίας ε̟ί του 

γεωτεµαχίου; Οι τίτλοι κτήσεως του µεταβιβάζοντος συµ̟ί̟τουν µε αυτούς 

̟ου αναφέρονται στο Κ.Φ.; Ο χαρακτηρισµός τους στο Κ.Φ. είναι σωστός; 

(̟.χ. στο Κ.Φ. αναγράφεται ∆ΩΡΕΑ ΕΝ ΖΩΗ, ενώ ̟ρόκειται για ΠΩΛΗΣΗ ή 

για ΓΟΝΙΚΗ ΠΑΡΟΧΗ). Τα στοιχεία της ̟ερίληψης είναι τα ίδια και τα αυτά 

µε τα αναγραφόµενα στο συµβόλαιο; Οι ρόλοι ΜΕΤΑΒΙΒΑΖΩΝ – 

ΑΠΟΚΤΩΝ έχουν αναγραφεί ορθά κατά δικαιούχους, µεταβιβαζόµενα 

δικαιώµατα και ε̟’ αυτών ̟οσοστά; Οι τίτλοι κτήσεως είναι ̟λήρεις; (̟.χ. εάν 

το ακίνητο α̟οκτήθηκε µε ̟ερισσότερους τίτλους κατά ̟οσοστά, 

αναφέρονται όλα τα συµβόλαια στο Κ.Φ.;)  Τα στοιχεία των συµβαλλοµένων 

και η ̟εριγραφή του ακινήτου έχουν α̟οτυ̟ωθεί ορθά στην ε̟ισυνα̟τόµενη 

δήλωση φόρου µεταβίβασης;  Όσον αφορά τον έλεγχο των ̟ροσαρτωµένων 

εγγράφων, ̟ροσοχή στην ηµεροµηνία σύνταξης του συµβολαίου! 

- Ό̟ου τυχόν δια̟ιστωθούν ασυµφωνίες µεταξύ αναγραφοµένων στο Κ.Φ. και 

στην ̟ρος καταχώριση ̟ράξη, εξετάζουµε τον ενδεδειγµένο τρό̟ο 

διόρθωσης: αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος, αίτηση διόρθωσης 

γεωµετρικών στοιχείων; Έκδοση δικαστικής α̟όφασης;  

- Σε ̟ερί̟τωση διηρηµένης ιδιοκτησίας, και ειδικά στην ̟ερί̟τωση υ̟έρβασης 

χιλιοστών, ε̟ιδιώκουµε ΠΑΝΤΑ τον έλεγχο της ̟ράξης Σ.Ο.Ι. και 

ενδεχόµενων τρο̟ο̟οιήσεων αυτής, ούτως ώστε να δια̟ιστώσουµε εάν το 

̟ρόβληµα ̟ου αντιµετω̟ίζουµε οφείλεται σε εσφαλµένη κτηµατολογική 

εγγραφή ή σε ̟ληµµέλεια του τίτλου κτήσης. Πρακτικά αυτό σηµαίνει ότι στα 

̟λαίσια του νοµικού ελέγχου α̟αιτείται ̟ολύ συχνά ο εισηγητής να 

ανατρέξει στα Βιβλία του οικείου Υ̟οθηκοφυλακείου.  

- Ανάλογα µε τα θέµατα, ̟ου ανακύ̟τουν κατά το νοµικό έλεγχο εγγρα̟τέας 

̟ράξη ή  αιτούµενης διόρθωσης, ο εισηγητής ενδέχεται να χρειαστεί και να 
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ζητήσει τη συνδροµή του µηχανικού του Κ.Γ., του ̟ληρεξουσίου δικηγόρου ή 

του Συµβ/φου, ακόµη δε και του υ̟αλλήλου καταχώρισης. 

- Όταν η εγγρα̟τέα ̟ράξη εισάγεται ̟ρος α̟όρριψη, θα ̟ρέ̟ει να 

αναγράφεται/-ονται στην εισήγησή µας µε συντοµία και σαφήνεια ο/οι 

λόγος/λόγοι α̟όρριψης. 

- Όταν η ̟ράξη φτάνει στον Προϊστάµενο ̟ρος έκδοση και υ̟ογραφή 

α̟όφασης, θα ̟ρέ̟ει αυτή να είναι ̟λήρως ε̟εξεργασµένη α̟ό το εισηγητή, 

ώστε να τίθενται υ̟ όψιν του Προϊσταµένου όλες οι θετικές η αρνητικές κατά 

̟ερί̟τωση ̟ροϋ̟οθέσεις, και ενδεχοµένως οι α̟αιτούµενες διορθωτικές 

ενέργειες.  
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«∆ιορθώσεις κτηµατολογικών εγγραφών -   

∆ιοικητικές ∆ιαδικασίες, ήτοι εξωδικαστικές 

διαδικασίες,  

̟ου δεν βαρύνονται µε τέλη και δικαιώµατα, ̟άγια ή 

αναλογικά» 

 

ΕΙΣΗΓΗΤΡΙΑ 

ΕΦΗ ΑΝ∆ΡΕΟΥΛΑΚΟΥ 

∆ΙΚΗΓΟΡΟΣ 

ΤΜΗΜΑ ΝΟΜΙΚΗΣ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ 

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟΥ 

ΝΟΜΙΚΗ ∆ΙΕΥΘΥΝΣΗ 

ΚΕΝΤΡΙΚΗ ΥΠΗΡΕΣΙΑ 
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Η εξωδικαστική διόρθωση των κτηµατολογικών εγγραφών  

   

  Η  διόρθωση των ανακριβών κτηµατολογικών εγγραφών γίνεται 

εξωδικαστικά, κατό̟ιν α̟όφασης ̟ου εκδίδεται α̟ό τον Προϊστάµενο του 

Κτηµατολογικού Γραφείου.  

 Οι βασικές διαδικασίες εξωδικαστικής διόρθωσης των εσφαλµένων αρχικών 

εγγραφών είναι: 

� Η αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος (άρθρο  18 Ν. 2664/1998).  

� Η οίκοθεν διόρθωση 

� Η αίτηση του άρθρου 6 ̟αρ.4 Ν.2664/1998 

� Η αίτηση διόρθωσης γεωµετρικών στοιχείων (άρθρο 19 ̟αρ.2 Ν. 2664/1998) 

 

Α) ∆ιαδικασία διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος (Άρθρο 18 του ν.2664/1998) 

 

 

1) Είδη εγγραφών ̟ου διορθώνονται µε την διαδικασία του ̟ροδήλου 

σφάλµατος :   

 

α) αρχικές εγγραφές και β) µεταγενέστερες εγγραφές. 

 

Παρουσίαση του εντύ̟ου της αίτησης διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος και 

του εντύ̟ου της α̟όφασης διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος. 

 

  

Ενδεικτικά, ̟ρόδηλο είναι το σφάλµα όταν η ανακρίβεια στα στοιχεία της 

εγγραφής: 

�  αα) ̟ροκύ̟τει α̟ό δηµόσιο έγγραφο ̟ου καταχωρίσθηκε στα βιβλία του 

υ̟οθηκοφυλακείου ̟ριν α̟ό την ανάρτηση των στοιχείων της 

κτηµατογράφησης, η ο̟οία ̟ροηγείται της έκδοσης της δια̟ιστωτικής 

̟ράξης του άρθρου 11 του ν. 2308/1995, ή και µετά α̟ό αυτήν, εφόσον 

στηρίζεται σε ̟ροηγούµενη ̟ράξη καταχωρισθείσα στα βιβλία του 

υ̟οθηκοφυλακείου ̟ριν α̟ό την εν λόγω ανάρτηση, υ̟ό την ̟ροϋ̟όθεση ότι 

µέσω της διορθώσεως δεν αντικαθίσταται (εκτο̟ίζεται) δικαίωµα τρίτου, 

εκτός αν ο τρίτος συναινεί στη διόρθωση, συνυ̟ογράφοντας την αίτηση, η 
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συναίνεση δε αυτή δεν υ̟οκρύ̟τει άτυ̟η µεταβίβαση ή µεταβολή τίτλου του 

ακινήτου. 

� ββ) ̟ροκύ̟τει α̟ό τη συσχέτιση της αρχικής εγγραφής ̟ρος τα στοιχεία της 

ανάρτησης, ̟ου ̟ροηγείται της έκδοσης της δια̟ιστωτικής ̟ράξης του 

άρθρου 11 του ν. 2308/1995, ή του τελικού αναµορφωµένου ̟ίνακα της 

κτηµατογράφησης, α̟ό τα ο̟οία α̟οκλίνει άνευ νόµιµου λόγου 

� γγ) ̟ροκύ̟τει α̟ό τη συσχέτιση της αρχικής εγγραφής ̟ρος τα στοιχεία 

διοικητικής ̟ράξης ή δικαστικής α̟όφασης ̟ου συνιστούν ̟ρωτότυ̟ο τρό̟ο 

κτήσης δικαιώµατος, ο ο̟οίος κατισχύει, ο̟ωσδή̟οτε, του καταχωρισθέντος 

στην αρχική εγγραφή δικαιώµατος, εφόσον η διόρθωση στην ̟ερί̟τωση αυτή 

δεν έρχεται σε αντίθεση µε α̟όφαση ε̟ιτρο̟ής ενστάσεων ̟ου εκδόθηκε 

κατά τη διαδικασία της κτηµατογράφησης, 

� δδ) αφορά στην ολική ή µερική έλλειψη ή στην ανακρίβεια στοιχείων 

οριζόντιων ή κάθετων ιδιοκτησιών, η ο̟οία µ̟ορεί να θερα̟ευθεί µε 

αναδροµή στην ̟ράξη σύστασης, στον κανονισµό της οριζόντιας ιδιοκτησίας 

και στα συνοδευτικά αυτών ή ε̟’ αυτών ερειδόµενα δηµόσια έγγραφα ̟ου 

συνυ̟οβάλλονται µε την αίτηση.  

� γ) Εφόσον το ̟ρόδηλο σφάλµα της εγγραφής αφορά µόνον σε γεωµετρικά 

στοιχεία του γεωτεµαχίου, υ̟οβάλλεται αίτηση διόρθωσης των γεωµετρικών 

στοιχείων υ̟ό τους όρους της ̟αραγράφου 2 του άρθρου 19 του νόµου 

αυτού. 

 δ) ∆ιόρθωση ̟ρόδηλου σφάλµατος αρχικής εγγραφής δεν ε̟ιτρέ̟εται, 

εφόσον ̟ροηγουµένως έχει λάβει χώρα µεταγενέστερη εγγραφή, ο̟ωσδή̟οτε 

ασυµβίβαστη µε τη διωκόµενη διόρθωση, εκτός αν ο δικαιούχος α̟ό τη 

µεταγενέστερη αυτή εγγραφή συναινεί στη διόρθωση, συνυ̟ογράφοντας την 

αίτηση, η συναίνεση δε αυτή δεν υ̟οκρύ̟τει άτυ̟η µεταβίβαση ή µεταβολή 

τίτλου του ακινήτου. 

 

� ε) διόρθωση αρχικής εγγραφής µε τη διαδικασία του ̟ρόδηλου σφάλµατος 

µ̟ορεί να διενεργηθεί και µετά α̟ό α̟όφαση του αρµόδιου Υ̟ουργού, ̟ου 

ενεργεί είτε κατό̟ιν αίτησης ό̟οιου έχει έννοµο συµφέρον είτε αυτε̟άγγελτα 

και µετά α̟ό ̟ρόταση του Ελληνικού Κτηµατολογίου, ό̟οτε συντρέχουν οι 

̟ροϋ̟οθέσεις για την εκ µέρους του ανάκληση της δια̟ιστωτικής ̟ράξης 

̟εραίωσης της κτηµατογράφησης, για το συγκεκριµένο και µόνο 
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κτηµατογραφηµένο ακίνητο ή οµάδα κτηµατογραφηµένων ακινήτων ̟ου 

αφορά η διόρθωση, κατά ̟ερί̟τωση, σύµφωνα µε τα γενικώς ισχύοντα για 

την ανάκληση των διοικητικών ̟ράξεων. Η εν λόγω δυνατότητα υφίσταται 

ιδίως όταν µε την ανάκληση της αρχικής εγγραφής ε̟ιδιώκεται η ορθή 

α̟οτύ̟ωση στις αρχικές εγγραφές διοικητικής ̟ράξεως µε δια̟λαστικό για 

τα εµ̟ράγµατα δικαιώµατα χαρακτήρα και ισχύουσας έναντι ̟άντων». 

� στ) ∆ιόρθωση ̟ρόδηλου σφάλµατος των αρχικών εγγραφών, σύµφωνα µε τα 

ανωτέρω, ε̟ιτρέ̟εται µόνο µέχρι την οριστικο̟οίησή τους. Μετά την 

οριστικο̟οίηση των αρχικών εγγραφών, διόρθωση ε̟ιτρέ̟εται υ̟ό 

̟ροϋ̟οθέσεις. Αγωγή του άρθρου 6 του νόµου αυτού για τη διόρθωση 

αρχικής εγγραφής, η ο̟οία ασκείται µετά τη διόρθωση της εγγραφής µε τη 

διαδικασία του άρθρου αυτού, α̟ευθύνεται και κατά του τυχόν, µέσω της 

διορθώσεως αυτής, καταχωρισθέντος στο κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου 

ως δικαιούχου. 

 

� Η υ̟οβολή αίτησης διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος δεν συνιστά αναγκαία 

̟ροδικασία για την υ̟οβολή και συζήτηση ενώ̟ιον του δικαστηρίου αγωγών 

και αιτήσεων διόρθωσης των κτηµατολογικών εγγραφών, αρχικών και 

µεταγενέστερων, κατά τις διατάξεις του νόµου αυτού. 

 

 

2) Τρό̟ος εκκίνησης της διαδικασίας  

 

α) Με αίτηση του δικαιούχου του ακινήτου, ο ο̟οίος µ̟ορεί να την υ̟οβάλει 

αυτο̟ροσώ̟ως ή δια του ̟ληρεξουσίου δικηγόρου του ή τρίτου ̟ροσώ̟ου 

ειδικά εξουσιοδοτηµένου ̟ρος τον σκο̟ό αυτό, µε εξουσιοδότηση ή ειδικό 

̟ληρεξούσιο. Η ̟ληρεξουσιότητα του δικηγόρου για την υ̟οβολή της 

αίτησης τεκµαίρεται εκ της ιδιότητάς του και για τον λόγο αυτό δεν 

α̟αιτείται η ̟ροσκόµιση εξουσιοδότησης α̟ό τον εντολέα του. 

β) Με αίτηση ό̟οιου τρίτου έχει έννοµο συµφέρον (̟.χ. δανειστή / ειδικού ή 

καθολικού διαδόχου / Συµβολαιογράφο). Ο Συµβολαιογράφος 

νοµιµο̟οιείται να υ̟οβάλει αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος, όταν 

έ̟εται αίτηση καταχώρησης εγγρα̟τέας ̟ράξης για την καταχώρηση 

συµβολαίου του. 
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γ) Αυτε̟αγγέλτως α̟ό το Προϊστάµενο του Κτηµατολογικού Γραφείου.  

δ) Με α̟όφαση του αρµόδιου Υ̟ουργού (Υ̟ουργού Ψηφιακής 

∆ιακυβέρνησης), ̟ου ενεργεί είτε κατό̟ιν αίτησης ό̟οιου έχει έννοµο 

συµφέρον είτε αυτε̟άγγελτα και µετά α̟ό ̟ρόταση του Ν.Π.∆.∆. Ελληνικό 

Κτηµατολόγιο, ό̟οτε συντρέχουν οι ̟ροϋ̟οθέσεις για την εκ µέρους του 

ανάκληση της δια̟ιστωτικής ̟ράξης ̟εραίωσης της κτηµατογράφησης, για 

το συγκεκριµένο και µόνο κτηµατογραφηµένο ακίνητο ή οµάδα 

κτηµατογραφηµένων ακινήτων ̟ου αφορά η διόρθωση, κατά ̟ερί̟τωση, 

σύµφωνα µε τα γενικώς ισχύοντα για την ανάκληση των διοικητικών 

̟ράξεων. Η εν λόγω δυνατότητα υφίσταται ιδίως όταν, µε την ανάκληση της 

αρχικής εγγραφής, ε̟ιδιώκεται η ορθή α̟οτύ̟ωση στις αρχικές εγγραφές 

διοικητικής ̟ράξεως µε δια̟λαστικό για τα εµ̟ράγµατα δικαιώµατα 

χαρακτήρα και ισχύουσας έναντι ̟άντων. Η ως άνω δυνατότητα αφορά την 

̟ερί̟τωση διόρθωσης αρχικών εγγραφών. 

 

 

Στην ̟ερί̟τωση ̟ου η διόρθωση γίνεται κατό̟ιν υ̟οβολής αίτησης 

̟ρωτοκολλείται η αίτηση και η α̟όφαση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος, 

εφόσον αυτή εκδοθεί α̟ό τον Προϊστάµενο του Κτηµατολογικού Γραφείου, 

δεδοµένου ότι ο Προϊστάµενος διατηρεί το δικαίωµα να α̟ορρίψει σιω̟ηρώς 

την αίτηση.  

 

Αν ο Προϊστάµενος του Κτηµατολογικού Γραφείου δεν α̟οφανθεί µέσα σε 

δεκα̟έντε (15) εργάσιµες ηµέρες α̟ό την υ̟οβολή της αίτησης ή αν 

α̟ορρίψει την αίτηση, ο αιτών δικαιούται να ̟ροσφύγει στον 

Κτηµατολογικό ∆ικαστή µέσα σε ̟ροθεσµία δεκα̟έντε (15) εργάσιµων 

ηµερών α̟ό τη λήξη της ̟ροθεσµίας αυτής ή αφότου έλαβε γνώση της 

α̟όρριψης της αίτησης. Η αίτηση ̟ρος τον Κτηµατολογικό ∆ικαστή 

καταχωρίζεται στα κτηµατολογικά φύλλα στη θέση ̟ου καταχωρίζεται και η 

κατά την ̟αράγραφο 2 του άρθρου 13 αγωγή. Κατά τα λοι̟ά εφαρµόζονται 

όσα ορίζονται στην ̟αράγραφο 5 του άρθρου 16. 

 

Στην ̟ερί̟τωση της αυτε̟άγγελτης διόρθωσης, ̟ρωτοκολλείται α̟ευθείας η 

α̟όφαση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος.  
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3) Αντικείµενο ∆ιόρθωσης Κτηµατολογικών Εγγραφών 

 

α) Το ̟ρόδηλο σφάλµα µ̟ορεί να αφορά σε ο̟οιοδή̟οτε στοιχείο της 

κτηµατολογικής εγγραφής, ήτοι : 

- στο ακίνητο (εσφαλµένα ή ελλει̟ή στοιχεία ακινήτου ως ̟ρος την 

διεύθυνση, την θέση, τον ταχυδροµικό κώδικα, το εµβαδόν τίτλου, τον όροφο, 

τον αριθµό κτηρίου, τον αριθµό καθέτου, το ̟οσοστό συγκυριότητας ε̟ί του 

γεωτεµαχίου ή / ε̟ί της καθέτου ιδιοκτησίας, τους λοι̟ούς χώρους για τους 

ο̟οίους δεν έχει συσταθεί διηρηµένη ιδιοκτησία, το κτήριο ̟ου έχει 

καταχωρηθεί ε̟ί γεωτεµαχίου).  

- στον δικαιούχο (ονοµατε̟ώνυµο, όνοµα και ε̟ώνυµο ̟ατρός και µητρός, 

ηµεροµηνία και τό̟ος γέννησης, ΑΦΜ, στοιχεία ταυτότητας ή διαβατηρίου, 

διεύθυνση αυτού) 

- στο δικαίωµα (µη καταχώρηση µέρους ή ̟οσοστού δικαιώµατος, ακίνητο 

αγνώστου ιδιοκτήτη, εσφαλµένο είδος δικαιώµατος ή ̟οσοστό δικαιώµατος, 

εσφαλµένο ̟οσό εγγραφής κ.ο.ε.) 

- στον τίτλο κτήσης (λάθος τίτλος κτήσης, ελλι̟είς τίτλοι κτήσης, µη 

καταχώρηση τίτλων κτήσης, εσφαλµένα ή ελλει̟ή στοιχεία µεταγραφής του 

τίτλου, εσφαλµένη ή ελλει̟ής αιτία κτήσης) 

- η χωρική α̟οτύ̟ωση των γεωτεµαχίων – αντιµετάθεση ΚΑΕΚ. 

 

4) Προϋ̟οθέσεις για την α̟οδοχή της αίτησης διόρθωσης ̟ροδήλου 

σφάλµατος : 

 

i) Σε ̟ερί̟τωση υ̟οβολής αιτήσεως, αυτή να είναι συµ̟ληρωµένη ως ̟ρος 

όλα τα α̟αιτούµενα κατά ̟ερί̟τωση ̟εδία (στοιχεία αιτούντων, ΚΑΕΚ, 

̟εριγραφή σφάλµατος, α̟αιτούµενη διορθωτική ενέργεια, 

συνυ̟οβαλλόµενα έγγραφα) και να φέρει υ̟ογραφή του αιτούντος ή των 

αιτούντων και σφραγίδα, εφόσον υ̟οβάλλεται α̟ό δικηγόρο, 

συµβολαιογράφο, δικαστικό ε̟ιµελητή, δηµόσιο υ̟άλληλο ή νόµιµο 

εκ̟ρόσω̟ο εταιρείας.  
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ii) Σε ̟ερί̟τωση ̟ου η αίτηση υ̟οβάλλεται α̟ό κληρονόµους του 

δικαιούχου, θα ̟ρέ̟ει να ̟ροσκοµίζεται η ̟λήρης νοµιµο̟οίησή τους 

(ληξιαρχική ̟ράξη θανάτου, ̟ιστο̟οιητικό εγγυτέρων συγγενών, 

αντίγραφο τυχόν δηµοσιευµένης διαθήκης, ̟ιστο̟οιητικό ̟ερί µη 

δηµοσίευσης διαθήκης ή ̟ερί µη δηµοσίευσης άλλης διαθήκης, 

̟ιστο̟οιητικό ̟ερί µη α̟ο̟οίησης και ̟ιστο̟οιητικό ̟ερί µη 

αµφισβήτησης κληρονοµικού δικαιώµατος), εκτός εάν η νοµιµο̟οίησή 

τους ̟ροκύ̟τει α̟ό ̟ράξη ̟ου έ̟εται (̟.χ. δήλωση α̟οδοχής 

κληρονοµιάς ενώ̟ιον Συµβολαιογράφου ή ενώ̟ιον Γραµµατέα 

∆ικαστηρίου ή κληρονοµητήριο). 

iii) Θα ̟ρέ̟ει να υ̟οβάλλονται όλα τα α̟αραίτητα έγγραφα για την 

θεµελίωση της αιτούµενης διόρθωσης, ήτοι τίτλοι, ̟ιστο̟οιητικά 

µεταγραφής ή εγγραφής ή αντίγραφα µερίδων και λοι̟ά αναγκαία 

έγγραφα. Για την αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος δεν α̟αιτείται 

η υ̟οβολή αντιγράφου κτηµατολογικού φύλλου ή α̟οσ̟άσµατος 

κτηµατολογικού διαγράµµατος.   

iv) Η αιτούµενη διόρθωση θα ̟ρέ̟ει να θεµελιώνεται σε ορθούς και 

µεταγεγραµµένους / καταχωρηµένους τίτλους.  

v) Ιδίως σε ̟ερί̟τωση διόρθωσης ε̟ιµέρους στοιχείων διηρηµένων 

ιδιοκτησιών, α̟αιτείται η σταθερή ̟εριγραφή της διηρηµένης ιδιοκτησίας 

α̟ό την αρχική συµβολαιογραφική ̟ράξη µε την ο̟οία συστήθηκε η 

διηρηµένη ιδιοκτησία, είτε για το σύνολο της οικοδοµής είτε για την 

συγκεκριµένη διηρηµένη ιδιοκτησία, µέχρι και τους τίτλους των 

σηµερινών δικαιούχων αρχικών ή µεταγενεστέρων εγγραφών. 

vi) Σε ̟ερί̟τωση συµ̟λήρωσης ή διόρθωσης στοιχείων των φυσικών ή 

νοµικών ̟ροσώ̟ων, ̟ου έχουν δικαίωµα ε̟ί του ακινήτου, για το ο̟οίο 

ζητείται η διόρθωση, η αιτούµενη διόρθωση θα ̟ρέ̟ει να θεµελιώνεται σε 

δηµόσια έγγραφα. Π.χ. α) για την συµ̟λήρωση ΑΦΜ ̟ου δεν ̟ροκύ̟τει 

α̟ό τον τίτλο του δικαιούχου, α̟αιτείται έγγραφο α̟ό ∆.Ο.Υ. β) για την 

συµ̟λήρωση ονόµατος ή ονόµατος ̟ατρός ή µητρός ή ηµεροµηνίας 

γέννησης του δικαιούχου α̟αιτείται η ̟ροσκόµιση δελτίου ταυτότητας.  

vii) Σε ̟ερί̟τωση διόρθωσης της διεύθυνσης του ακινήτου (γεωτεµαχίου ή 

διηρηµένης ιδιοκτησίας) θα ̟ρέ̟ει να ̟ροσκοµίζεται σχετική βεβαίωση 

των τεχνικών υ̟ηρεσιών του αρµόδιου ∆ήµου. 
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viii) Να µην αντικαθίσταται (εκτο̟ίζεται) δικαίωµα τρίτου, εκτός αν ο τρίτος 

συναινεί στη διόρθωση, συνυ̟ογράφοντας την αίτηση, η συναίνεση δε 

αυτή να µην υ̟οκρύ̟τει άτυ̟η µεταβίβαση ή µεταβολή τίτλου του 

ακινήτου. 

 

 

5) ∆ιόρθωση ακινήτου «αγνώστου ιδιοκτήτη». 

 

Στην ̟ερί̟τωση ακινήτου µε την ένδειξη «άγνωστου ιδιοκτήτη», η αίτηση 

ε̟ιδίδεται υ̟οχρεωτικά εντός δέκα (10) ηµερών α̟ό την κατάθεσή της στο 

Ελληνικό ∆ηµόσιο. Το Ελληνικό ∆ηµόσιο τεκµαίρεται ότι συναινεί στην 

αίτηση και ο ̟ροϊστάµενος οφείλει να ̟ροβεί στην αιτούµενη διόρθωση, εάν 

δεν α̟οσταλεί α̟ό την αρµόδια υ̟ηρεσία αρνητική α̟άντηση ̟ου 

α̟ευθύνεται στον Προϊστάµενο του αρµόδιου κτηµατολογικού γραφείου 

εντός εξήντα (60) ηµερών α̟ό την ε̟ίδοση της αίτησης στο Ελληνικό 

∆ηµόσιο. Σε ̟ερί̟τωση αρνητικής α̟άντησης, ακόµη και χωρίς ειδική 

αιτιολογία, ο ̟ροϊστάµενος οφείλει να α̟ορρίψει την αίτηση. 

 

 

 Στην ̟ερί̟τωση ακινήτου µε την ένδειξη «άγνωστου ιδιοκτήτη», δεν 

τηρείται η ως άνω διαδικασία εάν: 

 

 - ̟ρόκειται για δηµόσιο έγγραφο, µε βάση το ο̟οίο έχουν καταχωρισθεί στο 

κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου δικαιώµατα συνδικαιούχων. Η’ 

- στην ̟ερί̟τωση ̟ου το δηµόσιο έγγραφο, µε βάση το ο̟οίο ζητείται η 

διόρθωση της εγγραφής, α̟οτελεί τίτλο εγγρα̟τέου δικαιώµατος ε̟ί άλλου 

κτηµατογραφηθέντος ακινήτου της ίδιας κτηµατογραφηθείσας ̟εριοχής, το 

ο̟οίο δηλώθηκε και καταχωρίσθηκε στο κτηµατολόγιο.  

- όταν ο τίτλος του αιτούντος τη διόρθωση ή των δικαιο̟αρόχων του (άµεσων 

ή α̟ώτερων) είναι ̟αραχωρητήριο του Ελληνικού ∆ηµοσίου ή Ν.Π.∆.∆. Η’ 

- εάν ̟ρόκειται για οριζόντια ή κάθετη ιδιοκτησία.  

α) είτε ̟ρόκειται για διηρηµένη ιδιοκτησία για την ο̟οία 

δηµιουργήθηκε κατά το στάδιο της κτηµατογράφησης αυτοτελές 

κτηµατολογικό φύλλο και α̟ό τον συσχετισµό του ̟ροσκοµιζόµενου τίτλου 
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κτήσης του αιτούντος και των δικαιο̟αρόχων του ̟ρος την ̟ράξη σύστασης 

της οριζόντιας ή κάθετης, αντίστοιχα, ιδιοκτησίας, δια̟ιστώνεται ότι 

εξαντλείται το σύνολο των εξ αδιαιρέτου ̟οσοστών του εγγρα̟τέου 

δικαιώµατος ε̟ί της οριζόντιας ή κάθετης αυτής ιδιοκτησίας. Σε αυτή την 

̟ερί̟τωση η αίτηση υ̟οβάλλεται για το υφιστάµενο ήδη ΚΑΕΚ και 

̟ρωτοκολλείται στο κτηµατολογικό φύλλο, ό̟ως και η α̟όφαση του 

Προϊσταµένου.  

β) είτε ̟ρόκειται για διηρηµένη ιδιοκτησία, της ο̟οίας το ̟οσοστό 

συγκυριότητας έχει συµ̟εριληφθεί σε ΚΑΕΚ υ̟οδοχέα αδήλωτων χιλιοστών 

(ΚΑΕΚ κουβά). Στην ̟ερί̟τωση αυτή, η αίτηση υ̟οβάλλεται στο 

κτηµατολογικό φύλλο του ΚΑΕΚ υ̟οδοχέα αδήλωτων χιλιοστών και µε την 

α̟όφαση του Προϊσταµένου αντλείται το α̟αιτούµενο ̟οσοστό και 

δηµιουργείται το αυτοτελές κτηµατολογικό φύλλο της οριζόντιας 

ιδιοκτησίας. 

γ) είτε ̟ρόκειται για διηρηµένη ιδιοκτησία για την ο̟οία δεν υ̟άρχει 

µεν ΚΑΕΚ υ̟οδοχέας αδήλωτων χιλιοστών, αλλά το άθροισµα των ̟οσοστών 

συγκυριότητας των δηλωθέντων ιδιοκτησιών υ̟ολεί̟εται των 1000/1000 και 

το υ̟ολει̟όµενο ̟οσοστό ε̟αρκεί για την αιτούµενη διόρθωση. Π.χ. το 

άθροισµα των δηλωθέντων ιδιοκτησιών ανέρχεται σε 900/1000 και 

αντικείµενο της διόρθωσης είναι µία οριζόντια ιδιοκτησία µε ̟οσοστό 

συγκυριότητας 25/1000. Σε αυτήν την ̟ερί̟τωση η αίτηση ̟ρωτοκολλείται 

στο κτηµατολογικό φύλλο του γεωτεµαχίου και µε την α̟όφαση του 

Προϊσταµένου δηµιουργείται το αυτοτελές κτηµατολογικό φύλλο της 

οριζόντιας ιδιοκτησίας. 

 

 

Σηµειώνεται ότι : 

 

1) Πιστο̟οιητικά, αντίγραφα και α̟οσ̟άσµατα ̟ου εκδίδονται α̟ό τα 

βιβλία των Υ̟οθηκοφυλακείων και των Κτηµατολογικών Γραφείων, 

ύστερα α̟ό αίτηση ό̟οιου έχει έννοµο συµφέρον και ̟ροορίζονται για 

να συνυ̟οβληθούν µε την αίτηση διόρθωσης γεωµετρικών στοιχείων 

καθώς και οι αιτήσεις ̟ου υ̟οβάλλονται για την έκδοσή τους, 

α̟αλλάσσονται α̟ό κάθε τέλος και δικαίωµα, ̟άγιο ή αναλογικό. 
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Σχετική αιτιολογία αναγράφεται στο έντυ̟ο της αίτησης ̟ρος έκδοση µε 

ευθύνη και ε̟ιµέλεια του αιτούντα και ε̟ισηµείωση ανάλογου 

̟εριεχοµένου τίθεται α̟ό το αρµόδιο Υ̟οθηκοφυλακείο ή 

Κτηµατολογικό Γραφείο στα εκδιδόµενα στοιχεία για τη νόµιµη χρήση 

τους. 

2) Η υ̟οβολή αίτησης διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος δεν συνιστά 

αναγκαία ̟ροδικασία για την υ̟οβολή και συζήτηση ενώ̟ιον του 

δικαστηρίου αγωγών και αιτήσεων διόρθωσης των κτηµατολογικών 

εγγραφών, αρχικών και µεταγενέστερων, κατά τις διατάξεις του νόµου 

αυτού.» 

 

Αυτε̟άγγελτη διόρθωση α̟ό τον Προϊστάµενο ΚΓ  

�  Α̟ό το νόµο ̟αρέχεται η δυνατότητα αυτε̟άγγελτης διόρθωσης µιας 

εσφαλµένης εγγραφής α̟ό τον Προϊστάµενο, χωρίς δηλαδή να ̟ροηγηθεί 

αίτηση α̟ό τον ενδιαφερόµενο. Αυτό είναι ένα στοιχείο, ̟ου σταθµίζεται α̟ό 

τον Προϊστάµενο: Π.χ. 

� ι) ο όροφος µιας οριζοντίου είναι ̟ρώτος, ενώ στο ΚΦ φαίνεται δεύτερος  

� ιι) ο αριθµός της α̟όφασης εγγραφής ̟ροσηµείωσης υ̟οθήκης, ̟ου 

εξαλείφεται είναι εσφαλµένος  

� ιιι) τα στοιχεία µεταγραφής είναι κενά  ή εσφαλµένα. Τυ̟ική ̟ερί̟τωση 

αυτε̟άγγελτης διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος α̟οτελεί η συµ̟λήρωση των 

στοιχείων µεταγραφής τίτλου, ειδικά όταν στο ΚΦ, στο ̟εδίο των στοιχείων 

του τίτλου, στα στοιχεία µεταγραφής: αναγράφει «καταχώριση δυνάµει του 

άρθρου 2 ̟αρ.3γ του ν. 2308/1995». Ο Προϊστάµενος εκδίδει αυτε̟αγγέλτως 

α̟όφαση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος και διορθώνει, εν ̟ροκειµένω 

συµ̟ληρώνει, το σφάλµα.   

Τέλος η αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος µ̟ορεί να ̟εριλαµβάνει και αίτηµα 

διόρθωσης των γεωµετρικών στοιχείων του ακινήτου. Στην ̟ερί̟τωση αυτή η αίτηση 

ως ̟ρος τη ζητούµενη χωρική µεταβολή ελέγχεται α̟ό το τµήµα χωρικών µεταβολών 

του Φορέα «ΕΛΛΗΝΙΚΟ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ», το ο̟οίο εκδίδει τεχνική εισήγηση.  

 

Οδηγίες Συµ̟λήρωσης του Εντύ̟ου – Λοι̟ές Συστάσεις 

1) Στοιχεία αιτούντος : Να αναγράφονται τα στοιχεία του εντολέα και όχι του 

δικηγόρου ή του τυχόν τρίτου εξουσιοδοτηµένου ̟ροσώ̟ου. 
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2) ΚΑΕΚ : Να αναγράφονται όλα τα ΚΑΕΚ ̟ου αφορά η αίτηση. 

3) Περιγραφή Σφάλµατος : Σαφής και ευσύνο̟τη ̟εριγραφή του σφάλµατος. Η 

αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος δεν ̟ρέ̟ει να µετατρέ̟εται σε 

δικόγραφο. ∆ιαφορο̟οίηση ανά αίτηµα και ανά ΚΑΕΚ, εφόσον αυτό 

α̟αιτείται. 

4) Α̟αιτούµενη διορθωτική ενέργεια : Συγκεκριµένο αίτηµα.  ∆ιαφορο̟οίηση 

ανά αίτηµα και ανά ΚΑΕΚ, εφόσον αυτό α̟αιτείται. 

5)  Προτιµάται η οικονοµία στην διόρθωση : Με µία αίτηση – διορθωτική ενέργεια 

να διορθώνεται συνολικά η κτηµατολογική εγγραφή.    

       

 

Β) Οίκοθεν ∆ιόρθωση 

 

Πρόκειται για τρό̟ο διόρθωσης α̟οκλειστικά µεταγενέστερης εσφαλµένης 

εγγραφής λόγω σφάλµατος ̟ου ̟αρεισέφρησε κατά το στάδιο της 

ε̟εξεργασίας και της καταχώρησης της ̟ράξης. 

 

 

 

1) Είδη εγγραφών ̟ου διορθώνονται µε την διαδικασία: 

µεταγενέστερες εγγραφές.  

 

2) Προϋ̟οθέσεις  οίκοθεν διόρθωσης: 

 

• Το σύνολο των εγγράφων ̟ου υ̟οβλήθηκαν µε την αίτηση 

καταχώρησης εγγρα̟τέας ̟ράξης και ιδίως το κυρίως έγγραφο (̟.χ. 

συµβόλαιο, διοικητική ̟ράξη, δικαστική α̟όφαση) και η ̟ερίληψη 

καταχώρησης εγγρα̟τέας ̟ράξης θα ̟ρέ̟ει να ήταν ορθά. Θα ̟ρέ̟ει, 

δηλαδή, να ̟ροκύ̟τει µε σαφήνεια ότι ̟ρόκειται για σφάλµα της 

Υ̟ηρεσίας. 

 

• Εάν το κυρίως έγγραφο δεν είναι ορθό, τότε α̟αιτείται η 

ε̟ανακαταχώρηση του συµβολαίου, σε συνδυασµό µε ̟ρόδηλο 

µεταγενεστέρων εγγραφών.  



169 
 

 

• Εάν το σφάλµα εντο̟ίζεται στην ̟ερίληψη, τότε θα ̟ρέ̟ει να 

υ̟οβληθεί ̟ρόδηλο µεταγενεστέρων εγγραφών για την ̟ροσκόµιση 

ορθής ̟ερίληψης. 

 

3) Τρό̟ος εκκίνησης της διαδικασίας: 

 

• ∆εν α̟αιτείται αίτηση ή ο̟οιαδή̟οτε άλλη τυ̟ική διαδικασία, 

καθώς και η υ̟οβολή ο̟οιουδή̟οτε δικαιολογητικού. 

 

• Στην ̟ράξη ενηµερώνεται ο Προϊστάµενος για το εντο̟ισµό του 

σφάλµατος είτε α̟ό τους υ̟αλλήλους τους γραφείου, οι ο̟οίοι 

δια̟ιστώνουν το σφάλµα κατά την καταχώρηση ε̟όµενης ̟ράξης, 

είτε α̟ό τους δικαιούχους του ακινήτου, είτε α̟ό ο̟οιονδή̟οτε 

τρίτο (̟.χ. δικηγόρο ̟ου διενεργεί έλεγχο τίτλων) και ̟ροχωρεί σε 

έκδοση και ̟ρωτοκόλληση α̟όφασης οίκοθεν διόρθωσης. 

 

4) Αντικείµενο της οίκοθεν διόρθωσης : Η διόρθωση µ̟ορεί να αφορά 

σε ο̟οιοδή̟οτε στοιχείο της µεταγενέστερης εγγραφής, ήτοι : 

 

• στο ακίνητο (εσφαλµένα ή ελλει̟ή στοιχεία ακινήτου ως ̟ρος την 

διεύθυνση, την θέση, τον ταχυδροµικό κώδικα, το εµβαδόν τίτλου, 

τον όροφο, τον αριθµό κτηρίου, τον αριθµό καθέτου, το ̟οσοστό 

συγκυριότητας ε̟ί του γεωτεµαχίου ή / ε̟ί της καθέτου 

ιδιοκτησίας, τους λοι̟ούς χώρους για τους ο̟οίους δεν έχει 

συσταθεί διηρηµένη ιδιοκτησία, το κτήριο ̟ου έχει καταχωρηθεί 

ε̟ί γεωτεµαχίου.  

• στον δικαιούχο (ονοµατε̟ώνυµο, όνοµα και ε̟ώνυµο ̟ατρός και 

µητρός, ηµεροµηνία και τό̟ος γέννησης, ΑΦΜ, στοιχεία 

ταυτότητας ή διαβατηρίου, διεύθυνση αυτού) 

• στο δικαίωµα (εσφαλµένη καταχώρηση είδους δικαιώµατος ή 

̟οσοστού δικαιώµατος, ̟οσού κ.ο.ε.) 
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• στον τίτλο (σφάλµα στην καταχώρηση του αριθµού ή της 

ηµεροµηνίας του τίτλου κτήσης, της εκδούσας αρχής, του είδους 

της εγγρα̟τέας ̟ράξης) 

• στην χωρική α̟οτύ̟ωση των γεωτεµαχίων – αντιµετάθεση ΚΑΕΚ. 
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ΦΥΛΛΟ ΕΙΣΗΓΗΣΗΣ ΓΙΑ  ΕΞΩ∆ΙΚΑΣΤΙΚΗ ΑΙΤΗΣΗ ∆ΙΟΡΘΩΣΗΣ 

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΚΗΣ ΕΓΓΡΑΦΗΣ  

 

Κτηµατολογικό Γραφείο: …………………..  

Αρ. Πρωτ. εγγραπτέας πράξης ……………………………..… 

ΕΙ∆ΟΣ ΕΓΓΡΑΠΤΕΑΣ ΠΡΑΞΗΣ: ΑΙΤΗΣΗ ∆ΙΟΡΘΩΣΗΣ ΠΡΟ∆ΗΛΟΥ 

ΣΦΑΛΜΑΤΟΣ 

Αφορά αρχικές          µεταγενέστερες   εγγραφές 

 

ΕΠΗΡΕΑΖΟΜΕΝΑ ΚΑΕΚ (πρωτόκολλο) 

Τα αναγραφόµενα στην  αίτηση  

Προσθήκες [ΝΑΙ]  [ΟΧΙ] - ΣΥΜΠΛΗΡΩΜΑΤΙΚΑ ΚΑΕΚ 

 

 

 

 

 

Από τον συνδυασµένο έλεγχο της αίτησης, των συνηµµένων εγγράφων και την 

τεχνική εισήγηση (αρ. πρωτ……..) εισηγούµαι: 

 

Α)  Την αποδοχή της αιτούµενης διόρθωσης: ΟΛΙΚΑ               ΕΝ ΜΕΡΕΙ* 

*Αιτιολογία 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

*Περιγραφή αποτελέσµατος διόρθωσης: 

1)∆ιόρθωση στοιχείων ακινήτου: 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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2)∆ιόρθωση στοιχείων δικαιούχου: 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

3)∆ιόρθωση στοιχείων δικαιώµατος: 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

4)∆ιόρθωση στοιχείων τίτλου:  

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

5)∆ιόρθωση γεωµετρικών στοιχείων ακινήτου/σύµφωνα µε την εισήγηση του Τµήµατος 

Κτηµατολογικών Χαρτών 

 

 

*Παρατηρήσεις/Οδηγίες καταχώρισης (όπου απαιτείται) 

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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Β)Την προσκόµιση συµπληρωµατικών στοιχείων (τυπική έλλειψη)* 

* Ελλείποντα στοιχεία που θα προσκοµιστούν:  

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

** Προτεινόµενη προθεσµία:---------------------------------------------------------------------------

*** Ηµεροµηνία ειδοποίησης/χειριστής:-------------------------------------------------------------- 

**** Ηµεροµηνία προσκόµισης:------------------------------------------------------------------------- 

 

 

Γ) Την απόρριψη της αιτούµενης διόρθωσης:* 

* Αιτιολογία: 

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 

 

Ηµεροµηνία  ………………….. 

                                                                           Η εισηγήτρια ……………………. 

                                                                                                   Υπογραφή…………………… 
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Γ) ∆ιαδικασία άρθρου 6 ̟αρ. 4 του ν.2664/1998 

 

1) ∆ιάταξη : «Αν το δικαίωµα ̟ου καταχωρίστηκε στην αρχική εγγραφή είχε 

µεταβιβαστεί, αλλοιωθεί, ε̟ιβαρυνθεί ή καταργηθεί δυνάµει 

δικαιο̟ραξίας, διοικητικής ̟ράξης, δικαστικής α̟όφασης ή άλλης 

διαδικαστικής ̟ράξης, ̟ου καταχωρίσθηκε στα βιβλία του 

υ̟οθηκοφυλακείου ̟ριν α̟ό την ηµεροµηνία καταχώρισης των ̟ρώτων 

εγγραφών, η διόρθωση της αρχικής εγγραφής δεν α̟αιτείται να γίνει µε 

αµετάκλητη δικαστική α̟όφαση. Στην ̟ερί̟τωση αυτή, η ε̟αγόµενη τη 

µεταβίβαση, αλλοίωση, ε̟ιβάρυνση ή κατάργηση του εγγρα̟τέου 

δικαιώµατος ̟ράξη καταχωρίζεται κατά µεταφορά α̟ό τα οικεία βιβλία 

του υ̟οθηκοφυλακείου στο κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου µε 

αίτηση του δικαιούχου ή και κάθε τρίτου, ̟ου έχει έννοµο συµφέρον, 

σύµφωνα µε τα άρθρα 14 έως και 16, υ̟ό την ̟ροϋ̟όθεση ότι δεν έχει στο 

µεταξύ µεσολαβήσει άλλη, ασυµβίβαστη κατά ̟εριεχόµενο, εγγραφή στο 

κτηµατολογικό φύλλο.» 

 

 

1) Είδη εγγραφών ̟ου διορθώνονται µε την διαδικασία: αρχικές 

εγγραφές. 

 

2) Τρό̟ος εκκίνησης της διαδικασίας 

 

α) Με αίτηση του δικαιούχου του ακινήτου, ο ο̟οίος µ̟ορεί να την υ̟οβάλει 

αυτο̟ροσώ̟ως ή δια του ̟ληρεξουσίου δικηγόρου του ή τρίτου ̟ροσώ̟ου 

ειδικά εξουσιοδοτηµένου ̟ρος τον σκο̟ό αυτό, µε εξουσιοδότηση ή ειδικό 

̟ληρεξούσιο. Η ̟ληρεξουσιότητα του δικηγόρου για την υ̟οβολή της 

αίτησης τεκµαίρεται εκ της ιδιότητάς του και για τον λόγο αυτό δεν 

α̟αιτείται η ̟ροσκόµιση εξουσιοδότησης α̟ό τον εντολέα του. 

β) Με αίτηση ό̟οιου τρίτου έχει έννοµο συµφέρον (̟.χ. δανειστή / ειδικού ή 

καθολικού διαδόχου / του Συµβολαιογράφου ̟ου συνέταξε το ̟ρος 

καταχώρηση συµβόλαιο ή του Νοµίµου Ανα̟ληρωτή του ή του 

Αρχειοφύλακα αυτού).  
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3) Προϋ̟οθέσεις για την α̟οδοχή της αίτησης του άρθρου 6 ̟αρ. 4  

 

i) Η αίτηση να είναι συµ̟ληρωµένη ως ̟ρος όλα τα α̟αιτούµενα κατά 

̟ερί̟τωση ̟εδία (στοιχεία αιτούντων, στοιχεία ̟ράξης, στοιχεία ακινήτων - 

ΚΑΕΚ, στοιχεία δικαιούχου εγγρα̟τέου δικαιώµατος για το ο̟οίο ζητείται η 

καταχώριση της ̟ράξης, στοιχεία δικαιούχων εγγρα̟τέου δικαιώµατος 

αρχικών εγγραφών, αριθµός συνυ̟οβαλλόµενων εγγράφων και αίτηµα), και 

να φέρει υ̟ογραφή του αιτούντος ή των αιτούντων και σφραγίδα, εφόσον 

υ̟οβάλλεται α̟ό δικηγόρο, συµβολαιογράφο, δικαστικό ε̟ιµελητή, δηµόσιο 

υ̟άλληλο ή νόµιµο εκ̟ρόσω̟ο εταιρείας.  

ii) Σε ̟ερί̟τωση ̟ου η αίτηση υ̟οβάλλεται α̟ό κληρονόµους του 

δικαιούχου, θα ̟ρέ̟ει να ̟ροσκοµίζεται η ̟λήρης νοµιµο̟οίησή τους 

(ληξιαρχική ̟ράξη θανάτου, ̟ιστο̟οιητικό εγγυτέρων συγγενών, αντίγραφο 

τυχόν δηµοσιευµένης διαθήκης, ̟ιστο̟οιητικό ̟ερί µη δηµοσίευσης διαθήκης 

ή ̟ερί µη δηµοσίευσης άλλης διαθήκης, ̟ιστο̟οιητικό ̟ερί µη α̟ο̟οίησης 

και ̟ιστο̟οιητικό ̟ερί µη αµφισβήτησης κληρονοµικού δικαιώµατος), εκτός 

εάν η νοµιµο̟οίησή τους ̟ροκύ̟τει α̟ό ̟ράξη ̟ου έ̟εται (̟.χ. δήλωση 

α̟οδοχής κληρονοµιάς ενώ̟ιον Συµβολαιογράφου ή ενώ̟ιον Γραµµατέα 

∆ικαστηρίου ή κληρονοµητήριο). 

iii) Θα ̟ρέ̟ει να υ̟οβάλλονται όλα τα α̟αραίτητα κατά ̟ερί̟τωση 

έγγραφα για την καταχώρηση της ̟ράξης .   

• για καταχώρηση συµβολαιογραφικής ̟ράξης : α) ε̟ικυρωµένο 

αντίγραφο του συµβολαίου, β) ̟ερίληψη καταχώρησης εγγρα̟τέας 

̟ράξης, γ) ̟ιστο̟οιητικό µεταγραφής ή αντίγραφα µερίδων 

συµβαλλοµένων α̟ό το Υ̟οθηκοφυλακείο και δ) ̟ρωτότυ̟ο 

α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος. ∆εν α̟αιτείται η 

υ̟οβολή δηλώσεων φόρου µεταβίβασης ή κληρονοµιάς. 

• για καταχώρηση ̟ροσηµείωσης υ̟οθήκης / υ̟οθήκης / 

αναγκαστικής ή συντηρητικής κατάσχεσης : α) ε̟ικυρωµένο 

αντίγραφο της δικαστικής α̟όφασης ή της δανειακής σύµβασης ή της 

συµβολαιογραφικής ̟ράξης, β) ̟ερίληψη καταχώρησης εγγρα̟τέας 

̟ράξης, γ) ̟ιστο̟οιητικό εγγραφής α̟ό το Υ̟οθηκοφυλακείο και δ) 

̟ρωτότυ̟ο α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος 
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• για καταχώρηση εξάλειψης ̟ροσηµείωσης υ̟οθήκης ή υ̟οθήκης / 

άρση αναγκαστικής ή συντηρητικής κατάσχεσης : α) ε̟ικυρωµένο 

αντίγραφο της δικαστικής α̟όφασης ή της συµβολαιογραφικής 

̟ράξης ή του ιδιωτικού εγγράφου ή του δηµοσίου εγγράφου (̟.χ. 

έγγραφο ∆.Ο.Υ.), δυνάµει του ο̟οίου ενεγράφη η εξάλειψη ή η άρση 

στο Υ̟οθηκοφυλακείο, β) ̟ιστο̟οιητικό εγγραφής και γ) ̟ρωτότυ̟ο 

α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος.  

iv) Θα ̟ρέ̟ει να ̟ρόκειται για µεταβίβαση, αλλοίωση, ε̟ιβάρυνση ή 

κατάργηση δικαιώµατος ̟ου καταχωρήθηκε στις αρχικές εγγραφές, 

δυνάµει δικαιο̟ραξίας, διοικητικής ̟ράξης, δικαστικής α̟όφασης ή 

άλλης διαδικαστικής ̟ράξης, ̟ου καταχωρήθηκε στα βιβλία του 

Υ̟οθηκοφυλακείου ̟ριν α̟ό την ηµεροµηνία καταχώρισης των 

̟ρώτων εγγραφών.  

v) Θα ̟ρέ̟ει να µην έχει στο µεταξύ µεσολαβήσει άλλη, ασυµβίβαστη 

κατά ̟εριεχόµενο, εγγραφή στο κτηµατολογικό φύλλο. Στην 

̟ερί̟τωση των ̟άσης φύσεως βαρών, ̟ου έχουν νοµίµως συσταθεί 

και βαρύνουν την κυριότητα ή άλλο εγγρα̟τέο δικαίωµα, η διάταξη 

εφαρµόζεται ανεξαρτήτως του εάν η καταχώρηση της συστατικής του 

βάρους ̟ράξης στα βιβλία του Υ̟οθηκοφυλακείου είναι 

̟ρογενέστερη της κτήσεως του καταχωρισθέντος στο Κτηµατολόγιο 

δικαιώµατος. 

vi) Θα ̟ρέ̟ει η αίτηση να υ̟οβάλλεται εµ̟ρόθεσµα, ήτοι ̟ριν οι αρχικές 

εγγραφές καταστούν οριστικές λόγω ̟αρόδου της ̟ροθεσµίας 

διόρθωσης των αρχικών εγγραφών. 

vii) Θα ̟ρέ̟ει κατά τα λοι̟ά η αρχική εγγραφή να είναι ορθή και να µην 

α̟αιτείται η διόρθωση έτερων σφαλµάτων αρχικών εγγραφών, ̟έραν 

της µεταβίβασης, αλλοίωσης, ε̟ιβάρυνσης ή κατάργησης δικαιώµατος 

̟ου καταχωρήθηκε στις αρχικές εγγραφές. Πχ. 

• Τα στοιχεία του ακινήτου ή του ̟ροσώ̟ου να είναι ορθά. 

• Τα στοιχεία του βάρους να είναι ορθά. 

 

Εάν υφίσταται έτερο σφάλµα των αρχικών εγγραφών, θα ̟ρέ̟ει να 

διορθωθεί αυτό µε την διαδικασία του ̟ροδήλου σφάλµατος, ̟ριν την 

υ̟οβολή της αίτησης του άρθρου 6 ̟αρ. 4 του ν.2664/1998 για την 
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καταχώρηση της ̟ράξης, µε την ο̟οία ε̟ήλθε η µεταβίβαση, αλλοίωση, 

ε̟ιβάρυνση ή κατάργηση δικαιώµατος ̟ου καταχωρήθηκε στις αρχικές 

εγγραφές. 

 

Σηµείωση : 

 

- Η αίτηση δεν βαρύνεται µε τέλη και δικαιώµατα, αναλογικά ή ̟άγια. 

- Η α̟οδοχή ή η α̟όρριψη της αίτησης γίνεται χωρίς υ̟αίτια καθυστέρηση 

και ̟άντως σε χρόνο όχι µεγαλύτερο των ̟έντε (5) εργάσιµων ηµερών 

α̟ό την ηµεροµηνία υ̟οβολής της. Η καταχώριση στα κτηµατολογικά 

φύλλα της ̟ράξης για την ο̟οία έχει υ̟οβληθεί αίτηση γίνεται κατό̟ιν 

α̟όφασης του Προϊσταµένου του Κτηµατολογικού Γραφείου, εφόσον 

συντρέχουν όλες οι α̟αιτούµενες ̟ρος τούτο ̟ροϋ̟οθέσεις. Χρόνος 

καταχώρισης στα κτηµατολογικά φύλλα θεωρείται η ηµεροµηνία 

υ̟οβολής της αίτησης για την καταχώριση. Κατά τα λοι̟ά ισχύουν τα 

οριζόµενα στις ̟αραγράφους 2, 3, 4 και 4α του άρθρου 16. 

- Κατ’ εξαίρεση η εξάλειψη βαρών, ̟ου δεν έχουν καταχωρισθεί στο 

Κτηµατολόγιο, µ̟ορεί σε κάθε ̟ερί̟τωση να διενεργηθεί και ε̟ί των 

βιβλίων του υ̟οθηκοφυλακείου, χωρίς να γίνει µεταφορά τους στο 

κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου ̟ρος τον σκο̟ό της εξάλειψης. 

 

 

 

 

Μετά την οριστικο̟οίηση των αρχικών εγγραφών 

 ∆εν ε̟ιτρέ̟εται η υ̟οβολή αίτησης κατά τη διαδικασία του άρθρου 6 ̟αρ. 4 

Ν. 2664/1998 και σε όσες ̟ερι̟τώσεις αυτά δεν έχουν µεταφερθεί εντός της 

νόµιµης ̟ροθεσµίας διόρθωσης των αρχικών εγγραφών, καταλαµβάνονται 

α̟ό το αµάχητο τεκµήριο ως «ανύ̟αρκτα» µε συνέ̟εια να µη µ̟ορεί να 

αξιωθεί η αναγνώριση και η άσκησή τους. 
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∆) ∆ιαδικασία διόρθωσης σφαλµάτων ̟ου αφορούν τα γεωµετρικά 

στοιχεία του ακινήτου και µόνον (άρθρο 19 ̟αρ. 2 του ν.2664/1998) 

 

Αντικείµενο της αίτησης είναι η διόρθωση των κτηµατολογικών 

διαγραµµάτων των ακινήτων, για τα ο̟οία όµως έχουν καταχωρισθεί ορθά 

τα εγγρα̟τέα δικαιώµατα στις αρχικές εγγραφές. Τα σφάλµατα στα 

κτηµατολογικά διαγράµµατα µ̟ορεί να αφορούν στα όρια, στο σχήµα, στις 

̟λευρικές διαστάσεις ή στο εµβαδόν του ακινήτου. Για τη διόρθωση αυτή 

α̟αιτείται και η συµβολή του Τµήµατος Χωρικών Μεταβολών του Φορέα.    

 

1) Είδη εγγραφών ̟ου διορθώνονται µε την διαδικασία: 

 α) αρχικές εγγραφές και β) µεταγενέστερες εγγραφές. 

 

2) Τρό̟ος εκκίνησης της διαδικασίας  

 

α) Με αίτηση του δικαιούχου του ακινήτου, ο ο̟οίος µ̟ορεί να την υ̟οβάλει 

αυτο̟ροσώ̟ως ή δια του ̟ληρεξουσίου δικηγόρου του ή τρίτου ̟ροσώ̟ου 

ειδικά εξουσιοδοτηµένου ̟ρος τον σκο̟ό αυτό, µε εξουσιοδότηση ή ειδικό 

̟ληρεξούσιο. Η ̟ληρεξουσιότητα του δικηγόρου για την υ̟οβολή της 

αίτησης τεκµαίρεται εκ της ιδιότητάς του και για τον λόγο αυτό δεν 

α̟αιτείται η ̟ροσκόµιση εξουσιοδότησης α̟ό τον εντολέα του. 

β) Με αίτηση ό̟οιου τρίτου έχει έννοµο συµφέρον (̟.χ. δανειστή / ειδικού ή 

καθολικού διαδόχου).  

 

3. Α̟αιτούµενα συνυ̟οβαλλόµενα έγγραφα - ̟ροϋ̟οθέσεις 

 

i) Η σχετική αίτηση θα ̟ρέ̟ει να είναι συµ̟ληρωµένη ως ̟ρος όλα τα 

α̟αιτούµενα κατά ̟ερί̟τωση ̟εδία (στοιχεία αιτούντων, ΚΑΕΚ ̟ου αφορά 

η αίτηση, ε̟ηρεαζόµενα ΚΑΕΚ, ̟εριγραφή σφάλµατος, α̟αιτούµενη 

διορθωτική ενέργεια, συνυ̟οβαλλόµενα έγγραφα) και να φέρει υ̟ογραφή 

του αιτούντος ή των αιτούντων και σφραγίδα, εφόσον υ̟οβάλλεται α̟ό 

δικηγόρο ή συµβολαιογράφο ή δηµόσιο υ̟άλληλο ή νόµιµο εκ̟ρόσω̟ο 

εταιρείας.  
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ii) Σε ̟ερί̟τωση ̟ου η αίτηση υ̟οβάλλεται α̟ό κληρονόµους του 

δικαιούχου, θα ̟ρέ̟ει να ̟ροσκοµίζεται η ̟λήρης νοµιµο̟οίησή τους 

(ληξιαρχική ̟ράξη θανάτου, ̟ιστο̟οιητικό εγγυτέρων συγγενών, αντίγραφο 

τυχόν δηµοσιευµένης διαθήκης, ̟ιστο̟οιητικό ̟ερί µη δηµοσίευσης διαθήκης 

ή ̟ερί µη δηµοσίευσης άλλης διαθήκης, ̟ιστο̟οιητικό ̟ερί µη α̟ο̟οίησης 

και ̟ιστο̟οιητικό ̟ερί µη αµφισβήτησης κληρονοµικού δικαιώµατος). 

iii) Θα ̟ρέ̟ει να υ̟οβάλλονται όλα τα α̟αραίτητα έγγραφα για την 

θεµελίωση της αιτούµενης διόρθωσης, ήτοι µεταγεγραµµένοι τίτλοι, 

αντίγραφα µερίδων, αντίγραφα το̟ογραφικών διαγραµµάτων εκ των 

̟ροσαρτηµένων στους αντίστοιχους τίτλους, το̟ογραφικό διάγραµµα 

µεταβολών ̟ου να α̟οτυ̟ώνει την αιτούµενη διόρθωση, κτηµατογραφικό 

διάγραµµα του ΚΑΕΚ ̟ου αφορά η αίτηση και των τυχόν ε̟ηρεαζόµενων 

ΚΑΕΚ και λοι̟ά αναγκαία έγγραφα. Για την υ̟οβολή της αίτησης δεν 

α̟αιτείται η υ̟οβολή αντίγραφου κτηµατολογικού φύλλου ή α̟οσ̟άσµατος 

κτηµατολογικού διαγράµµατος. 

iv) Η αιτούµενη διόρθωση θα ̟ρέ̟ει να α̟οδεικνύεται α̟ό ορθούς και 

µεταγεγραµµένους τίτλους. 

v)  Η αιτούµενη διόρθωση δεν θα ̟ρέ̟ει να υ̟οκρύ̟τει µεταβίβαση. 

vi) ∆εν θα ̟ρέ̟ει να υφίστανται άλλα σφάλµατα αρχικών εγγραφών, λ.χ. 

ελλι̟είς τίτλοι αρχικών εγγραφών ή σφάλµατα ως ̟ρος τα στοιχεία του 

δικαιούχου του ακινήτου. Τα τυχόν σφάλµατα θα ̟ρέ̟ει να έχουν διορθωθεί 

̟ριν την υ̟οβολή της αίτησης.  

vii) Εάν η αιτούµενη διόρθωση των γεωµετρικών στοιχείων του ακινήτου 

στηρίζεται σε µη µεταγεγραµµένο τίτλο, τότε δεν συντρέχει ̟ερί̟τωση 

διόρθωσης µε την διαδικασία του άρθρου 19 ̟αρ. 2 του ν.2664/1998, αλλά 

καταχώρησης του αµετάγρα̟του τίτλου. 

 

4) ∆ιαδικασία ενώ̟ιον του Κτηµατολογικού Γραφείου 

 

Α) Σε ̟ερί̟τωση ̟ου µε την αιτούµενη διόρθωση δεν ε̟ηρεάζονται 

δικαιώµατα τρίτων. 

• Υ̟οβολή της αίτησης και των λοι̟ών συνυ̟οβαλλόµενων εγγράφων 

κατά τα ανωτέρω αναλυτικώς ̟ροεκτεθέντα.  
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• Καταχώρηση της αίτησης στο ̟εδίο των αιτήσεων / αγωγών / λοι̟ών 

διαδικαστικών ̟ράξεων.  

• Νοµικός έλεγχος της τυ̟ικής και ουσιαστικής βασιµότητας της 

αίτησης. 

• Έκδοση της α̟αιτούµενης εισήγησης τεχνικής ̟ληρότητας της 

αρµόδιας Υ̟ηρεσίας. 

• Έκδοση της α̟όφασης του Προϊσταµένου, µε θετικό ή α̟ορρι̟τικό 

̟εριεχόµενο, ολικά ή εν µέρει, άλλως σιω̟ηρή α̟όρριψη αυτής.  

• Ο αιτών δικαιούται να ̟ροσφύγει στον Κτηµατολογικό ∆ικαστή µέσα 

σε ̟ροθεσµία δεκα̟έντε (15) ηµερών, αφότου έλαβε γνώση της 

α̟όφασης. Εντός ̟ροθεσµίας δεκα̟έντε (15) ηµερών α̟ό την 

κατάθεσή της και ε̟ί ̟οινή α̟αραδέκτου, η ̟ροσφυγή καταχωρίζεται 

στα κτηµατολογικά φύλλα των ακινήτων ό̟ου έχει καταχωριστεί η 

αίτηση ε̟ί της ο̟οίας εξεδόθη η ̟ροσβαλλόµενη α̟όφαση, στη θέση 

̟ου καταχωρίζεται η κατά την ̟αράγραφο 2 του άρθρου 13 αγωγή 

και αναστέλλεται η διόρθωση των κτηµατολογικών εγγραφών έως την 

έκδοση οριστικής α̟όφασης α̟ό τον Κτηµατολογικό ∆ικαστή. Η 

̟ροθεσµία και η άσκηση των ένδικων µέσων κατά της α̟όφασης του 

Κτηµατολογικού ∆ικαστή δεν έχει ανασταλτικό α̟οτέλεσµα. 

• Ο αιτών δικαιούται να ̟ροσφύγει στον Κτηµατολογικό ∆ικαστή και 

στην ̟ερί̟τωση ̟ου ο Προϊστάµενος του Κτηµατολογικού Γραφείου 

δεν α̟οφανθεί ε̟ί της αιτήσεώς του µέσα σε ̟ροθεσµία δύο (2) µηνών 

α̟ό την υ̟οβολή της. Η δεκα̟ενθήµερη ̟ροθεσµία ̟ροσφυγής στον 

Κτηµατολογικό ∆ικαστή είναι στην ̟ερί̟τωση αυτή δεκα̟έντε (15) 

ηµερών α̟ό τη λήξη του κατά το ̟ροηγούµενο εδάφιο διµήνου. Κατά 

τα λοι̟ά εφαρµόζονται όσα ορίζονται στην ̟αράγραφο 5 του άρθρου 

16. 

 

Β) Σε ̟ερί̟τωση ̟ου µε την αιτούµενη διόρθωση ε̟ηρεάζονται 

δικαιώµατα δικαιούχων όµορων ακινήτων 

 

• Υ̟οβολή της αίτησης και των λοι̟ών συνυ̟οβαλλόµενων εγγράφων 

κατά τα ανωτέρω αναλυτικώς ̟ροεκτεθέντα.  
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• Καταχώρηση της αίτησης στο ̟εδίο των αιτήσεων / αγωγών / λοι̟ών 

διαδικαστικών ̟ράξεων.  

• Νοµικός έλεγχος της τυ̟ικής και ουσιαστικής βασιµότητας της 

αίτησης. 

• Έκδοση της α̟αιτούµενης εισήγησης τεχνικής ̟ληρότητας της 

αρµόδιας υ̟ηρεσίας. 

• ‘Έκδοση εντολής του Προϊσταµένου του Κτηµατολογικού Γραφείου 

̟ρος τον αιτούντα να κοινο̟οιήσει στους ε̟ηρεαζόµενους όµορους 

δικαιούχους και ̟ερί̟τωση ακίνητου «αγνώστου ιδιοκτήτη» ̟ρος το 

Ελληνικό ∆ηµόσιο αντίγραφο της αίτησης, του το̟ογραφικού 

διαγράµµατος γεωµετρικών µεταβολών και της εισήγησης για την 

συνδροµή των τεχνικών ̟ροϋ̟οθέσεων εντός συγκεκριµένης 

̟ροθεσµίας και καθορισµός συγκεκριµένης ̟ροθεσµίας εντός της 

ο̟οίας οι όµοροι δικαιούνται να υ̟οβάλουν τις αντιρρήσεις τους. 

Κοινο̟οίηση κατά τα ανωτέρω και ̟ροσκόµιση στο Κτηµατολογικό 

Γραφείο των σχετικών α̟οδεικτικών ε̟ίδοσης του δικαστικού 

ε̟ιµελητή. 

• ∆εν α̟αιτείται κοινο̟οίηση, εφόσον αυτοί συγκατατίθενται 

εγγράφως: 

o  Είτε συνυ̟ογράφοντας την αίτηση και το συνυ̟οβαλλόµενο 

διάγραµµα γεωµετρικών µεταβολών ή 

o Είτε µε σχετική δήλωσή τους ενώ̟ιον συµβολαιογράφου ότι 

α̟οδέχονται την αιτούµενη γεωµετρική διόρθωσης, ό̟ως αυτή 

α̟οτυ̟ώνεται στο συνυ̟οβαλλόµενο µε την αίτηση 

το̟ογραφικό διάγραµµα γεωµετρικών µεταβολών. 

o Είτε µε υ̟εύθυνη δήλωσή τους, ε̟ί της ο̟οίας βεβαιώνεται 

αρµοδίως το γνήσιο της υ̟ογραφής τους, ότι α̟οδέχονται την 

αιτούµενη γεωµετρική διόρθωσης, ό̟ως αυτή α̟οτυ̟ώνεται 

στο συνυ̟οβαλλόµενο µε την αίτηση το̟ογραφικό διάγραµµα 

γεωµετρικών µεταβολών. 

• Σε ̟ερί̟τωση α̟όρριψης της αίτησης α̟ό τον Προϊστάµενο του 

Κτηµατολογικού Γραφείου, η α̟ορρι̟τική α̟όφαση καταχωρείται 

αµελλητί στα κτηµατολογικά φύλλα του ακινήτου ̟ου αφορά η 
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διόρθωση και των ε̟ηρεαζόµενων ακινήτων, ό̟ου έχει καταχωριστεί 

η αίτηση ε̟ί της ο̟οίας αυτή εξεδόθη.  

• Σε ̟ερί̟τωση α̟οδοχής της αίτησης α̟ό τον Προϊστάµενο του 

Κτηµατολογικού Γραφείου, διενεργείται ̟ροσωρινή καταχώριση της 

α̟όφασής του στα κτηµατολογικά φύλλα του ακινήτου ̟ου αφορά η 

διόρθωση και των ε̟ηρεαζόµενων ακινήτων, ό̟ου έχει καταχωριστεί 

η αίτηση ε̟ί της ο̟οίας αυτή εξεδόθη, και ο αιτών υ̟οχρεούται, µε 

ε̟ιµέλειά του, εντός ̟ροθεσµίας δεκα̟έντε ηµερών α̟ό την έκδοση 

της α̟όφασης: 

o  να λάβει γνώση αυτής δια λήψης αντιγράφου α̟ό το 

Κτηµατολογικό Γραφείο µε σχετική ε̟ισηµείωση στο 

̟ρωτότυ̟ο. Και 

o να κοινο̟οιήσει την α̟όφαση στους όµορους δικαιούχους, 

εκτός αν αυτοί έλαβαν γνώση της α̟όφασης δια λήψης 

αντιγράφου α̟ό το Κτηµατολογικό Γραφείο µε σχετική 

ε̟ισηµείωση στο ̟ρωτότυ̟ό της. Στην ̟ερί̟τωση όµορων 

ακινήτων µε την ένδειξη «αγνώστου ιδιοκτήτη», η α̟όφαση 

κοινο̟οιείται στο Ελληνικό ∆ηµόσιο. Εάν ̟αρέλθει ά̟ρακτη η 

ως άνω ̟ροθεσµία, ̟αύει αυτοδικαίως η ισχύς της α̟όφασης, 

θεωρείται ότι δεν έγινε η καταχώριση και εξαλείφεται 

αυτε̟αγγέλτως η ̟ροσωρινή διενεργηθείσα.» 

• Ο αιτών δικαιούται να ̟ροσφύγει στον Κτηµατολογικό ∆ικαστή µέσα 

σε ̟ροθεσµία δεκα̟έντε (15) ηµερών, αφότου έλαβε γνώση της 

α̟όφασης. Το ίδιο ισχύει και για τον δικαιούχο όµορου ακινήτου ̟ου 

βλά̟τεται α̟ό την α̟όφαση του Προϊσταµένου του Κτηµατολογικού 

Γραφείου. Στην ̟ερί̟τωση αυτή η δεκα̟ενθήµερη ̟ροθεσµία αρχίζει 

α̟ό την κοινο̟οίηση σε αυτόν της α̟όφασης µε ε̟ιµέλεια του 

αιτούντος, ή αφότου έλαβε γνώση διά λήψης αντιγράφου α̟ό το 

Κτηµατολογικό Γραφείο µε σχετική ε̟ισηµείωση στο ̟ρωτότυ̟ό της.  

• Ο αιτών δικαιούται να ̟ροσφύγει στον Κτηµατολογικό ∆ικαστή και 

στην ̟ερί̟τωση ̟ου ο Προϊστάµενος του Κτηµατολογικού Γραφείου 

δεν α̟οφανθεί ε̟ί της αιτήσεώς του µέσα σε ̟ροθεσµία δύο (2) µηνών 

α̟ό την υ̟οβολή της ή α̟ό τη λήξη της εύλογης ̟ροθεσµίας ̟ου 

τυχόν ετάχθη για την υ̟οβολή των α̟όψεων των δικαιούχων όµορων 
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ακινήτων. Η δεκα̟ενθήµερη ̟ροθεσµία ̟ροσφυγής στον 

Κτηµατολογικό ∆ικαστή είναι στην ̟ερί̟τωση αυτή δεκα̟έντε (15) 

ηµερών α̟ό τη λήξη του κατά το ̟ροηγούµενο εδάφιο διµήνου. Κατά 

τα λοι̟ά εφαρµόζονται όσα ορίζονται στην ̟αράγραφο 5 του άρθρου 

16. 

• Εντός ̟ροθεσµίας δεκα̟έντε (15) ηµερών α̟ό την κατάθεσή της και 

ε̟ί ̟οινή α̟αραδέκτου, η ̟ροσφυγή καταχωρίζεται στα 

κτηµατολογικά φύλλα των ακινήτων ό̟ου έχει καταχωριστεί η αίτηση 

ε̟ί της ο̟οίας εξεδόθη η ̟ροσβαλλόµενη α̟όφαση, στη θέση ̟ου 

καταχωρίζεται η κατά την ̟αράγραφο 2 του άρθρου 13 αγωγή και 

αναστέλλεται η διόρθωση των κτηµατολογικών εγγραφών έως την 

έκδοση οριστικής α̟όφασης α̟ό τον Κτηµατολογικό ∆ικαστή. Η 

̟ροθεσµία και η άσκηση των ένδικων µέσων κατά της α̟όφασης του 

Κτηµατολογικού ∆ικαστή δεν έχει ανασταλτικό α̟οτέλεσµα. 

• Μετά την ά̟ρακτη ̟αρέλευση της ̟ροθεσµίας άσκησης ̟ροσφυγής, 

οριστικο̟οιείται η καταχώριση της α̟όφασης του Προϊσταµένου του 

Κτηµατολογικού Γραφείου και διενεργείται η διόρθωση στα 

κτηµατολογικά διαγράµµατα. Σε ̟ερί̟τωση άσκησης ̟ροσφυγής, η 

εγγραφή της α̟όφασης γίνεται οριστική στα κτηµατολογικά φύλλα 

και αναστέλλεται η διόρθωση των κτηµατολογικών εγγραφών κατά τα 

οριζόµενα στα ̟ροηγούµενα εδάφια της ̟αρούσας. Ο Προϊστάµενος 

στις ̟ροαναφερόµενες ̟ερι̟τώσεις τρέ̟ει την ̟ροσωρινή 

καταχώριση της α̟όφασής του σε οριστική, σηµειώνοντας την τρο̟ή 

στην οικεία θέση του κτηµατολογικού φύλλου και ηµεροµηνία της 

οριστικής καταχώρισης θεωρείται η ηµεροµηνία της ̟ροσωρινής 

καταχώρισης. Μετά την ̟ροσωρινή καταχώριση της α̟όφασης του 

Προϊσταµένου του Κτηµατολογικού Γραφείου, αυτός δεν ε̟ιτρέ̟εται 

να ̟ροβεί σε καταχώριση µεταγενέστερης εγγραφής, ̟ροτού 

οριστικο̟οιηθεί στο κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου η ̟ροσωρινή 

καταχώριση.  
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Σηµείωση: 

 

1) Πιστο̟οιητικά, αντίγραφα και α̟οσ̟άσµατα ̟ου εκδίδονται α̟ό τα 

βιβλία των Υ̟οθηκοφυλακείων και των Κτηµατολογικών Γραφείων, 

ύστερα α̟ό αίτηση ό̟οιου έχει έννοµο συµφέρον και ̟ροορίζονται για 

να συνυ̟οβληθούν µε την αίτηση διόρθωσης γεωµετρικών στοιχείων 

καθώς και οι αιτήσεις ̟ου υ̟οβάλλονται για την έκδοσή τους, 

α̟αλλάσσονται α̟ό κάθε τέλος και δικαίωµα, ̟άγιο ή αναλογικό. 

Σχετική αιτιολογία αναγράφεται στο έντυ̟ο της αίτησης ̟ρος έκδοση µε 

ευθύνη και ε̟ιµέλεια του αιτούντα και ε̟ισηµείωση ανάλογου 

̟εριεχοµένου τίθεται α̟ό το αρµόδιο Υ̟οθηκοφυλακείο ή 

Κτηµατολογικό Γραφείο στα εκδιδόµενα στοιχεία για τη νόµιµη χρήση 

τους. 

2) Η υ̟οβολή αίτησης διόρθωσης γεωµετρικών στοιχείων δεν συνιστά 

αναγκαία ̟ροδικασία για την υ̟οβολή και συζήτηση ενώ̟ιον του 

δικαστηρίου αγωγών και αιτήσεων διόρθωσης των κτηµατολογικών 

εγγραφών, αρχικών και µεταγενέστερων, κατά τις διατάξεις του νόµου 

αυτού.» 

 

 

� Β) ∆ιόρθωση σφαλµάτων ̟ου αφορούν τα γεωµετρικά στοιχεία ακινήτου 

 

Αιτήµατα διόρθωσης των γεωµετρικών στοιχείων κατά τις διατάξεις του άρθρου 

19 ̟αρ. 2 του Ν. 2664/1998 µ̟ορούν καταρχήν να υ̟οβάλλονται και µετά την 

̟αρέλευση της ̟ροθεσµίας διόρθωσης των αρχικών εγγραφών για τη βελτίωση 

της ακρίβειας των γεωµετρικών στοιχείων και την α̟οκατάσταση της 

γεωµετρικής α̟εικόνισης του ακινήτου και υ̟ό αυστηρές ̟ροϋ̟οθέσεις. 
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� ΕΞΩ∆ΙΚΑΣΤΙΚΗ ∆ΙΟΡΘΩΣΗ ΤΩΝ ΑΡΧΙΚΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ ΜΕΤΑ ΤΗΝ 

ΟΡΙΣΤΙΚΟΠΟΙΗΣΗ ΤΟΥΣ  

� Α)Πρόδηλα σφάλµατα  

� Σύµφωνα µε το άρθρο 18 ̟αρ.1 ̟ερ. στ΄, η διόρθωση ̟ροδήλου σφάλµατος 

των αρχικών εγγραφών, είναι ε̟ιτρε̟τή µέχρι την οριστικο̟οίησή τους. 

Μετά την οριστικο̟οίηση των αρχικών εγγραφών, διόρθωση ε̟ιτρέ̟εται 

µόνο υ̟ό  ̟ροϋ̟οθέσεις.  

� Μετά την οριστικο̟οίηση των αρχικών εγγραφών, διόρθωση λόγω ̟ροδήλου 

σφάλµατος ε̟ιτρέ̟εται, εφόσον το σφάλµα στην καταχώριση ̟ροκύ̟τει κατά 

τρό̟ο αναµφισβήτητο α̟ό την καταχωρισθείσα ̟ράξη και τα συνοδευτικά 

αυτής έγγραφα και αφορά: 

� α) Λανθασµένη αναγραφή στα κτηµατολογικά φύλλα στοιχείων του 

δικαιούχου ̟ου ̟ροκύ̟τουν α̟ό την αστυνοµική ταυτότητα ή άλλα δηµόσια 

έγγραφα µε α̟οδεικτική ως ̟ρος τα στοιχεία αυτά ισχύ. Πρόκειται δηλαδή 

για διόρθωση ̟ου α̟οσκο̟εί µόνο στην α̟οκατάσταση στο ορθό στοιχείων 

̟ροσώ̟ου του ήδη εγγεγραµµένου δικαιούχου και όχι σε εκτο̟ισµό ή 

αντικατάστασή του. 

 

 

 

β) Λανθασµένη αναγραφή στα κτηµατολογικά φύλλα στοιχείων σχετικών µε το 

καταχωρισθέν δικαίωµα (̟.χ ̟οσοστό, είδος) 

γ)Λανθασµένη αναγραφή στα κτηµατολογικά φύλλα στοιχείων σχετικών µε τον 

τίτλο του εγγρα̟τέου δικαιώµατος (̟.χ αριθµός, ηµεροµηνία, στοιχεία 

συµβολαιογράφου, στοιχεία µεταγραφής). 

δ) Λανθασµένη αναγραφή στα κτηµατολογικά φύλλα στοιχείων σχετικών µε το 

ιδιοκτησιακό αντικείµενο (̟.χ οριζόντια/κάθετη ιδιοκτησία). 

Στις ̟ροαναφερόµενες ̟ερι̟τώσεις η διόρθωση λόγω ̟ροδήλου σφάλµατος των 

αρχικών εγγραφών ε̟ιτρέ̟εται και µετά την οριστικο̟οίησή τους, υ̟ό τις αυστηρές 

̟ροϋ̟οθέσεις της διάταξης του άρθρου 18 ̟αρ. 1 ̟ερ. α΄ και εφόσον το σφάλµα στην 

καταχώριση ̟ροκύ̟τει κατά τρό̟ο αναµφισβήτητο α̟ό την καταχωρισθείσα ̟ράξη 

στα βιβλία του Υ̟οθηκοφυλακείου και τα συνοδευτικά αυτής έγγραφα.  
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«Ηλεκτρονικές Υ̟ηρεσίες – Νοµικό ̟λαίσιο 

ηλεκτρονικών υ̟οβολών αιτήσεων για την εγγραφή 

̟ράξεων στα οικεία κτηµατολογικά βιβλία» 

 

 

ΕΙΣΗΓΗΤΡΙΑ 

ΜΕΛΙΝΑ ΠΑΝΟΥΤΣΟΠΟΥΛΟΥ 

∆ΙΚΗΓΟΡΟΣ 

ΤΜΗΜΑ ΝΟΜΙΚΗΣ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ 

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟΥ 

ΝΟΜΙΚΗ ∆ΙΕΥΘΥΝΣΗ 

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΚΟ ΓΡΑΦΕΙΟ ΠΕΙΡΑΙΩΣ & ΝΗΣΩΝ 
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Ηλεκτρονικές Υ̟ηρεσίες – Νοµικό ̟λαίσιο ηλεκτρονικών υ̟οβολών 

αιτήσεων για την εγγραφή ̟ράξεων στα οικεία κτηµατολογικά βιβλία.  

 

Α. ΕΙΣΑΓΩΓΗ  

Αντικείµενο της ̟αρούσας εισήγησης είναι οι ηλεκτρονικές υ̟ηρεσίες, οι ο̟οίες 

̟αρέχονται α̟ό τον Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο» κι α̟ευθύνονται αφενός σε 

κάθε φυσικό ή νοµικό ̟ρόσω̟ο, αφετέρου σε συγκεκριµένες κατηγορίες 

ε̟αγγελµατιών (δικηγόρους, συµβολαιογράφους, δικαστικούς ε̟ιµελητές, 

µηχανικούς).  

 

Η ̟ερίοδος της ̟ανδηµίας συντέλεσε τα µέγιστα ώστε να ε̟ιταχυνθούν οι 

α̟αραίτητες διαδικασίες για τη µετάβαση στη ψηφιακή ε̟οχή και την ανά̟τυξη των 

ηλεκτρονικών υ̟ηρεσιών. Πρόκειται για µια δυναµική ̟ροσ̟άθεια, η ο̟οία 

διαρκώς εµ̟λουτίζεται και ανανεώνεται µε νέες εφαρµογές, στοχεύοντας στην 

εξυ̟ηρέτηση του ̟ολίτη, στην εξυ̟ηρέτηση των ε̟αγγελµατιών και στην ασφάλεια 

των συναλλαγών.  

 

Στην ιστοσελίδα του Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο» ̟αρατίθενται οι ηλεκτρονικές 

υ̟ηρεσίες, οι ο̟οίες ̟αρέχονται ̟ρος τους ̟ολίτες και ̟ρος τους ε̟αγγελµατίες και 

οι ο̟οίες ως ε̟ί το ̟λείστον αφορούν τα Κτηµατολογικά Γραφεία και 

Υ̟οκαταστήµατα του Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο», ̟ρόκειται δηλαδή για µια 

λίστα Κτηµατολογικών Γραφείων,  η ο̟οία συνεχώς ανανεώνεται και εµ̟λουτίζεται 

ως ̟ρος τις ̟εριοχές κάλυψης.  

 

Φυσικά & Νοµικά (Υ̟ηρεσίες ̟ρος ̟ολίτες) 

Οι σηµαντικότερες δυνατότητες ̟ου ̟αρέχονται σε κάθε φυσικό ή νοµικό ̟ρόσω̟ο 

είναι οι ακόλουθες για το λειτουργούν κτηµατολόγιο:  

 

Α. Αιτήσεις έκδοσης ̟ιστο̟οιητικών:   

• Πιστο̟οιητικό καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης 

• Αντίγραφο κτηµατολογικού φύλλου 

• Α̟όσ̟ασµα κτηµατολογικού διαγράµµατος 
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• Πιστο̟οιητικό κτηµατολογικών εγγραφών αντικειµένου εγγρα̟τέων 

δικαιωµάτων  

• Κτηµατογραφικό διάγραµµα 

∆υνάµει της υ̟’ αριθµ. 110/5/1.10.2020 (ΦΕΚ Β' 4584) α̟όφασης του ∆Σ του 

Ν.Π.∆.∆. ΕΛΛΗΝΙΚΟ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ ορίστηκαν τα σχετικά µε την ηλεκτρονική 

υ̟οβολή αιτήσεων για τη χορήγηση ̟ιστο̟οιητικών, διαγραµµάτων και λοι̟ών 

στοιχείων α̟ό τα τηρούµενα βιβλία στα Κτηµατολογικά Γραφεία και στα 

Υ̟οκαταστήµατα του Ν.Π.∆.∆. Ελληνικό Κτηµατολόγιο.  

 

Ειδικότερα ορίστηκε ότι:  

• Η ηλεκτρονική υ̟οβολή των αιτήσεων για τη χορήγηση ̟ιστο̟οιητικών, 

διαγραµµάτων και λοι̟ών στοιχείων του άρθρου 22 του ν. 2664/1998α̟ό τα 

τηρούµενα βιβλία, διενεργείται µε τη χρήση διαδικτυακών υ̟ηρεσιών α̟ό κάθε 

φυσικό και νοµικό ̟ρόσω̟ο («Χρήστης Αιτών»), ̟ου έχει έννοµο συµφέρον και 

ε̟ιτυγχάνεται τεχνικά καθ’ όλη τη διάρκεια κάθε ηµερολογιακής ηµέρας. 

 Για την εισαγωγή  στη δικτυακή εφαρµογή ηλεκτρονικής υ̟οβολής των αιτήσεων ο 

«Χρήστης Αιτών» εισάγει τους κωδικούς ̟ου διαθέτει για την εισαγωγή στο taxisnet 

και  συµ̟ληρώνει τη φόρµα της ηλεκτρονικής αίτησης  

 

Η καταβολή  τελών κατά την ηλεκτρονική υ̟οβολή των αιτήσεων για την έκδοση 

̟ιστο̟οιητικών, διαγραµµάτων και λοι̟ών στοιχείων, και η ̟ιστο̟οίηση αυτής  

ρυθµίζεται µε την α̟όφαση της ̟αρ. 1 του άρθρου 40 του ν. 4512/2018 και 

διενεργείται υ̟οχρεωτικά, µε ̟οινή α̟αράδεκτης υ̟οβολής της αίτησης για την 

έκδοση του ̟ιστο̟οιητικού, αντιγράφου ή διαγράµµατος εντός ε̟τά ηµερολογιακών 

ηµερών α̟ό την ηµεροµηνία υ̟ολογισµού της οφειλής ̟ου αναγράφεται στο ̟εδίο 

«ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΕΚ∆ΟΣΗΣ ΕΝΤΥΠΟΥ ΟΦΕΙΛΗΣ» του ̟αρόντος εντύ̟ου, 

συµ̟εριλαµβανοµένης της ηµέρας αυτής (ΚΥΑ ΥΠΕΝ 81/16.04.2019 (Β’ 1397) ,ΚΥΑ 

ΥΠΕΝ ∆ΝΕΠ/30572/1516/27.05.20 (Β’ 2139), ΚΥΑ 89579/3869/17.09.20 (Β’ 4241) ) 

 

Τα εκδιδόµενα ̟ιστο̟οιητικά, διαγράµµατα και λοι̟ά στοιχεία έχουν µορφή pdf, 

φέρουν υ̟ογραφή και σφραγίδα του Προϊσταµένου του Κτηµατολογικού Γραφείου 

και ψηφιακή υ̟ογραφή του Ν.Π.∆.∆. Ελληνικό Κτηµατολόγιο . 
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Οι διατάξεις της α̟όφασης για την ηλεκτρονική υ̟οβολή αιτήσεων στα 

Κτηµατολογικά Γραφεία και στα Υ̟οκαταστήµατα του Ν.Π.∆.∆. Ελληνικό 

Κτηµατολόγιο για τη χορήγηση ̟ιστο̟οιητικών, διαγραµµάτων και λοι̟ών 

στοιχείων α̟ό τα τηρούµενα βιβλία, εφαρµόζονται α̟ό την 19η Οκτωβρίου 2020για 

αιτήσεις έκδοσης ̟ιστο̟οιητικού καταχώρισης, αντιγράφου κτηµατολογικού φύλλου 

και α̟οσ̟άσµατος κτηµατολογικού διαγράµµατος α̟ό τις ίδιες Υ̟ηρεσίες. 

 

Πρακτικά η διαδικασία ̟ροκειµένου να αιτηθεί ο̟οιοδή̟οτε φυσικό ή νοµικό 

̟ρόσω̟ο την έκδοση ενός εκ των ανωτέρω ̟ιστο̟οιητικών είναι η ακόλουθη:   

1. Εισέρχεται στην εφαρµογή µε τους κωδικούς taxisnet. 

2. Ε̟ιλέγει:  «Νέα αίτηση ̟ιστο̟οιητικού» και τον τύ̟ο του ̟ιστο̟οιητικού. 

3. Συµ̟ληρώνει: τα στοιχεία ̟ου ζητά το σύστηµα (̟.χ. ΚΑΕΚ, ΚΓ, Αριθµό 

Εγγράφου)  

4. Υ̟οβάλλει την αίτηση ώστε να εκδοθεί το «Έντυ̟ο οφειλής τελών». 

5. Προσοχή: Εντός 7 ηµερών ̟ρέ̟ει να ̟ληρωθεί το οφειλόµενο ̟οσό ̟ου 

αναγράφεται στο «Έντυ̟ο Οφειλής τελών» µέσω των διαθέσιµων τρό̟ων 

̟ληρωµής. 

6. Τέλος ̟αραλαµβάνει το ̟ιστο̟οιητικό ̟ου βρίσκεται στο φάκελο της 

ηλεκτρονικής αίτησης. 

 

Β. ∆υνατότητα ̟ρόσβασης στα κτηµατολογικά στοιχεία των ακινήτων: 

Με την υ̟ηρεσία αυτή, η ο̟οία αφορά συνολικά όλα τα Κτηµατολογικά Γραφεία 

(όχι µόνο του Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο») ̟αρέχεται ̟ληροφόρηση σε φυσικά 

ή νοµικά ̟ρόσω̟α για την τρέχουσα νοµική κατάσταση και τα στοιχεία των 

ακινήτων στα ο̟οία είχαν εγγραφεί ως κύριοι ή ε̟ικαρ̟ωτές, α̟ό την έναρξη 

λειτουργίας του Κτηµατολογίου. Οι ̟ληροφορίες ̟ου ̟αρέχονται ̟ροέρχονται 

άµεσα (online) α̟ό την ψηφιακή κτηµατολογική βάση του Ελληνικού 

Κτηµατολογίου. Η υ̟ηρεσία ̟ρόσβασης ̟αρέχεται καθ’ όλη τη διάρκεια κάθε 

ηµερολογιακής ηµέρας (24ωρη λειτουργία) και η εισαγωγή σε αυτήν γίνεται µε 

χρήση των κωδικών taxisnet ̟ου τα ̟ρόσω̟α διαθέτουν. Αναλυτικότερα το θέµα 

αυτό θα ανα̟τυχθεί και στο αντίστοιχο ̟εδίο για το δικαίωµα ̟ρόσβασης και 

έρευνας στα κτηµατολογικά στοιχεία.  

 

Υ̟ολογισµός τελών και δικαιωµάτων 
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Τέλος µε την ̟αρούσα εφαρµογή µ̟ορούν οι ̟ολίτες, να υ̟ολογίσουν µόνοι τους το 

̟οσό ̟ου θα χρειαστεί να καταβάλει για την εκάστοτε συναλλαγή τους µε τα 

Κτηµατολογικά Γραφεία (̟.χ. αγορα̟ωλησία, εγγραφή ̟ροσηµείωσης κ.α.). 

 

Ο υ̟ολογισµός µέσω της εφαρµογής ταµείου εφαρµόζεται ήδη σε κά̟οια 

Κτηµατολογικά Γραφεία (ό̟ως Αθηνών, Άρτας, Αχαρνών, Ηρακλείου, 

Θεσσαλονίκης, Ιωαννίνων, Κατερίνης, Ναυ̟λίου, Πατρών, Πειραιά, Σαλαµίνας, 

Σάµου, Χαλανδρίου, Χανίων και Χίου). Στόχος είναι να ε̟εκταθεί η εφαρµογή 

ταµείου και για τις συναλλαγές µε τα άµισθα Υ̟οθηκοφυλακεία ̟ου λειτουργούν ως 

µεταβατικά Κτηµατολογικά Γραφεία. 

 

Υ̟ηρεσίες ̟ρος ε̟αγγελµατίες 

Αναφορικά µε τους ε̟αγγελµατίες, θα εστιάσουµε στους δικηγόρους και στους 

συµβολαιογράφους και ιδίως στη δυνατότητα ̟ου ̟λέον τους ̟αρέχεται, αυτή της 

ηλεκτρονικής υ̟οβολής αίτησης για την καταχώρηση εγγρα̟τέας ̟ράξης.  

 

Νοµικό ̟λαίσιο των ηλεκτρονικών υ̟οβολών αιτήσεων για την εγγραφή 

̟ράξεων στα οικεία κτηµατολογικά βιβλία. 

 

Μετά τη συµ̟λήρωση και τρο̟ο̟οίηση του οικείου νοµικού ̟λαισίου, ̟αρέχεται η 

δυνατότητα ηλεκτρονικής υ̟οβολής εγγρα̟τέων ̟ράξεων στα Κτηµατολογικά 

Γραφεία και Υ̟οκαταστήµατα ̟ου υ̟άγονται στην αρµοδιότητά του Φορέα, ό̟ως 

αυτά ̟ροσδιορίζονται στο ν. 4512/2018.  

 

Η ηλεκτρονική υ̟οβολή εγγρα̟τέων ̟ράξεων ̟ραγµατο̟οιείται µέσω διαδικτυακής 

εφαρµογής, ̟ου έχει ανα̟τυχθεί για το αυτόν το σκο̟ό α̟ό το φορέα Ελληνικό 

Κτηµατολόγιο. Η εν λόγω εφαρµογή α̟ευθύνεται στους δικηγόρους και στους 

συµβολαιογράφους και η ̟ρόσβαση σε αυτή ̟ραγµατο̟οιείται µέσω υ̟ηρεσίας 

µητρώου ̟ου ̟αρέχεται α̟ό την Ολοµέλεια των ∆ικηγορικών Συλλόγων, µέσω της 

ο̟οίας καθορίζονται τα δικαιώµατα των χρηστών (για τους δικηγόρους) ή α̟ό τον 

οικείο Συµβολαιογραφικό Σύλλογο (ως ̟ρος τους Συµβ/φους).   

 

Για τους χρήστες δικηγόρους η ̟λατφόρµα των ηλεκτρονικών υ̟ηρεσιών βρίσκεται 

σε λειτουργία α̟ό την 01.07.2020. Συνε̟ώς α̟ό την 01.07.2020 και µετά οι δικηγόροι 
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µ̟ορούν να υ̟οβάλλουν ψηφιακά στα Κτηµατολογικά Γραφεία και τα 

Υ̟οκαταστήµατά τους, αιτήσεις καταχώρισης εγγρα̟τέων ̟ράξεων καθώς και να 

̟αραλαµβάνουν ψηφιακά (σε µορφή pdf) τα οικεία ̟ιστο̟οιητικά καταχώρισης.  

 

Αντίστοιχα για τους χρήστες συµβολαιογράφους, η ̟λατφόρµα των ηλεκτρονικών 

υ̟ηρεσιών βρίσκεται σε λειτουργία α̟ό την 12.10.2020. Συνε̟ώς α̟ό την 12.10.2020 

και µετά οι συµβολαιογράφοι µ̟ορούν να υ̟οβάλλουν ψηφιακά στα 

Κτηµατολογικά Γραφεία και τα Υ̟οκαταστήµατά τους, αιτήσεις καταχώρισης 

εγγρα̟τέων ̟ράξεων καθώς και να ̟αραλαµβάνουν ψηφιακά (σε µορφή pdf) τα 

οικεία ̟ιστο̟οιητικά καταχώρισης. 

 

Οι «χρήστες δικηγόροι» µ̟ορούν να υ̟οβάλλουν ψηφιακά αιτήσεις καταχώρισης 

εγγρα̟τέων ̟ράξεων: 

� ̟ου κατά την κείµενη νοµοθεσία συντάσσονται και υ̟ογράφονται α̟ό  

«∆ικηγόρους» ̟ου διαθέτουν έγκυρη ψηφιακή υ̟ογραφή (ό̟ως λ.χ. αγωγές)  

� ή ̟ου διακινούνται α̟ό αυτούς σύµφωνα µε την κείµενη νοµοθεσία κατά την 

άσκηση των καθηκόντων τους (λ.χ. δικαστικές α̟οφάσεις, διαταγές ̟ληρωµής).  

 

Αντίστοιχα οι χρήστες «ΣΥΜΒΟΛΑΙΟΓΡΑΦΟΙ» µ̟ορούν να υ̟οβάλλουν 

ψηφιακά αιτήσεις καταχώρισης εγγρα̟τέων ̟ράξεων, ̟ου αφορούν 

συµβολαιογραφικά έγγραφα ̟ου έχουν συντάξει οι ίδιοι.  

 

Άρα συνοψίζοντας ως ̟ρος τις γενικές ̟ροϋ̟οθέσεις:  

Α̟αιτούµενη ̟ροϋ̟όθεση για την ψηφιακή υ̟οβολή είναι:  

• Η είσοδος του χρήστη δικηγόρου/συµβολαιογράφου στην εφαρµογή µε τη 

χρήση των κωδικών ̟ου τους ̟αρέχονται, ό̟ως ανωτέρω ει̟ώθηκε.  

• Ο χρήστης να  είναι κάτοχος  ψηφιακής υ̟ογραφής. 

 

ΙΙ. ΝΟΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ 

Αναφορικά µε το νοµικό ̟λαίσιο των ανωτέρω:  

Α) Αφετηρία α̟οτελούν οι διατάξεις του ν.2664/1998 και ειδικότερα το άρθρο 14, 

στο ο̟οίο ορίζεται ότι για την καταχώριση στα κτηµατολογικά φύλλα των ̟ράξεων 
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του άρθρου 12 του ίδιου νόµου, ̟λην των ̟ερι̟τώσεων ̟ου ορίζονται διαφορετικά 

στο νόµο, α̟αιτείται υ̟οβολή  

• αιτήσεως ̟ου α̟ευθύνεται στο Κτηµατολογικό Γραφείο  

• και ταυτόχρονη καταβολή των τελών και δικαιωµάτων της ̟αραγράφου 2 

του άρθρου 4 του νόµου αυτού .  

Η αίτηση ̟ου α̟ευθύνεται στο Κτηµατολογικό Γραφείο και τα συνυ̟οβαλλόµενα σε 

αυτήν έγγραφα, ε̟ιτρέ̟εται να υ̟οβάλλονται και να διακινούνται ηλεκτρονικά.  

 

Ε̟ίσης στο ίδιο άρθρο ορίζεται ότι : 

«Με α̟όφαση του ∆.Σ. του Φορέα καθορίζεται η ηµεροµηνία α̟ό την ο̟οία η 

υ̟οβολή των εγγρα̟τέων ̟ράξεων του ̟ρώτου εδαφίου στα Κτηµατολογικά 

Γραφεία και Υ̟οκαταστήµατα του Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο» διενεργείται 

υ̟οχρεωτικά µόνο ηλεκτρονικά.» 

 

Περαιτέρω στην ̟αράγραφο 4 του ίδιου άρθρου (άρθρο 14 ̟αρ.4 ν.2664/1998) 

ορίζονται τα έγγραφα τα ο̟οία συνυ̟οβάλλονται µε την αίτηση καταχώρισης 

εγγρα̟τέας ̟ράξης, µεταξύ αυτών και η ̟ερίληψη καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης.  

 

Β) ∆υνάµει της µε αρ. 411/02/2007 (ΦΕΚΒ΄1077) α̟όφασης του ∆Σ του ΟΚΧΕ 

καθορίστηκε το ̟εριεχόµενο ̟ερίληψης καταχώρισης εγγρα̟τέας ̟ράξης του 

άρθρου 14 ̟αρ. 4 του ν. 2664/1998. Α̟ό το ̟εριεχόµενο της ως άνω α̟όφασης 

̟ροκύ̟τουν τα α̟αραίτητα στοιχεία της ̟ερίληψης, ̟ου ε̟ιγραµµατικά είναι τα 

ακόλουθα:  

 

1) Τα στοιχεία του εγγράφου, στο ο̟οίο ̟εριέχεται η εγγρα̟τέα ̟ράξη, για την 

ο̟οία ζητείται η καταχώριση της. 

Ειδικότερα:  

- είδος εγγράφου (̟.χ. δικαστική α̟όφαση/διαταγή ̟ληρωµής/̟ρακτικό συµβιβασµού)  

- ο αριθµός και, η ηµεροµηνία σύνταξης / έκδοσης του εγγράφου 

- η ιδιότητα του συντάκτη του εγγράφου ή της εκδούσας αρχής 

- το ονοµατε̟ώνυµο και η  έδρα του συντάκτη  ή της εκδούσας αρχής 
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Σηµειωτέον ότι ε̟ί αγωγής ή εν γένει δικογράφου αναγράφεται η ηµεροµηνία της αγωγής ή 

του δικογράφου, το ∆ικαστήριο στο ο̟οίο κατατέθηκε η αγωγή ή το δικόγραφο, ο αριθµός και η 

ηµεροµηνία κατάθεσης. 

 

2) Το είδος της εγγρα̟τέας ̟ράξης. 

Όταν ̟ρόκειται για µεταβιβαστικές δικαιο̟ραξίες αναγράφεται ε̟ίσης το ̟οσό της 

αντικειµενικής αξίας και της αξίας συναλλαγής (αυτό αφορά τους Συµβ/φους).  

Όταν ̟ρόκειται για εµ̟ράγµατες ασφάλειες, αναγράφεται το ασφαλιζόµενο ̟οσό (κεφάλαιο, 

τόκοι, έξοδα) και ο χρόνος λήξης της α̟αίτησης. Ε̟ί κατασχέσεως αναγράφεται το ̟οσό της 

οφειλής (κεφάλαιο, τόκοι, έξοδα). 

 

3) Η ̟εριγραφή του ακινήτου (ή των ακινήτων), στο ο̟οίο αφορά η ζητούµενη 

καταχώριση. 

Σηµειώνεται στο οικείο ̟εδίο της ̟ερίληψης ο Κωδικός Αριθµός Εθνικού Κτηµατολογίου, 

ό̟ως αυτός αναγράφεται στο κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου, το είδος του ακινήτου, η 

θέση, η διεύθυνση, το εµβαδόν, ̟ου αναγράφεται στην εγγρα̟τέα ̟ράξη, σε ̟ερί̟τωση 

διηρηµένης ιδιοκτησίας (οριζοντίου, καθέτου, οριζοντίου ε̟ί καθέτου) ο αριθµός του κτιρίου, ο 

αριθµός του ορόφου, ο αριθµός της διηρηµένης ιδιοκτησίας, το ̟οσοστό συγκυριότητας στο 

οικό̟εδο, τα ̟αρακολουθήµατα / λοι̟οί χώροι (ε̟ί διηρηµένης ιδιοκτησίας). 

 

Ακολουθούν:  

4) Τα στοιχεία των ενεχοµένων ̟ροσώ̟ων καθώς και  το είδος και το ̟οσοστό 

του δικαιώµατος των ενεχοµένων ̟ροσώ̟ων και η ιδιότητα µε την ο̟οία 

̟αρίστανται. 

Συµ̟ληρώνονται: όνοµα, ε̟ώνυµο, όνοµα και ε̟ώνυµο γονέων, ΑΦΜ, διεύθυνση κατοικίας. 

 

Ε̟ί Νοµικών Προσώ̟ων: ε̟ωνυµία, έδρα, διεύθυνση, είδος Νοµικού Προσώ̟ου, ό̟ως γενικά 

̟ροκύ̟τει α̟ό το νόµο, ή το καταστατικό του, για τα Νοµικά Πρόσω̟α Ιδιωτικού ∆ικαίου η 

ηµεροµηνία σύστασης, η συστατική ̟ράξη, η νόµιµη δηµοσίευση αυτής, και ο ΑΦΜ αριθµός 

φορολογικού µητρώου. 

 

5)Οι τίτλοι κτήσεως.  

 

6) Λοι̟ά στοιχεία της εγγρα̟τέας ̟ράξης.  
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Και τέλος τίθεται ηµεροµηνία, υ̟ογραφή και σφραγίδα α̟ό το συντάκτη της. 

 

Ε̟ίσης ορίζεται ότι :  

- όταν η εγγρα̟τέα ̟ράξη, για την ο̟οία συντάσσεται η ̟ερίληψη, αφορά στη σύσταση ή 

τρο̟ο̟οίηση διηρηµένης ιδιοκτησίας (οριζόντιας ή κάθετης) συντάσσεται και ενσωµατώνεται 

σε αυτήν ̟ρόσθετος ̟ίνακας, στον ο̟οίο αναγράφονται: α) τα στοιχεία ̟ου ̟ροσδιορίζουν 

κατά νόµο τις συνιστώµενες ή τρο̟ο̟οιούµενες διηρηµένες ιδιοκτησίες, ό̟ως αυτά ̟εριέχονται 

στην εγγρα̟τέα ̟ράξη, β) τα στοιχεία του δικαιούχου µίας εκάστης εξ αυτών, γ) το είδος και δ) 

το ̟οσοστό του δικαιώµατος του. 

 

- όταν η εγγρα̟τέα ̟ράξη, για την ο̟οία συντάσσεται η ̟ερίληψη, αφορά στη µεταβολή 

του ακινήτου είτε λόγω συνένωσης ̟ερισσοτέρων ακινήτων, είτε λόγω διανοµής, είτε λόγω 

κατάτµησης, είτε α̟ό ο̟οιαδή̟οτε άλλη αιτία, συντάσσεται και ενσωµατώνεται σε αυτήν 

̟ρόσθετος ̟ίνακας στον ο̟οίο αναγράφονται: α) το εµβαδόν του ακινήτου (ή των 

ακινήτων), ̟ου ̟ροκύ̟τουν α̟ό την καταχώριση της εγγρα̟τέας ̟ράξης, ό̟ως ̟ροσδιορίζεται 

σε αυτήν, β) τα στοιχεία του δικαιούχου ενός εκάστου εξ αυτών, γ) το είδος και δ) το ̟οσοστό 

του δικαιώµατος του. Ο ̟ίνακας υ̟οβάλλεται σε έντυ̟ο, ̟ου έχει τη µορφή ̟ου φαίνεται στο 

συνοδεύον την ̟αρούσα α̟όφαση έντυ̟ο, ̟ου αντίτυ̟ο του δηµοσιεύεται µε την ̟αρούσα 

α̟όφαση. 

 

Η ̟ερίληψη, ό̟ως άλλωστε και η αίτηση καταχώρησης εγγρα̟τέας ̟ράξης,  έως την 

1/7/2020 για τους δικηγόρους και έως την 12/10/2020 για τους συµβολαιογράφους  

µ̟ορούσε να υ̟οβληθεί  µόνο  σε έντυ̟η – αναλογική µορφή. 

 

Γ)  Ακολούθως το 2019 και δυνάµει της µε αρ.61/16/10-4-2019 α̟όφασης του ∆Σ του 

ΝΠ∆∆ ΕΛΛΗΝΙΚΟ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ (ΦΕΚ Β΄ 1390), ό̟ως τρο̟ο̟οιήθηκε και 

ισχύει,  καθορίστηκε: 

ο τρό̟ος υ̟οβολής και το ̟εριεχόµενο των αιτήσεων για την εγγραφή ̟ράξεων 

στα κτηµατολογικά βιβλία και τη χορήγηση αντιγράφων και ̟ιστο̟οιητικών α̟ό τα 

τηρούµενα βιβλία στα Κτηµατολογικά Γραφεία και στα Υ̟οκαταστήµατα του Φορέα 

"Ελληνικό Κτηµατολόγιο,  

 καθώς και  

 η Ψηφιακή εγγραφή αιτήσεων 

 

Ειδικότερα στο άρθρο 1α της ανωτέρω α̟όφασης ̟ροβλέ̟εται:  
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• η  ηλεκτρονική υ̟οβολή αιτήσεων για την  εγγραφή ̟ράξεων στα 

Κτηµατολογικά Βιβλία   

 

• οι αρχές, οι ̟ροϋ̟οθέσεις ,ο τρό̟ος και η διαδικασία  της ηλεκτρονικής 

υ̟οβολής. 

 

 

Ειδικότερα ̟ροβλέ̟εται ότι: 

Η ηλεκτρονική υ̟οβολή των αιτήσεων για την εγγραφή ̟ράξεων στα 

κτηµατολογικά βιβλία και των συνυ̟οβαλλόµενων µε αυτές εγγράφων, διενεργείται 

α̟ό το Συντάκτη Συµβολαιογράφο, ∆ικηγόρο και ∆ικαστικό Ε̟ιµελητή (στο εξής: 

«Χρήστης Συντάκτης») και ε̟ιτυγχάνεται τεχνικά µε τη χρήση διαδικτυακών 

υ̟ηρεσιών. 

 

Για την εισαγωγή του «Χρήστη Συντάκτη»- δικηγόρου/συµβολαιογράφου στη 

δικτυακή εφαρµογή ηλεκτρονικής υ̟οβολής των εγγρα̟τέων ̟ράξεων µόνο όµως 

στα Κτηµατολογικά Γραφεία και στα Υ̟οκαταστήµατα του Φορέα, ̟ου 

διαχειρίζεται ο Φορέας, α̟αιτείται να χρησιµο̟οιήσει τους κωδικούς της 

ολοµέλειας και να διαθέτει ψηφιακή υ̟ογραφή. 

 

Η ως άνω ηλεκτρονική υ̟οβολή διέ̟εται α̟ό τις ακόλουθες αρχές και 

̟ροϋ̟οθέσεις: 

α) Ενιαίο Σύστηµα Ηλεκτρονικής Υ̟οβολής σε όλα τα Κτηµατολογικά Γραφεία και 

τα Υ̟οκαταστήµατα για τους «∆ιαχειριστές» και τους «Χρήστες Συντάκτες». 

 

β) Χρήση ̟ροηγµένης ηλεκτρονικής υ̟ογραφής κατά τα ειδικότερα οριζόµενα. 

 

γ) Κατά την ηλεκτρονική υ̟οβολή, θα διασφαλίζεται τόσο η αρχή της χρονικής 

̟ροτεραιότητας (των άρθρων 2 ̟αρ. 3 και 15 του ν. 2664/1998) όσο και η διαφάνεια, 

ο έλεγχος της ορθότητας της διαδικασίας και η αξιο̟ιστία κάθε ε̟ιµέρους 

ενέργειας. 

 

Οι ηλεκτρονικές υ̟ηρεσίες για την υ̟οβολή των αιτήσεων υ̟οστηρίζονται 

τεχνικά α̟ό το Φορέα και τους εµ̟λεκόµενους «∆ιαχειριστές». Μεταξύ άλλων ο 
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Φορέας: λειτουργεί Γραφείο Υ̟οστήριξης (helpdesk) για την τεχνική στήριξη των 

«∆ιαχειριστών» κατά τις εργάσιµες ηµέρες και ώρες. 

 

Τι ̟ροβλέ̟ουν οι οικείες διατάξεις για τη  ∆ΙΑ∆ΙΚΑΣΙΑ της ηλεκτρονικής 

υ̟οβολής:  

Προβλέ̟ει ότι ο «Χρήστης Συντάκτης»  

1. συµ̟ληρώνει ηλεκτρονική φόρµα και δη 

• συγκεκριµένα ̟εδία ̟ου αφορούν στην εγγρα̟τέα ̟ράξη και στο 

έγγραφο ̟ου ̟εριέχεται,  

• τα ε̟ηρεαζόµενα ακίνητα κατά τον Κωδικό Αριθµό Εθνικού 

Κτηµατολογίου, αρµοδιότητας Κτηµατολογικού Γραφείου ή Υ̟οκαταστήµατος,  

• τα ενεχόµενα ̟ρόσω̟α, καθώς ε̟ίσης και  

• άλλα στοιχεία, ό̟ως τον Κωδικό Ηλεκτρονικού ∆ιαγράµµατος (ΚΗ∆), όταν 

αναφέρεται στην εγγρα̟τέα ̟ράξη ε̟ί ̟ροσαρτώµενου σε αυτήν το̟ογραφικού 

διαγράµµατος ή τυχόν διαγράµµατος γεωµετρικών µεταβολών, όταν η εγγρα̟τέα 

̟ράξη ε̟ιφέρει γεωµετρική µεταβολή.  

 

2.Στη συνέχεια ο «Χρήστης Συντάκτης» δηµιουργεί ψηφιακό φάκελο, ό̟ου 

ε̟ισυνά̟τονται:  

• το σώµα του εγγράφου στο ο̟οίο ̟εριέχεται η ̟ρος καταχώριση 

εγγρα̟τέα ̟ράξη ̟ου έχει συντάξει ο ίδιος και φέρει την ̟ροηγµένη ηλεκτρονική 

υ̟ογραφή του, ε̟ί ̟οινή α̟αραδέκτου και α̟όρριψης της υ̟οβαλλόµενης αίτησης 

καταχώρισης. Ειδικά και, όταν ̟ρόκειται για την υ̟οβολή ̟ρος καταχώριση 

εγγρα̟τέων ̟ράξεων ̟ου ̟εριέχονται σε δικαστικές α̟οφάσεις, καθώς και σε 

έγγραφα ̟ου διακινούνται α̟ό τους ∆ικηγόρους σύµφωνα µε την κείµενη 

νοµοθεσία κατά την άσκηση των καθηκόντων τους, δεν α̟αιτείται η ε̟ίθεση 

ηλεκτρονικής υ̟ογραφής του αιτούντος Χρήστη. 

 

• α̟οσ̟άσµατα κτηµατολογικών διαγραµµάτων ή κτηµατογραφικό 

διάγραµµα, ό̟ου α̟αιτείται, και 

 

•  τα ̟ροβλε̟όµενα κατά την κείµενη νοµοθεσία λοι̟ά συνυ̟οβαλλόµενα 

έγγραφα σε ψηφιακή µορφή.  
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• Κατά τη διαδικασία αυτή µ̟ορεί να συνυ̟οβάλλεται και αίτηµα για την 

έκδοση ̟ιστο̟οιητικού καταχώρισης, µε τη συµ̟λήρωση του σχετικού ̟εδίου ε̟ί της 

ηλεκτρονικής φόρµας.  

Το εκδιδόµενο ̟ιστο̟οιητικό καταχώρισης σύµφωνα µε το ̟ροηγούµενο 

εδάφιο, έχει µορφή pdf, φέρει υ̟ογραφή και σφραγίδα του Προϊσταµένου του 

Κτηµατολογικού Γραφείου και ψηφιακή υ̟ογραφή του Φορέα «Ελληνικό 

Κτηµατολόγιο».  

 

3. Μετά την ολοκλήρωση της δηµιουργίας του ψηφιακού φακέλου, ο 

«Χρήστης Συντάκτης» α̟οστέλλει αυτόν  και λαµβάνει α̟αντητικό µήνυµα α̟ό το 

Κτηµατολογικό Γραφείο ή το Υ̟οκατάστηµα, κατά ̟ερί̟τωση, για τον αριθµό και 

ηµεροµηνία ̟ρωτοκόλλου ̟ου η αίτηση έλαβε.  

 

Εάν ̟ροκληθεί τεχνικό σφάλµα κατά τη ροή της ηλεκτρονικής υ̟οβολής, ο 

«Χρήστης Συντάκτης» ενηµερώνεται αυτόµατα α̟ό το σύστηµα ότι δεν είναι 

α̟οδεκτή η ολοκλήρωση της διαδικασίας και ̟ρέ̟ει να την ε̟ιχειρήσει εκ νέου, εάν 

το ε̟ιθυµεί. 

 

4. Η ηλεκτρονική υ̟οβολή των αιτήσεων µ̟ορεί να διενεργείται µόνο κατά 

τις εργάσιµες ηµέρες και σύµφωνα µε το ωράριο λειτουργίας των 

Κτηµατολογικών Γραφείων και των Υ̟οκαταστηµάτων, ό̟ως αυτό κάθε φορά 

ορίζεται µε α̟όφαση του Φορέα.  

 

5. Μετά την υ̟οβολή της αίτησης για καταχώρηση και δη εντός µίας 

εργάσιµης ηµέρας εκδίδεται  στο σύστηµα το «Έντυ̟ο Οφειλής». Το αναγραφόµενο 

στο Έντυ̟ο αυτό ̟οσό ̟ρέ̟ει να καταβληθεί µέσω Τρά̟εζας υ̟οχρεωτικά, µε 

̟οινή α̟αράδεκτης υ̟οβολής της αίτησης για την εγγραφή ̟ράξης, εντός δύο 

εργασίµων ηµερών  και δη α̟ό την ηµεροµηνία υ̟ολογισµού της οφειλής ̟ου 

αναγράφεται στο ̟εδίο «ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΕΚ∆ΟΣΗΣ ΕΝΤΥΠΟΥ ΟΦΕΙΛΗΣ», 

συµ̟εριλαµβανοµένης της ηµέρας αυτής (ΚΥΑ ΥΠΕΝ 81/16.04.2019 (Β’ 1397),ΚΥΑ 

ΥΠΕΝ ∆ΝΕΠ/30572/1516/27.05.20 (Β’ 2139), ΚΥΑ 895//17.09.20 (Β’ 4241) ) 

 

6. ∆ΙΕΥΚΡΙΝΙΣΗ : Κατά την ηλεκτρονική υ̟οβολή ελέγχονται τα στοιχεία 

του ψηφιακού φακέλου, για να είναι συµβατά µε το Σύστηµα Πληροφορικής του 
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Εθνικού Κτηµατολογίου, καθώς και η συµβατότητα των συνυ̟οβαλλοµένων 

εγγράφων µε τις ̟ροδιαγραφές, ό̟ως, ενδεικτικά, η ύ̟αρξη ψηφιακής υ̟ογραφής 

ε̟ί του διακινούµενου εγγράφου, κ.λ̟. 

 

7. Μετά την ̟αραλαβή της αίτησης, διενεργείται ο έλεγχος νοµιµότητας, 

ό̟ως ορίζεται στο άρθρο 16 του ν. 2664/1998.  

 

 

Εάν κατά τον έλεγχο νοµιµότητας ̟ου διενεργεί ο Προϊστάµενος του 

Κτηµατολογικού Γραφείου ή του Υ̟οκαταστήµατος, δια̟ιστωθεί τυ̟ική έλλειψη, 

α̟οστέλλεται ηλεκτρονικό µήνυµα στο «Χρήστη Συντάκτη» και τάσσεται ̟ροθεσµία 

για τη συµ̟λήρωσή τους εντός της οριζόµενης ̟ροθεσµίας.  

Σε ̟ερί̟τωση α̟όρριψης, α̟οστέλλεται ηλεκτρονικό µήνυµα στο «Χρήστη 

Συντάκτη» και αναρτάται η α̟ορρι̟τική α̟όφαση του Προϊσταµένου ̟ου φέρει 

̟ροηγµένη ηλεκτρονική υ̟ογραφή και το εκτύ̟ωµά της λογίζεται ως ε̟ίσηµο 

αντίγραφο. 

 Για κάθε βήµα της διαδικασίας ε̟εξεργασίας και καταχώρισης, ενηµερώνεται 

ο ψηφιακός φάκελος µε το κατάλληλο στάδιο. 

 

Συνοψίζοντας η  ως άνω ̟εριγραφόµενη δυνατότητα ηλεκτρονικής υ̟οβολής  στα 

Κτηµατολογικά Γραφεία και τα Υ̟οκαταστήµατα του ΝΠ∆∆ ΕΛΛΗΝΙΚΟ 

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ  εφαρµόζεται, α̟ό την 1ηΙουλίου 2020 για εγγρα̟τέες ̟ράξεις 

̟ου συντάσσονται ή διακινούνται α̟ό δικηγόρους (α̟όφαση ∆Σ του ΝΠ∆∆ 

ΕΛΛΗΝΙΚΟ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ 101/16/28. 05.2020 (ΦΕΚ 2681/Β/2020 ΚΑΙ  

108/12/2020, ΦΕΚ Β΄4391) και α̟ό την 12η Οκτωβρίου 2020 για εγγρα̟τέες ̟ράξεις 

̟ου ̟εριέχονται σε έγγραφα ̟ου κατά την κείµενη νοµοθεσία συντάσσονται α̟ό 

Συµβ/φους (α̟όφαση ∆Σ του ΝΠ∆∆ ΕΛΛΗΝΙΚΟ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ 108/12/2020, 

ΦΕΚΒ’4391) 

 

Άσκηση δικαιώµατος ̟ρόσβασης κι έρευνας στα κτηµατολογικά στοιχεία 

σύµφωνα µε το άρθρο 21 ̟αρ.2 ν.2664/1998 (α̟όφαση υ̟’ αριθµ. 11206 ΕΞ 2021 – 

ΦΕΚ Β’ 1539)  
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Τον Α̟ρίλιο του 2021 µε την µε αριθµ. 11206ΕΞ2021 (ΦΕΚ Β' 1539) α̟όφαση 

καθορίστηκε ο τρό̟ος λειτουργίας της διαδικτυακής εφαρµογής του Φορέα 

«Ελληνικό Κτηµατολόγιο» των όρων και των δικαιούµενων ̟ροσώ̟ων για την 

άσκηση του δικαιώµατος ̟ρόσβασης και έρευνας στα κτηµατολογικά στοιχεία κατά 

την ̟αρ. 2 του άρθρου 21 του ν.2664/1998.  

 

Ειδικότερα στο άρθρο 1 καθορίζονται τα κτηµατολογικά στοιχεία για τα ο̟οία 

ασκείται το δικαίωµα ̟ρόσβασης και έρευνας, ήτοι τα ̟εριεχόµενα στην 

̟εριγραφική και χωρική βάση του Εθνικού Κτηµατολογίου στοιχεία ακινήτων, 

εγγρα̟τέων δικαιωµάτων και δικαιούχων, κυριότητας και διαχείρισης του Φορέα 

«Ελληνικό Κτηµατολόγιο». Η ρύθµιση αφορά και στα αντίστοιχα αρχεία τίτλων και 

διαγραµµάτων, το αρχείο κτηµατογράφησης, καθώς και κάθε άλλο αρχείο ̟ου 

συγκροτείται και τηρείται κατά την ̟αράγραφο 2 του άρθρο 3 του ίδιου νόµου µε 

σχετικό ̟εριεχόµενο.   

 

Περαιτέρω στο άρθρο 2 της ιδίας α̟όφασης ̟ροσδιορίζονται τα δικαιούµενα 

̟ρόσω̟α για την άσκηση του δικαιώµατος ̟ρόσβασης κι έρευνας στα 

κτηµατολογικά στοιχεία, ήτοι δικηγόροι, συµβολαιογράφοι, δικαστικοί ε̟ιµελητές 

και µηχανικοί.  

 

Ειδικότερα οι δικηγόροι για την άσκηση της ε̟αγγελµατικής τους δραστηριότητας,  

έχουν δικαίωµα ̟ρόσβασης κι έρευνας στις κτηµατολογικές εγγραφές και τα 

κτηµατολογικά στοιχεία ̟ου αφορούν σε όλα τα εγγρα̟τέα δικαιώµατα και τους 

εγγρα̟τέους ̟εριορισµούς της εξουσίας διάθεσης τέτοιων δικαιωµάτων ̟ου έχουν 

συσταθεί και καταχωριστεί στα κτηµατολογικά βιβλία, στην α̟εικόνιση του 

ακινήτου στα κτηµατολογικά διαγράµµατα καθώς και στα αντίστοιχα του άρθρου 1.  

 

Οι δικαστικοί ε̟ιµελητές, για την άσκηση της ε̟αγγελµατικής τους δραστηριότητας,  

έχουν δικαίωµα ̟ρόσβασης κι έρευνας στις κτηµατολογικές εγγραφές και τα 

κτηµατολογικά στοιχεία ̟ου αφορούν σε όλα τα εγγρα̟τέα δικαιώµατα και τους 

εγγρα̟τέους ̟εριορισµούς της εξουσίας διάθεσης τέτοιων δικαιωµάτων ̟ου έχουν 

συσταθεί και καταχωριστεί στα κτηµατολογικά βιβλία, στην α̟εικόνιση του 

ακινήτου στα κτηµατολογικά διαγράµµατα καθώς και στα αντίστοιχα του άρθρου 1, 
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για τα ακίνητα της ̟εριφέρειας ̟ου ασκούν τα καθήκοντά τους, ενόψει ε̟ίσ̟ευσης 

διαδικασίας αναγκαστικής εκτέλεσης.  

 

Οι συµβολαιογράφοι, για την άσκηση της ε̟αγγελµατικής τους δραστηριότητας,  

έχουν δικαίωµα ̟ρόσβασης στις κτηµατολογικές εγγραφές και στοιχεία ̟ου 

αφορούν στο δικαίωµα της κυριότητας και δουλείας, στην α̟εικόνιση του ακινήτου 

στα κτηµατολογικά διαγράµµατα, καθώς και στα αντίστοιχα του άρθρου 1.  

 

Οι µηχανικοί, για την άσκηση της ε̟αγγελµατικής τους δραστηριότητας, όταν 

̟ρόκειται α) για τη σύνταξη το̟ογραφικών διαγραµµάτων και έρευνας ̟ου 

̟ροσαρτώνται κατά την κείµενη νοµοθεσία σε εγγρα̟τέες ̟ράξεις, 

συµ̟εριλαµβανοµένων των διοικητικών ̟ράξεων, και για την ε̟εξεργασία των 

συνυ̟οβαλλόµενων κτηµατογραφικών διαγραµµάτων ε̟ί αιτήσεων καταχώρισης 

εγγρα̟τέων ̟ράξεων ̟ου ε̟ιφέρουν γεωµετρικές µεταβολές ή αιτήσεων για τη 

διόρθωση κτηµατολογικών εγγραφών µε αντίστοιχες µεταβολές κατά τις διατάξεις 

του ν. 2664/1998 κατά τις διατάξεις του ν. 4409/2016 και ειδικότερα των ̟αρ. 1 και 3 

του άρθρου 40, καθώς και της υ̟ό στοιχεία ΥΠΕΝ/∆ΝΕΠ/27623/1752/25.4.2018 

α̟όφασης του Υ̟ουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας, ̟ου εξεδόθη κατά την ίδια 

εξουσιοδοτική διάταξη, ό̟ως τρο̟ο̟οιήθηκε µε την υ̟ό στοιχεία 

ΥΠΕΝ/ΥΠΡΓ/4721266/6888/19.7.2018 ίδια α̟όφαση, και β) για την έκδοση 

οικοδοµικών αδειών, έχουν δικαίωµα ̟ρόσβασης και έρευνας µέσω του Κωδικού 

Αριθµού Εθνικού Κτηµατολογίου (ΚΑΕΚ) στις κτηµατολογικές εγγραφές και 

στοιχεία ̟ου αφορούν στο δικαίωµα της κυριότητας και δουλείας, καθώς και στη 

χωρική βάση, στα αντίστοιχα αρχεία του άρθρου 1 και στα το̟ογραφικά 

διαγράµµατα, σκαριφήµατα και στην εισήγηση της Υ̟ηρεσίας ε̟ί των αιτήσεων των 

γεωµετρικών µεταβολών. 

 

Κάθε (φυσικό ή νοµικό) ̟ρόσω̟ο, ̟ου έχει καταχωριστεί στα κτηµατολογικά βιβλία 

ως δικαιούχος εγγρα̟τέου δικαιώµατος, έχει δικαίωµα ̟ρόσβασης στις 

κτηµατολογικές εγγραφές ̟ου το αφορούν και ̟εριέχονται στην ̟εριγραφική και 

χωρική βάση του Εθνικού Κτηµατολογίου και τα αντίστοιχα αρχεία του άρθρου 1. 

 

Κάθε τρίτος (φυσικό ή νοµικό ̟ρόσω̟ο) έχει δικαίωµα ̟εριορισµένης ̟ρόσβασης 

µόνον στα κτηµατολογικά διαγράµµατα και στην α̟εικόνιση των 
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κτηµατογραφηµένων ακινήτων κατά τον Κωδικό Αριθµό Εθνικού Κτηµατολογίου 

̟ου αυτά φέρουν. 

 

Αναφορικά µε την ηλεκτρονική έρευνα και ̟ρόσβαση στα κτηµατολογικά στοιχεία 

του άρθρου 1 και τα αντίστοιχα αρχεία, όταν αυτά τηρούνται ηλεκτρονικά, αυτή 

ε̟ιτυγχάνεται τεχνικά µε τη χρήση διαδικτυακών υ̟ηρεσιών µέσω της Ενιαίας 

Ψηφιακής Πύλης της ∆ηµόσιας ∆ιοίκησης (gov.gr). Όταν ο «Χρήστης» είναι φυσικό 

ή νοµικό ̟ρόσω̟ο κατά τα αναφερόµενα στην ̟αρ. 1 του άρθρου 2, για την 

εισαγωγή στη δικτυακή εφαρµογή ηλεκτρονικής έρευνας ̟ου διαχειρίζεται ο Φορέας, 

το φυσικό ̟ρόσω̟ο ή σε ̟ερί̟τωση ̟ου ο «Χρήστης» είναι νοµικό ̟ρόσω̟ο, ο 

εκ̟ρόσω̟ος αυτού, αυθεντικο̟οιείται µε την χρήση κωδικών - δια̟ιστευτηρίων της 

Γενικής Γραµµατείας Πληροφοριακών Συστηµάτων ∆ηµόσιας ∆ιοίκησης του 

Υ̟ουργείου Ψηφιακής ∆ιακυβέρνησης (taxisnet). Όταν ο «Χρήστης» είναι ̟ρόσω̟ο 

α̟ό τα αναφερόµενα στις ̟αρ. 2, 3, και 4 του άρθρου 2 (δικηγόρος, δικαστικός 

ε̟ιµελητής και συµβολαιογράφος), α̟αιτείται η ̟ροηγούµενη έκδοση λογαριασµού 

α̟ό τον «∆ιαχειριστή», ό̟ως ορίζεται στην υ̟` αρ. 101/16/28.05.2020 α̟όφαση του 

Φορέα «Ελληνικό Κτηµατολόγιο». Όταν ο «Χρήστης» είναι Μηχανικός (̟αρ. 5 του 

άρθρου 2), για την εισαγωγή στη δικτυακή εφαρµογή ηλεκτρονικής έρευνας ισχύει το 

άρθρο 1 της υ̟ό στοιχεία ΥΠΕΝ/ ∆ΝΕΠ/27623/1752/25.4.2018 α̟όφασης του 

Υ̟ουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας.  

 

Οι «∆ιαχειριστές» ταυτο̟οιούν τα µέλη τους ως «Χρήστες» και ελέγχουν εάν έχουν, 

σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις, το δικαίωµα να ̟ροβούν σε έρευνα στα 

κτηµατολογικά στοιχεία, δια̟ιστώνουν την έλλειψη ασυµβίβαστου ή άλλου 

κωλύµατος ή ̟ειθαρχικής κύρωσης και ε̟ιτρέ̟ουν στα µέλη τους να συνεχίσει τη 

διαδικασία σύνδεσης. Ο σχεδιασµός και η λειτουργία της ηλεκτρονικής υ̟ηρεσίας 

τελούν υ̟ό τους όρους του Κανονισµού (ΕΕ) 2016/679 για την ̟ροστασία των 

φυσικών ̟ροσώ̟ων έναντι της ε̟εξεργασίας των δεδοµένων ̟ροσω̟ικού 

χαρακτήρα και για την ελεύθερη κυκλοφορία των δεδοµένων αυτών, καθώς και των 

διατάξεων του ν. 4624/2019. 

 

Η ηλεκτρονική υ̟ηρεσία της έρευνας υ̟οστηρίζεται τεχνικά α̟ό τον Φορέα, 

̟αρέχεται κάθε ηµερολογιακή ηµέρα και είναι 24ωρης λειτουργίας (άρθρο 4 ̟αρ. 2).  
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«Γενικές Αρχές και Έννοιες Γεωµετρικών Μεταβολών – 

Χωρικές Μεταβολές » 

 

 

 

ΕΙΣΗΓΗΤΡΙΑ 

ΠΗΝΕΛΟΠΗ ΣΤΑΣΙΝΟΥ 

ΤΟΠΟΓΡΑΦΟΣ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ 

ΤΜΗΜΑ ΧΩΡΙΚΩΝ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ  

∆ΙΕΥΘΥΝΣΗ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟΥ 

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΚΟ ΓΡΑΦΕΙΟ ∆ΥΤΙΚΗΣ ΕΛΛΑ∆ΑΣ-

ΠΑΤΡΑ 
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Χωρικές Μεταβολές 

 
Εθνικό Κτηµατολόγιο    
 
 Α̟οτελεί σύστηµα οργανωµένων σε κτηµατοκεντρική βάση νοµικών, 

τεχνικών και άλλων ̟ρόσθετων ̟ληροφοριών για όλα τα ακίνητα της ε̟ικράτειας. 

  Το θεσµικό ̟λαίσιο για τη σύνταξη και τήρηση του Εθνικού Κτηµατολογίου 

συγκροτείται α̟ό δύο βασικά νοµοθετήµατα, ένα για την κτηµατογράφηση (νόµος 

2308/95) και ένα για την τήρηση και λειτουργία του κτηµατολογίου  (νόµος 2664/98). 

  Και οι δυο αυτοί νόµοι συµ̟ληρώθηκαν και τρο̟ο̟οιήθηκαν κατά τη 

διάρκεια των κτηµατογραφήσεων και της λειτουργίας του κτηµατολογίου α̟ό την 

εµ̟ειρία της εφαρµογής τους µε στόχο την ̟ληρότητα των δεδοµένων του 

κτηµατολογίου, τη βοήθεια στον ̟ολίτη και την ̟ολιτεία. 

 
Κτηµατολογικό Γραφείο 
 
Σύµφωνα λοι̟όν µε το ν. 2664/98, µε την ολοκλήρωση της κτηµατογράφησης µιας 

̟εριοχής, ̟αύει να ισχύει το σύστηµα µεταγραφών και υ̟οθηκών και 

αντικαθίσταται µε το σύστηµα του Λειτουργούντος Κτηµατολογίου. 

To το̟ικό αρµόδιο Υ̟οθηκοφυλακείο λειτουργεί ως µεταβατικό Κτηµατολογικό 

Γραφείο και αναλαµβάνει τη λειτουργία του Κτηµατολογίου για την 

κτηµατογραφηµένη ̟εριοχή αρµοδιότητάς του. 

Το Κτηµατολογικό Γραφείο είναι αρµόδιο για την καταχώριση των εγγρα̟τέων 

̟ράξεων (νοµικός έλεγχος), ενώ η ενηµέρωση των κτηµατολογικών διαγραµµάτων 

γίνεται α̟ό την τεχνική υ̟ηρεσία της ∆/νσης Κτηµατολογίου του Φορέα 

ΕΛΛΗΝΙΚΟ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ. 

 
Σύστηµα Πληροφορικής Εθνικού Κτηµατολογίου ΣΠΕΚ 
 
Όλες οι νοµικές και χωρικές ̟ληροφορίες τηρούνται σε µια ψηφιακή βάση 

δεδοµένων, το Σύστηµα Πληροφορικής Εθνικού Κτηµατολογίου (ΣΠΕΚ), στο ο̟οίο 

είναι συνδεδεµένα, µέσω διαδικτύου, τα Κτηµατολογικά Γραφεία της χώρας. 

Βάσει του Ν. 4512/2018, η νέα δοµή του Κτηµατολογίου θα α̟οτελείται α̟ό 17 

Κτηµατολογικά Γραφεία και 75 Υ̟οκαταστήµατα σε όλη την Ε̟ικράτεια. 
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Το θεσµικό ̟λαίσιο τήρησης του Εθνικού Κτηµατολογίου 
 
Όλη η νοµική ̟ληροφορία ̟ου αφορά ένα ακίνητο α̟οτυ̟ώνεται σε ένα και µόνο 

Κτηµατολογικό Φύλλο (ΚΦ), το ο̟οίο ̟εριέχει όλες τις ̟ληροφορίες ̟ου είχαν τα 

βιβλία των Υ̟οθηκοφυλακείων, ό̟ως στοιχεία ιδιοκτησίας, βαρών, διεκδικήσεων 

κλ̟.  

Τα κτηµατολογικά φύλλα α̟οτελούν το Κτηµατολογικό Βιβλίο το ο̟οίο τηρείται 

̟λέον ψηφιακά.   

Η χωρική  ̟ληροφορία ̟ου αφορά ένα ακίνητο α̟οτυ̟ώνεται στο κτηµατογραφικό 

διάγραµµα . 

Με βάση τα στοιχεία ̟ου τηρούνται, η διαχείριση της ̟ληροφορίας του 

Κτηµατολογίου γίνεται ̟λέον κτηµατοκεντρικά, δηλαδή µε βάση τα ακίνητα. 

 

 
Τι είναι η χωρική ̟ληροφορία 

� Όρια ιδιοκτησίας  

� Ρυµοτοµικές  γραµµές 

� Οριογραµµή αιγιαλού, ̟αραλίας 

� Οριογραµµή ρέµατος 

� Όρια χώρων α̟οκλειστικής χρήσης 

� Όρια δεσµευµένων χώρων (δουλεία) 

� Όριο µεταλλείου 

 

1. Θέση  

2. Όρια  

3. Εµβαδόν 
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∆ιαχείριση Χωρικής ̟ληροφορίας 
 

 
 
∆ιεύθυνση Κτηµατολογίου∆ιαχείριση   Χωρικών   ∆εδοµένων 
 
Οι γεωµετρικές µεταβολές  οι ο̟οίες διενεργούνται α̟ό το Τµήµα Συντονισµού 

Περιφερειακών Τεχνικών Υ̟ηρεσιών, ε̟έρχονται  στα Κ∆ α̟ό: 

 

Την καταχώρηση εγγρα̟τέων ̟ράξεων  ̟ου ε̟ιφέρουν γεωµετρικές µεταβολές στα 

γεωτεµάχια: 

� ∆ικαιο̟ραξίες (̟ροσκυρώσεις , συνενώσεις, κατατµήσεις, συστάσεις ή 

καταργήσεις ή τρο̟ο̟οιήσεις  χώρων α̟οκλειστικής χρήσης, συστάσεις 

ή καταργήσεις δουλειών διόδου)  

� ∆ικαστικές α̟οφάσεις  
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Την καταχώρηση ∆ιοικητικών   ̟ράξεων (ΠΕ, Πράξεις Αναλογισµού-
Τακτο̟οίησης, Α̟αλλοτριώσεις, Αναδασµοί, ∆ιανοµές-Παραχωρητήρια, 
καθορισµός Αιγιαλού) 
∆ιορθώσεις ορίων(Ν.2664/1998  άρθρο 8 , 19&2, 19&4 19&Α) 
∆ιαδικασία της ενηµέρωσης των κτηµατολογικών εγγραφών µε 
εγγρα̟τέες ̟ράξεις ̟ου ε̟ιφέρουν γεωµετρικές µεταβολές 
∆ικαιο̟ραξίες και ∆ικαστικές α̟οφάσεις 

� Πρωτοκόλληση της αίτησης α̟ό το Κτηµατολογικό Γραφείο 

 
� Έλεγχος νοµιµότητας 

 
� Τεχνική εισήγηση α̟ό το ΤΣΠΤΥ 

 
� Α̟οδοχή ή  η α̟όρριψη της  καταχώρισης  της ̟ράξης   

Οριστικο̟οίηση Πράξης α̟ό το Κ.Γ. την ̟ερί̟τωση της α̟οδοχής γίνεται  η 
ενηµέρωση της Χωρικής Βάσης ∆εδοµένων του Κτηµατολογίου µε την   
γεωµετρία των τελικών γεωτεµαχίων. 
 
 
Ενηµέρωση Χωρικής Κτηµατολογικής Βάσης 
Πως γίνεται η ενηµέρωση της χωρικής κτηµατολογικής βάσης; 
Με το ∆ιάγραµµα γεωµετρικών µεταβολών (∆ΓΜ) 
 

Το ∆ιάγραµµα  Γεωµετρικών Μεταβολών (∆ΓΜ) ̟εριέχει 
Τα όρια του/των γεωτεµαχίου/ων κατά το Κτηµατογραφικό ∆ιάγραµµα  
Τα νέα όρια του γεωτεµαχίου σύµφωνα µε την αιτούµενη 
µεταβολή\διόρθωση  
Τα σηµεία τοµής της νέας ̟εριµέτρου του γεωτεµαχίου µε τις ̟λευρές των 
 οµόρων και τις  κατευθύνσεις αυτών . 
Τα όρια των όµορων γεωτεµαχίων βάση των Κ∆ και των γεωµετρικών 
µεταβολών ̟ου ε̟ιφέρει η αιτούµενη διόρθωση 
Το̟ογραφικά στοιχεία των γεωτεµαχίων  
Αναγραφή των ΚΑΕΚ των γεωτεµαχίων ̟ου α̟εικονίζονται 
Πίνακα συντεταγµένων των νέων κορυφών των γεωτεµαχίων  
Αρχικά και τελικά εµβαδά των γεωτεµαχίων 
Υ̟ογραφή και σφραγίδα του συντάξαντα µηχανικού.  
Υ̟ογραφή του αιτούντος ( ίσως και των όµορων εάν είναι εφικτό) 
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∆ιάγραµµα Γεωµετρικών Μεταβολών 
&Κτηµατογραφικό ∆ιάγραµµα 
Τα διαγράµµατα γεωµετρικών µεταβολών συνυ̟οβάλλονται µε τις αιτήσεις 
καταχώρησης ̟ράξεων ̟ου ε̟ιφέρουν γεωµετρικές µεταβολές και τις αιτήσεις 
διόρθωσης των γεωµετρικών στοιχείων ̟ου κατατίθενται στα Κτηµατολογικά 
Γραφεία. 
Εάν µε την ̟ράξη ε̟έρχεται χωρική µεταβολή, θα ̟ρέ̟ει ο µηχανικός, 
̟ροκειµένου να ̟ροβεί στην α̟οτύ̟ωση των γεωµετρικών µεταβολών, να 
έχει ̟ροηγουµένως ̟ροµηθευτεί α̟ό το Κτηµατολογικό Γραφείο το 
κτηµατογραφικό διάγραµµα για τα ακίνητα στα ο̟οία θα ε̟έλθουν οι 
µεταβολές. 
 
Το κτηµατογραφικό ∆ιάγραµµα ̟εριέχει τα εξής στοιχεία 

� Όρια γεωτεµαχίων µε αρίθµηση των κορυφών τους 

� Πίνακα των συντεταγµένων των αριθµηµένων κορυφών του 

γεωτεµαχίου στο σύστηµα αναφοράς ΕΓΣΑ '87 

� Τον Κωδικό Αριθµό Εθνικού Κτηµατολογίου (ΚΑΕΚ) του 

α̟εικονιζόµενου ακινήτου 

� Όρια χώρων α̟οκλειστικής χρήσης κάθετων ιδιοκτησιών, 

εφόσον έχουν α̟οτυ̟ωθεί 

� Όρια δουλειών διόδου, εφόσον έχουν α̟οτυ̟ωθεί 

� Όρια µεταλλείων 

� Όρια κτηµατογραφηµένων Ο.Τ.Α. 

� Ονόµατα δρόµων και το̟ωνύµια, εφόσον έχουν καταχωριστεί. 

 

Στο Κτηµατογραφικό ∆ιάγραµµα αναγράφονται ε̟ίσης ̟ρόσθετες 
̟ληροφορίες χαρτογραφικού ̟εριεχοµένου (κλίµακα του διαγράµµατος, 
σύµβολα κ.λ̟.) 
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∆ιαδικασία καταχώρισης ̟ράξεων ̟ου ε̟ιφέρουν χωρικές 
µεταβολές 
Βήµα 1 :   Κατάθεση Αίτησης στο Κτηµατολογικό Γραφείο 
Αίτηση – έκδοση και ̟αραλαβή Κτηµατογραφικού ∆ιαγράµµατος (Κ∆). 
Υ̟οβολή αίτησης εγγρα̟τέας ̟ράξης  συνοδευόµενη α̟ό: 

o Εγγρα̟τέα ̟ράξη ̟ρος καταχώριση (τίτλος) 

o Α̟οδεικτικό ηλεκτρονικής υ̟οβολής το̟ογραφικού διαγράµµατος   

o Α̟οδεικτικό ηλεκτρονικής υ̟οβολής  ∆ιαγράµµατος Γεωµετρικών 

Μεταβολών (∆ΓΜ) (βάσει Ν. 2664/1998, Άρθρο 1̟αρ.4)  

o Περίληψη (̟ινακάκι µε τα νέα γεωτεµάχια ̟ου δηµιουργούνται) 

Έλεγχος νοµιµότητας φακέλου αίτησης α̟ό Προϊστάµενο Κ.Γ 
Βήµα 2    ΤΣΠΤΥ 
Τεχνικός Έλεγχος αίτησης  

o Πληρότητα φακέλου (αν ̟εριέχει α̟οδεικτικό ηλεκτρονικής υ̟οβολής 

Το̟ογραφικού  ∆ιαγράµµατος και α̟οδεικτικό ηλεκτρονικής 

υ̟οβολής ∆ιαγράµµατος Γεωµετρικών Μεταβολών ) 

o Ορθότητα συν/νων σε σχέση µε στοιχεία της Κτηµατολογικής Βάσης 

o Έλεγχος Ετ µε Εκτ 

o Έλεγχος γεωµετρικών στοιχείων των γεωτεµαχίων µεταξύ 

το̟ογραφικού, χωρικής βάσης ΕΚ και ορθοφωτοχάρτη 

o Προσωρινή ενηµέρωση Χωρικής Βάσης ΕΚ  

o Τεχνική Εισήγηση ΤΣΠΤΥ 

o Φόρτωση Εισήγησης στο ΣΠΕΚ 

Βήµα 3      Ε̟εξεργασία Κτηµατολογικό Γραφείο 
o Καταχώριση της νοµικής ̟ληροφορίας α̟ό χρήστες του ΣΠΕΚ στο Κ.Γ. 

o Οριστικο̟οίηση της αίτησης α̟ό Κ.Γ. 

Βήµα 4      Τµήµα Συντονισµού Περιφερειακών Τεχνικών Υ̟ηρεσιών 
(ΤΣΠΤΥ) 

o Οριστικο̟οίηση αίτησης  στη χωρική Κτηµατολογική Βάση του ΕΚ 

o ΕΚ∆ΟΣΗ ΠΙΣΤΟΠΟΙΗΤΙΚΟΥ ΚΑΤΑΧΩΡΙΣΗΣ ΣΤΟ ΕΚ 
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Νοµικός  Έλεγχος Προσαρτώµενων  και Ε̟ισυνα̟τόµενων 
Εγγράφων  ΕΓΓΡΑΠΤΕΩΝ ΠΡΑΞΕΩΝ ( Νόµος  4409/2016) 
 
Όταν σε εγγρα̟τέα ̟ράξη γίνεται χρήση το̟ογραφικού διαγράµµατος ̟ου 
έχει ηµεροµηνία σύνταξης 16.7.2018 και µεταγενέστερη αυτής, τότε ο 
συµβολαιογράφος υ̟οχρεούται να ̟ροσαρτήσει το α̟οδεικτικό ηλεκτρονικής 
υ̟οβολής του, µε ̟οινή ακυρότητας, στο συµβόλαιο. Σε ̟ερί̟τωση ̟ου 
χρησιµο̟οιηθεί το̟ογραφικό διάγραµµα µε ηµεροµηνία σύνταξης 
̟ρογενέστερη της 16.7.2018, δεν συντρέχει υ̟οχρέωση του µηχανικού για 
ηλεκτρονική υ̟οβολή. 
Η υ̟οχρέωση ηλεκτρονικής υ̟οβολής στη βάση δεδοµένων του Φορέα 
«Ελληνικό Κτηµατολόγιο», αφορά και στα διαγράµµατα γεωµετρικών 
µεταβολών ̟ου συνυ̟οβάλλονται µε τις αιτήσεις καταχώρισης εγγρα̟τέων 
̟ράξεων στα κτηµατολογικά βιβλία. 
 
 
Περιεχόµενα Το̟ογραφικού ∆ιαγράµµατος 
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∆ιάγραµµα Γεωµετρικών Μεταβολών & 
Το̟ογραφικό ∆ιάγραµµα 
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ΑΠΟ∆ΕΙΚΤΙΚΑ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗΣ ΥΠΟΒΟΛΗΣ (ΚΗ∆) 
∆ιαγράµµατος Γεωµετρικών Μεταβολών & 
Το̟ογραφικού ∆ιαγράµµατος 
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ΠΑΡΑ∆ΕΙΓΜΑΤΑ ΕΠΕΞΕΡΓΑΣΙΑΣ ΠΡΑΞΕΩΝ  
ΜΕ ΓΕΩΜΕΤΡΙΚΗ ΜΕΤΑΒΟΛΗ 
∆ιαδικασία ε̟εξεργασίας ̟ράξεων ̟ου ε̟ιφέρουν χωρικές µεταβολές  
(κατάτµηση) 
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∆ιαδικασία ε̟εξεργασίας ̟ράξεων ̟ου ε̟ιφέρουν χωρικές µεταβολές  
(κατάτµηση) 
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∆ιαδικασία ε̟εξεργασίας ̟ράξεων ̟ου ε̟ιφέρουν χωρικές 
µεταβολές  (κατάτµηση) 
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∆ιαδικασία ε̟εξεργασίας  ̟ράξεων ̟ου ε̟ιφέρουν χωρικές 
µεταβολές  (δικαστική α̟όφαση) 
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Ενηµέρωση  κτηµατολογικών διαγραµµάτων  µε δικαστικές 
α̟οφάσεις 
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Ενηµέρωση  κτηµατολογικών διαγραµµάτων µε δικαστικές 
α̟οφάσεις 
 
Με τον Ν.4164/2013 καθιερώθηκε υ̟οχρεωτική η ̟ροσκόµιση Εισήγησης των 
Τεχνικών Υ̟ηρεσιών του Ελληνικού Κτηµατολογίου σε δίκες ̟ου αφορούν 
διόρθωση αρχικών κτηµατολογικών εγγραφών και ε̟ιφέρουν αλλαγές στη 
γεωµετρία των ακινήτων (κτηµατολογικά διαγράµµατα). Για την έκδοση της 
Εισήγησης υ̟οβάλλεται αίτηµα στην Κεντρική Υ̟ηρεσία µε συνηµµένα (α) 
αντίγραφο του δικογράφου και (β) το̟ογραφικό διάγραµµα – ∆ΓΜ ̟ου 
συνοδεύει το δικόγραφο (σε αναλογική και ψηφιακή µορφή). 
 
Με το ν.4602/2019 (ΦΕΚ 45/Α) άρθρο 57 εισάγεται νέα διαδικασία, 
αυτοµατο̟οιηµένου ελέγχου των ∆ΓΜ. Ο µηχανικός θα έχει ̟λέον α) τη 
δυνατότητα να ελέγχει α̟ό το γραφείο του το ∆ΓΜ ώστε να εξασφαλιστεί η 
̟ληρότητα των δικογράφων ως ̟ρος τα γεωµετρικά στοιχεία των εµ̟λεκόµενων 
γεωτεµαχίων και  
β) την υ̟οχρέωση να βεβαιώνει εάν η α̟εικόνιση στο ίδιο διάγραµµα της 
γεωµετρικής µεταβολής είναι τεχνικά εφαρµόσιµη και δεκτική εισαγωγής στην 
τηρούµενη κτηµατολογική βάση.  

 
 
Το̟ογραφικό διάγραµµα γεωµετρικών µεταβολών 
 
Οι διορθώσεις των γεωµετρικών στοιχείων των κτηµατολογικών 
διαγραµµάτων ̟ου α̟εικονίζονται στο Τ∆ΓΜ µ̟ορεί να αφορούν σε:  

� ∆ιόρθωση των ̟εριµετρικών ορίων των γεωτεµαχίων ό̟ως αυτά 

τηρούνται στα κτηµατολογικά διαγράµµατα.  

� ∆ηµιουργία γεωτεµαχίου στα κτηµατολογικά διαγράµµατα το ο̟οίο 

α̟οτελεί τµήµα γεωτεµαχίου ή συντίθεται α̟ό τµήµατα άλλων 

γεωτεµαχίων 

� ∆ηµιουργία ή ∆ιόρθωση των χώρων α̟οκλειστικής χρήσης 

� ∆ηµιουργία ή ∆ιόρθωση των χώρων άσκησης δουλείας 

� ∆ηµιουργία ή ∆ιόρθωση των χώρων των µεταλλείων 

� ∆ιόρθωση ή ∆ηµιουργία της θέσης σηµειακών αντικειµένων 
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Παράδειγµα αίτησης καταχώρισης ̟ράξης µε α̟ορρι̟τική 
εισήγηση 
 

 
Έκδοση Πολεοδοµικών Αδειών και Εµβαδόν Κτηµατολογίου 
 

� Η τιµή του εµβαδού στο κτηµατολογικό φύλλο των γεωτεµαχίων, 

συνιστά ̟ροϊόν µέτρησης, η ο̟οία στηρίζεται στα κτηµατολογικά 

διαγράµµατα. 

� Τα Κ∆ έχουν δηµιουργηθεί α̟ό φωταγραµµετρικά διαγράµµατα σε 

ψηφιακή µορφή ή ψηφιακούς ορθοφωτοχάρτες. 

� Tα το̟ογραφικά διαγράµµατα α̟οτελούν ̟ροϊόντα ̟ου ̟ροκύ̟τουν 

α̟ό ε̟ίγεια µέτρηση του ακινήτου. 

� Το διαφορετικό εµβαδόν µεταξύ του το̟ογραφικού διαγράµµατος και 

αυτού του Κτηµατολογίου, δεν α̟οτελεί κατ΄ αρχήν κώλυµα για την 

καταχώρηση µιας  ̟ράξης στο Κτηµατολόγιο.  

� Η Πολεοδοµική Υ̟ηρεσία δεν θα ̟ρέ̟ει να υ̟ολαµβάνει  ως 

δεσµευτική για τις δικές της ενέργειες την τιµή του εµβαδού ̟ου 

αναγράφεται στα Κ∆. 
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∆ιαδικασία διόρθωσης γεωµετρικών στοιχείων των 
γεωτεµαχίων 
 
Βήµα 1    Κατάθεση Αίτησης στο Κτηµατολογικό Γραφείο 
Υ̟οβολή αίτησης διόρθωσης γεωµετρικών στοιχείων (19&2, 19&4) στο Κ. Γ. 
α̟ό τον ενδιαφερόµενο ή κοινή αίτηση µε όµορους, συνοδευόµενη α̟ό: 

� Τίτλο ή τίτλους κτήσης αιτούντα\ντων 

� Το̟ογραφικό\α  διάγραµµα\τα ̟ου συνοδεύει\ουν  τον \τους 

τίτλο\ους 

� Α̟οδεικτικό ηλεκτρονικής υ̟οβολής ∆ιαγράµµατος Γεωµετρικών 

µεταβολών)  (βάσει Ν. 2664/1998, Άρθρο 1&4)   

 
Βήµα 2    ΤΣΠΤΥ 

� Τεχνικός Έλεγχος φακέλου αίτησης : 

o Πληρότητα φακέλου (αν ̟εριέχει Τ∆ ή ∆ΓΜ) 

o Ορθότητα συν/νων σε σχέση µε στοιχεία ΕΚ 

o Έλεγχος  Ετ µε Εκτ 

o Έλεγχος γεωµετρικών στοιχείων των γεωτεµαχίων µεταξύ 

το̟ογραφικού, χωρικής βάσης ΕΚ και ορθοφωτοχάρτη 

� Προσωρινή ενηµέρωση Βάσης ΕΚ 

� Τεχνική Εισήγηση ΤΣΠΤΥ 

� Φόρτωση εισήγησης στο ΣΠΕΚ 

 
Βήµα 3    Κτηµατολογικό Γραφείο 

� Κοινο̟οίηση της εισήγησης του ΤΣΠΤΥ µε τα συνυ̟οβαλλόµενα της 

αίτησης στους όµορους ιδιοκτήτες ̟ου θίγονται α̟ό την διόρθωση. 

� Κατάθεση α̟όψεων/αντιρρρήσεων Οµόρων 

� Έκδοση Α̟όφασης Προϊσταµένου για την ενηµέρωση ή όχι των 

κτηµατολογικών διαγραµµάτων. 

� Κοινο̟οίηση Α̟όφασης στους δικαιούχος των γεωτεµαχίων ̟ου 

ε̟ηρεάζονται µε την διόρθωση  

� Καταχώριση της α̟όφασης α̟ό το ΚΓ  

� Ενηµέρωση της  χωρική Βάσης του ΕΚ α̟ό το ΤΣΠΤΥ 
 
Είναι ̟ιθανό η α̟όκλιση των γεωµετρικών στοιχείων ενός γεωτεµαχίου µεταξύ 
κτηµατολογικών διαγραµµάτων και το̟ογραφικού διαγράµµατος να οφείλεται σε συστηµατική 
α̟όκλιση µιας ολόκληρης ̟εριοχής ̟ου ̟ροέκυψε α̟ό την εφαρµογή µιας διοικητικής ̟ράξης 
(αναδασµός, διανοµή, ̟ράξη εφαρµογής). Τέτοιου είδους ̟ροβλήµατα θα ̟ρέ̟ει να 
αντιµετω̟ίζονται συνολικά χωρίς να ̟ροκαλούνται τµηµατικές διορθώσεις, οι ο̟οίες 
µεταβάλουν τις σχετικές θέσεις των γεωτεµαχίων και δυσχεραίνουν την εφαρµογή µελλοντικά 
µιας συνολικής διόρθωσης. 
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Νοµικός  Έλεγχος Προσαρτώµενων  και Ε̟ισυνα̟τόµενων 
Εγγράφων  αιτήσεων διόρθωσης γεωµετρικών στοιχείων 
(Νόµος  4409/2016) 
 

Η υ̟οχρέωση ηλεκτρονικής υ̟οβολής στη βάση δεδοµένων του Φορέα 
«Ελληνικό Κτηµατολόγιο», αφορά και στα διαγράµµατα γεωµετρικών 
µεταβολών ̟ου συνυ̟οβάλλονται µε τις αιτήσεις διόρθωσης γεωµετρικών 
στοιχείων κατά τις διατάξεις των άρθρων του Ν. 2664/1998. Με την αίτηση 
συνυ̟οβάλλεται το α̟οδεικτικό υ̟οβολής ηλεκτρονικού διαγράµµατος 
ε̟ί ̟οινή α̟αραδέκτου και α̟όρριψης της υ̟οβαλλόµενης αίτησης 
διόρθωσης. 

 
ΚΗ∆ 
Οι συντάκτες µηχανικοί υ̟οβάλλουν ηλεκτρονικά: 

� Το̟ογραφικά διαγράµµατα ̟ου κατά την κείµενη νοµοθεσία 

συντάσσονται και ̟ροσαρτώνται σε εγγρα̟τέες ̟ράξεις, στο σύνολο 

της ελληνικής ε̟ικράτειας. 

� ∆ιαγράµµατα γεωµετρικών µεταβολών (∆ΓΜ) ̟ου συνυ̟οβάλλονται 

µε τις αιτήσεις καταχώρισης εγγρα̟τέων ̟ράξεων και τις αιτήσεις 

διόρθωσης των γεωµετρικών στοιχείων ̟ρος τα Κτηµατολογικά 

Γραφεία, στις ̟εριοχές ̟ου λειτουργεί Κτηµατολόγιο. 

� Το̟ογραφικά διαγράµµατα γεωµετρικών µεταβολών (Τ∆ΓΜ) ̟ου 

συνοδεύουν  δικόγραφα. 
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ΠΑΡΑ∆ΕΙΓΜΑ ΕΠΕΞΕΡΓΑΣΙΑΣ ∆ΙΟΡΘΩΣΗΣ ΟΡΙΩΝ 
 

 

 
Ο τεχνικός έλεγχος στις διορθώσεις ορίων  ̟εριλαµβάνει τον έλεγχο των τίτλων ιδιοκτησίας 
και των συνηµµένων το̟ογραφικών διαγραµµάτων και κατό̟ιν την αντι̟αραβολή µε τα 
̟ροσκοµιζόµενα διαγράµµατα γεωµετρικών µεταβολών. Εάν  δεν υ̟άρχει ταυτο̟οίηση µεταξύ 
των ̟αρα̟άνω δηλ τίτλων και συνηµµένων το̟ογραφικών µε την αιτούµενη διόρθωση και το 
∆ΓΜ τότε συντάσσεται α̟ορρι̟τική εισήγηση. Σε α̟ορρι̟τική εισήγηση οδηγούµαστε  και στις 
̟ερι̟τώσεις ό̟ου ε̟ιχειρούνται µέσω των αιτήσεων διόρθωσης άτυ̟ες ανταλλαγές µεταξύ 
οµόρων ακινήτων. 
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Α̟όφαση διόρθωσης γεωµετρικών στοιχείων 
 
Σε ̟ερί̟τωση α̟οδοχής της αίτησης α̟ό τον Προϊστάµενο του 
Κτηµατολογικού Γραφείου, γίνεται η ̟ροσωρινή καταχώριση της α̟όφασής 
του στα κτηµατολογικά φύλλα των ε̟ηρεαζόµενων ακινήτων. Ο αιτών 
δικαιούται να ̟ροσφύγει στον Κτηµατολογικό ∆ικαστή µέσα σε ̟ροθεσµία 
δεκα̟έντε (15) ηµερών, αφότου έλαβε γνώση της α̟όφασης. Το ίδιο ισχύει και 
για τον δικαιούχο όµορου ακινήτου ̟ου βλά̟τεται α̟ό την α̟όφαση του 
Προϊσταµένου του Κτηµατολογικού Γραφείου. Στην ̟ερί̟τωση αυτή η 
δεκα̟ενθήµερη ̟ροθεσµία αρχίζει α̟ό την κοινο̟οίηση σε αυτόν της 
α̟όφασης µε ε̟ιµέλεια του αιτούντος, ή αφότου έλαβε γνώση διά λήψης 
αντιγράφου α̟ό το Κτηµατολογικό Γραφείο µε σχετική ε̟ισηµείωση στο 
̟ρωτότυ̟ό της α̟όφασης. 
∆ικαίωµα ̟ροσφυγής στον Κτηµατολογικό ∆ικαστή έχει ε̟ίσης ο αιτών και 
στην ̟ερί̟τωση ̟ου ο Προϊστάµενος του Κτηµατολογικού Γραφείου δεν 
α̟οφανθεί ε̟ί της αιτήσεώς του µέσα σε ̟ροθεσµία δύο (2) µηνών α̟ό την 
υ̟οβολή της ή α̟ό τη λήξη της εύλογης ̟ροθεσµίας ̟ου τυχόν ετάχθη για την 
υ̟οβολή των α̟όψεων των δικαιούχων όµορων ακινήτων. 
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Ε̟εξεργασία και καταχώριση κήρυξης α̟αλλοτρίωσης 
 
Η αίτηση για καταχώριση συνοδεύεται α̟ό: 

� Το ΦΕΚ δηµοσίευσης α̟όφασης κήρυξης α̟αλλοτρίωσης. 

α̟όφαση κήρυξης α̟αλλοτρίωσης  
� Την ̟ράξη α̟αλλοτρίωσης  

� Τους Κτηµατολογικούς ̟ίνακες και τα διαγράµµατα της ̟ράξης 

α̟αλλοτρίωσης  

� Περίληψη (του άρθρου 14, ̟αρ. 4 του ν.2664/1998 ό̟ως έχει 

τρο̟ο̟οιηθεί και ισχύει). 

� Κατάλογο µε ε̟ηρεαζόµενα ΚΑΕΚ - ̟ίνακας αντιστοίχισης 

ιδιοκτησιών α̟αλλοτρίωσης µε ιδιοκτησίες του Κτηµατολογίου 

(ΚΑΕΚ), ο ο̟οίος συντάσσεται  µε ευθύνη της υ̟ηρεσίας. 

 
Η αίτηση για καταχώριση της κήρυξης α̟αλλοτρίωσης δεν ε̟ιφέρει 
χωρική µεταβολή και καταχωρίζεται - σηµειώνεται στην ενότητα 
των “ΛΟΙΠΩΝ ΕΓΓΡΑΠΤΕΩΝ ∆ΙΚΑΙΩΜΑΤΩΝ” 
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Ε̟εξεργασία και καταχώριση συντέλεσης  α̟αλλοτρίωσης 
 
Η αίτηση για καταχώριση συνοδεύεται α̟ό: 

� Α̟όφαση κήρυξης α̟αλλοτρίωσης  

� Πράξη α̟αλλοτρίωσης (Κτηµατολογικούς ̟ίνακες και διαγράµµατα της 

̟ράξης α̟αλλοτρίωσης ) 

� Κατάλογο µε ε̟ηρεαζόµενα ΚΑΕΚ. 

� Περίληψη (του άρθρου 14, ̟αρ. 4 του ν.2664/1998 ό̟ως έχει τρο̟ο̟οιηθεί 

και ισχύει). 

� ∆ικαστική α̟όφαση καθορισµού α̟οζηµίωσης 

� ΦΕΚ δηµοσίευσης α̟όφασης κήρυξης α̟αλλοτρίωσης 

� ΦΕΚ  δηµοσίευσης της ανακοίνωσης ̟αρακατάθεσης υ̟οχρεώσεων 

α̟οζηµίωσης α̟αλλοτρίωσης 

� ∆ήλωση Φόρου Μεταβίβασης:  

� Πίνακας ̟αρακατάθεσης α̟οζηµίωσης 
� ∆ιάγραµµα γεωµετρικών µεταβολών σε ΕΓΣΑ ‘87 (σε ψηφιακή µορφή) 

 
 
 

∆ιάγραµµα µετά την καταχώριση της συντέλεσης α̟αλλοτρίωσης σε αστική 
̟εριοχή 
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Ε̟εξεργασία και καταχώριση ∆ιοικητικών Πράξεων 
 

� Κατηγορίες ∆ιοικητικών Πράξεων ̟ου εφαρµόζεται: 

 
� Πράξη Εφαρµογής 

 
� Αναδασµός 

 
� Συντέλεση Α̟αλλοτρίωσης 

 
� Καθορισµός Αιγιαλού και Παραλίας 

 
� ΒΙΠΕ, ΒΙΟΠΑ 

 
 
 
Ε̟εξεργασία και καταχώριση ̟ράξεων ̟ου ε̟ιφέρουν χωρικές 
µεταβολές µεγάλης έκτασης 
 
Ειδικά για τις ̟ερι̟τώσεις (̟.χ. κυρωµένες ̟ράξεις εφαρµογής, κυρωµένοι 
αναδασµοί, συντελεσµένες α̟αλλοτριώσεις) ό̟ου ο αιτών είναι δηµόσιος 
φορέας (∆ήµος, Περιφέρεια κλ̟), είναι α̟αραίτητη η ̟ροηγούµενη 
συνεννόηση και καθοδήγηση α̟ό το Τµήµα Ενηµέρωσης Χωρικών 

∆εδοµένων για τον τρό̟ο υ̟οβολής της αίτησης καταχώρησης της σχετικής 
διοικητικής ̟ράξης. 
Προκειµένου να ̟ροετοιµάσουν τη σύνταξη αίτησης για την καταχώρηση στο 
Κτηµατολογικό Γραφείο διοικητικών ̟ράξεων, (̟.χ. ̟ράξεις εφαρµογής, 
αναδασµοί, α̟αλλοτριώσεις) το Κτηµατολόγιο διαθέτει δωρεάν σε Ο.Τ.Α. και 
υ̟ηρεσίες του ∆ηµοσίου τους κτηµατολογικούς ̟ίνακες και τα διαγράµµατα. 
Στις ̟ερι̟τώσεις αυτές δεν α̟αιτείται η συνυ̟οβολή κτηµατογραφικού 
διαγράµµατος µε την αίτηση καταχώρισης. 
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Ε̟εξεργασία και καταχώριση Πράξης Εφαρµογής 
 
Η αίτηση για καταχώριση συνοδεύεται α̟ό: 

� Κατάλογο µε ε̟ηρεαζόµενα ΚΑΕΚ, (έχει ελεγχθεί α̟ό ΤΕΧ∆) 

� Κυρωµένους Πίνακες και ∆ιαγράµµατα Π.Ε. 

� Περίληψη Π.Ε. (̟ρος έλεγχο 1η σελίδα – λοι̟ές έχουν εξαχθεί 

αυτοµατο̟οιηµένα α̟ό ΤΕΧ∆),  

� C.D. µε ψηφιακά στοιχεία της ΠΕ. (έχουν ελεγχθεί α̟ό ΤΕΧ∆ - Χωρικά 

και Περιγραφικά δεδοµένα των τελικών ιδιοκτησιών της Πράξης τα 

ο̟οία είναι συµβατά µε την Κτηµατολογική βάση) 

 
Ενέργειες ̟ου θα ακολουθήσουν µετά την κατάθεση της αίτησης στο 
Κτηµατολογικό Γραφείο  για την καταχώριση της Π Ε  α̟ό το Φορέα  
Ψηφιακή ̟ρωτοκόλληση της αίτησης α̟ό Κτηµατολογικό Γραφείο (Κ.Γ.)  
∆ιαβίβαση α̟ό το Κ.Γ στη ∆/νση Κτηµατολογίου (ΤΕΧ∆):  

� Της αίτησης καταχώρισης  

� Αντίγραφου της σχετικής Α̟όφασης,  

� Του cd µε τα ψηφιακά δεδοµένα  

Αυτοµατο̟οιηµένα α̟ό τη ∆/νση Κτηµατολογίου: 
� Ενηµερώνεται η Χωρική Βάση ∆εδοµένων του Κτηµατολογίου µε την   

γεωµετρία των τελικών γεωτεµαχίων ̟ου δίνει η Π.Ε 

� ∆ηµιουργούνται τα  Κτηµ. Φύλλα των νέων ΚΑΕΚ στη βάση  

� Πρωτοκολλείται εκ νέου η  αίτηση για καταχώριση των δικαιωµάτων 

για κάθε νέο ακίνητο (ΚΑΕΚ) ̟ου δηµιουργήθηκε µε την ενηµέρωση 

της χωρικής βάσης . 

Κτηµατολογικό Φύλλο  
Έλεγχος δικαιωµάτων α̟ό το Κ.Γ. στα κτηµατολογικά φύλλα των νέων 
ιδιοκτησιών : 

o Στην ̟ερί̟τωση των ακινήτων στα ο̟οία υ̟άρχει ταύτιση των 

αρχικών δικαιωµάτων της  ΠΕ και του κτηµατολογίου εµφανίζονται 

καταχωρηµένα τα δικαιώµατα κυριότητας.  

o Σε κάθε άλλη ̟ερί̟τωση δεν καταχωρούνται τα δικαιώµατα αλλά 

εµφανίζεται στα ΚΦ η ̟λασµατική εγγραφή ̟ροσώ̟ου µε την ένδειξη 
 « ∆ΙΚΑΙΟΥΧΟΣ». 
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Ανα̟αράσταση καταχώρισης ∆ιοικητικών Πράξεων στα διαγράµµατα 
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Ε̟εξεργασία και καταχώριση αναδασµών – διανοµών 
 
Προσκοµιζόµενα έγγραφα: 

� Αίτηση καταχώρισης  (̟ρος έλεγχο) 

� Κατάλογος µε ε̟ηρεαζόµενα ΚΑΕΚ, (έχει ελεγχθεί α̟ό ΤΕΧ∆) 

� Κυρωµένοι Πίνακες και ∆ιαγράµµατα Αναδασµού,   

� Περίληψη (̟ρος έλεγχο 1η σελίδα – λοι̟ές έχουν εξαχθεί 

αυτοµατο̟οιηµένα α̟ό ΤΕΧ∆) 

� C.D. µε ψηφιακά στοιχεία του Αναδασµού (έχουν ελεγχθεί α̟ό ΤΕΧ∆ - 

Χωρικά και Περιγραφικά δεδοµένα των τελικών ιδιοκτησιών του 

Αναδασµού τα ο̟οία είναι συµβατά µε την Κτηµατολογική βάση) 

 
Ενέργειες ̟ου θα ακολουθήσουν µετά την κατάθεση της αίτησης στο 
Κτηµατολογικό Γραφείο  για την καταχώριση της α̟όφασης α̟ό το Φορέα 

� Ψηφιακή ̟ρωτοκόλληση της αίτησης α̟ό  το Κτηµατολογικό Γραφείο  

� ∆ιαβίβαση α̟ό το Κ.Γ στη ∆/νση Κτηµατολογίου (ΤΕΧ∆):  

o της αίτησης καταχώρισης µε συνηµµένη εξουσιοδότηση του 

Προϊσταµένου για ̟ροσθήκη υ̟ολοί̟ων ε̟ηρεαζόµενων ΚΑΕΚ και 

την αλλαγή της χωρικής βάσης,   

o Αντίγραφου της σχετικής Α̟όφασης,  

o  Του συνηµµένου cd µε τα ψηφιακά δεδοµένα  

 
� Αυτοµατο̟οιηµένα α̟ό τη ∆/νση Κτηµατολογίου: 

Ενηµερώνεται η Χωρική Βάση ∆εδοµένων του Κτηµατολογίου µε την   
γεωµετρία των τελικών γεωτεµαχίων ̟ου δίνει ο Αναδασµός και 
δηµιουργούνται τα  Κτηµ. Φύλλα των νέων ΚΑΕΚ στη βάση.   
 

Κτηµατολογικό Φύλλο  
Στο Κτηµατολογικό Φύλλο των νέων ΚΑΕΚ για τα ο̟οία ̟ροβλέ̟εται η 
έκδοση ̟αραχωρητηρίων  αναγράφεται ο αριθµός τεµαχίου του αναδασµού 
και στην ενότητα «ΚΥΡΙΟΤΗΤΑ» αναγράφεται «∆ικαιούχος». Η καταχώριση 
της κυριότητας στον δικαιούχο ̟ραγµατο̟οιείται µεµονωµένα ανά ΚΑΕΚ µε 
την κατάθεση των ̟αραχωρητηρίων α̟ό τους ενδιαφερόµενους στο 
Κτηµατολογικό Γραφείο. 
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∆ιεύθυνση Λειτουργούντος Κτηµατολογίου  
 
∆ιαχείριση Χωρικών ∆εδοµένων 
 
 
 
Ε̟εξεργασία και καταχώριση αναδασµών – διανοµών 
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Ε̟εξεργασία και καταχώριση ΦΕΚ καθορισµού αιγιαλού, 
̟αραλίας & ̟αλαιού αιγιαλού 
 
Προσκοµιζόµενα έγγραφα: 

 
� Αίτηση καταχώρισης  (̟ρος έλεγχο) 

 
� κατάλογος µε ε̟ηρεαζόµενα ΚΑΕΚ (έχει ελεγχθεί α̟ό ΤΕΧ∆) 

 
� ΦΕΚ και ∆ιαγράµµατα ̟ου το συνοδεύουν  

 
� Περίληψη (̟ρος έλεγχο)  

 
� C.D. µε ψηφιακά στοιχεία των οριογραµµών Αιγιαλού, Παραλίας και 

Παλαιού Αιγιαλού (έχουν ελεγχθεί α̟ό ΤΕΧ∆) 

 
 

Ενέργειες ̟ου θα ακολουθήσουν µετά την κατάθεση της αίτησης στο 
Κτηµατολογικό Γραφείο  για την καταχώριση του ΦΕΚ Αιγιαλού, α̟ό το 
Φορέα  

 
� Ψηφιακή ̟ρωτοκόλληση της αίτησης α̟ό Κτηµατολογικό Γραφείο  

 
� ∆ηµιουργία τεχνικής εισήγησης α̟ό το ΤΕΧ∆ µε την   γεωµετρία των 

τελικών γεωτεµαχίων σύµφωνα µε το ΦΕΚ 

 
� Οριστικο̟οίηση Πράξης α̟ό το Κ.Γ. σύµφωνα µε την εισήγηση του 

ΤΕΧ∆ και δηµιουργία  Κτηµ. Φύλλων των νέων ΚΑΕΚ στη βάση. 

 
� Ενηµερώνεται η Χωρική Βάση ∆εδοµένων του Κτηµατολογίου µε την   

γεωµετρία των τελικών γεωτεµαχίων σύµφωνα µε το ΦΕΚ 
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Ε̟εξεργασία και καταχώριση ΦΕΚ καθορισµού αιγιαλού, 
̟αραλίας & ̟αλαιού αιγιαλού 
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Σάρωση αιτήσεων ̟ου ε̟ιφέρουν χωρική µεταβολή και 
φόρτωση τους στο ΣΠΕΚ 

� Α̟ό  01/02/2021 έχει καταργηθεί  η έως τότε  κατάθεση α̟ό τον 

αιτούντα της αίτησης σε δύο αναλογικά αντίγραφα, ̟ροκειµένου το 

ένα α̟ό αυτά να ̟αραµένει στο Κτηµατολογικό Γραφείο και το άλλο 

να διαβιβάζεται στο φορέα ΕΛΛΗΝΙΚΟ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ. 

 
� Έχει αντικατασταθεί  α̟ό την κατάθεση ενός αναλογικού αντιγράφου, 

το ο̟οίο ̟αραµένει στο Κτηµατολογικό Γραφείο. 

 
� Μετά την ̟αραλαβή και τον έλεγχο της αίτησης και των 

συνυ̟οβαλλόµενων στοιχείων, το σαρωµένο αρχείο αυτών αναρτάται 

στο ΣΠΕΚ. 

 
 

Αναλυτικότερα η διαδικασία α̟ό 01/02/2021 έχει ως εξής: 
Το Κτηµατολογικό Γραφείο ̟ροχωράει, κατά τα γνωστά, στις διαδικασίες και 
ελέγχους ̟αραλαβής αυτών.  
Σαρώνει και αναρτά το σαρωµένο αρχείο αυτών, ανά αίτηση, στο ΣΠΕΚ, 
̟ροκειµένου ο αρµόδιος µηχανικός να έχει ̟ρόσβαση στα στοιχεία ̟ου 
α̟αιτούνται για την τεχνική αξιολόγηση της αίτησης. 
Α̟ό 04/01/2021 οι τεχνικές εισηγήσεις ̟ου συντάσσονται α̟ό τους 
µηχανικούς του Φορέα «ΕΛΛΗΝΙΚΟ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ» φορτώνονται και 
είναι διαθέσιµες στο ΣΠΕΚ. 
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Νέα λειτουργικότητα 

 
 
Προκειµένου να συντονίζονται ταχύτερα και ̟λήρως ψηφιακά οι 
καθηµερινές ενέργειες και η ε̟ικοινωνία ΚΓ και µηχανικών του ΤΣΠΤΥ 
̟λέον ακολουθείται η ̟αρακάτω διαδικασία. 
Αφού έχει ̟ρωτοκολληθεί µια ̟ράξη µε ΧΜ, ̟ροκειµένου να οριστεί  ότι αυτή 
η ̟ράξη είναι έτοιµη για ε̟εξεργασία α̟ό τον µηχανικό, ακολουθούνται τα 
εξής βήµατα: 

• Σαρώνεται όλο το ̟ακέτο της ̟ράξης ̟λην του το̟ογραφικού 

διαγράµµατος και του διαγράµµατος γεωµετρικών µεταβολών. 

• Για τα Το̟ογραφικά και τα ∆ιαγράµµατα γεωµετρικών µεταβολών 

σαρώνονται και ε̟ισυνά̟τονται τα αντίστοιχα α̟οδεικτικά 

ηλεκτρονικής υ̟οβολής (α̟οδεικτικά ΚΗ∆) στα 

ΣΥΝΥΠΟΒΑΛΛΟΜΕΝΑ της ̟ράξης στην οντότητα «ΤΕΧΝΙΚΑ-

ΤΟΠΟΓΡΑΦΙΚΟ ∆ΙΑΓΡΑΜΜΑ» και «ΤΕΧΝΙΚΑ-∆ΙΑΓΡΑΜΜΑ 

ΓΕΩΜΕΤΡΙΚΩΝ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ» αντίστοιχα.  

Σε αυτά συµ̟ληρώνονται και τα αντίστοιχα ΚΗ∆.  
Όταν ολοκληρωθεί η ε̟εξεργασία α̟ό τον µηχανικό ΘΑ  ε̟ισυναφθεί η 
τεχνική εισήγηση στα συνυ̟οβαλλόµενα της ̟ράξης  ΚΑΙ τότε ο χρήστης 
̟λήρων αρµοδιοτήτων οριστικο̟οιεί την ̟ράξη ή την α̟ορρί̟τει ανάλογα µε 
το α̟οτέλεσµα ελέγχου ή την α̟όφαση του ̟ροϊσταµένου του ΚΓ στην 
̟ερί̟τωση των αιτήσεων διόρθωσης γεωµετρικών στοιχείων. 
Τέλος  ο µηχανικός αντίστοιχα οριστικο̟οιεί ή αναιρεί  την ̟ροσωρινή 
γεωµετρία ̟ου έχει α̟οθηκεύσει.   
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Θεµατικοί Χάρτες 
Αντλώντας ̟ληροφορίες για τον χρόνο της οριστικο̟οίησης των αρχικών εγγραφών 
δηµιουργήσαµε δύο θεµατικούς  χάρτες  ̟ου α̟εικονίζουν  την οριστικο̟οίηση των 
εγγραφών. 
 

ΟΙ ∆ΙΟΡΘΩΣΕΙΣ ΟΡΙΩΝ ΣΥΝΕΧΙΖΟΥΝ ακόµα και µετά τις οριστικο̟οιήσεις.
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Θεµατικοί χάρτες – ̟εριοχές ̟ου έχουν εξαιρεθεί ή ̟ρόκειται να 
εξαιρεθούν α̟ό το Λειτουργούν Κτηµατολόγιο. 
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« Σύστηµα Πληροφορικής Εθνικού 

Κτηµατολογίου - ΣΠΕΚ»  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΕΙΣΗΓΗΤΡΙΑ 

ΣΟΝΙΑ ΚΟΛΛΙΑ 

ΥΠΑΛΛΗΛΟΣ ΤΜΗΜΑΤΩΝ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ 

ΧΡΗΣΤΩΝ  

∆ΙΕΥΘΥΝΣΗ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟΥ 

ΥΠΕΥΘΥΝΗ ΕΚΠΑΙ∆ΕΥΣΗΣ 
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Σ Υ Σ Τ Η Μ Α  Π Λ Η Ρ Ο Φ Ο Ρ Ι Κ Η Σ  Ε Θ Ν Ι Κ Ο Υ  

Κ Τ Η Μ Α Τ Ο Λ Ο Γ Ι Ο Υ ( Σ Π Ε Κ )  

 

Εισαγωγικά 

Κατά την έναρξη λειτουργίας του κτηµατολογίου ο  τρό̟ος εισαγωγής των αιτήσεων, 

η καταχώριση τους και η αρχειοθέτηση τους γίνεται ̟λέον µέσα α̟ό ηλεκτρονικές 

εφαρµογές.   

 

Στο ̟αρόν εκ̟αιδευτικό υλικό γίνεται ̟αρουσίαση του ΣΠΕΚ, αλλά στα Κ.Γ. 

λειτουργούν και άλλες εφαρµογές ό̟ως : 

1. Η ηλεκτρονική εφαρµογή ηµερολογίου και Βιβλίου Αιτήσεων 

Μέσω της ο̟οίας γίνεται α) η ̟αραλαβή/̟ρωτοκόλληση όλων των εγγρα̟τέων 

̟ράξεων, ο αυτόµατος υ̟ολογισµός των τελών και δικαιωµάτων και β) η 

̟ρωτοκόλληση των αιτήσεων για έκδοση 

̟ιστο̟οιητικών/αντιγράφων/διαγραµµάτων 

 

2. Η ηλεκτρονική εφαρµογή θέασης του αρχείου κτηµατογράφησης 

Μέσω της ο̟οίας οι χρήστες έχουν ̟ρόσβαση στα δεδοµένα της κτηµατογράφησης   

 

3. Το  Σύστηµα Πληροφορικής Εθνικού Κτηµατολογίου (ΣΠΕΚ) (̟ου α̟οτελεί 

αντικείµενο του ̟αρόντος εκ̟αιδευτικού υλικού)στο ο̟οίο έχουν  µεταφερθεί µετά 

την ̟εραίωση της κτηµατογράφησης όλες οι εγγραφές α̟ό τους τελικούς 

αναµορφωµένους κτηµατολογικούς ̟ίνακες και διαγράµµατα δηλ. οι αρχικές 

εγγραφές για το κτηµατολόγιο,  

Μέσω αυτής της εφαρµογής διενεργείται:  

α) η αναζήτηση, ο εντο̟ισµός και ο έλεγχος των κτηµατολογικών στοιχείων,  

β) η ε̟εξεργασία  και καταχώριση όλων των εγγρα̟τέων ̟ράξεων και κατ’ ε̟έκταση 

των δικαιωµάτων ή και ακινήτων  ̟ου αυτές δηµιουργούν, 

γ) η έκδοση ̟ιστο̟οιητικών, διαγραµµάτων  και αντιγράφων και τέλος 

δ) ο έλεγχος τίτλων (νοµικός έλεγχος) α̟ό τους εξωτερικούς δικηγόρους 

 

Κάθε εργασία ̟ου ε̟ιτελείται στο ΣΠΕΚ συνδέεται µε ένα ρόλο και κάθε ρόλος µε 

ένα συγκεκριµένο κωδικό ̟ου εισάγει τον χρήστη στη κτηµατολογική βάση. Ως εκ 



239 
 

τούτου στο ΣΠΕΚ είναι διαθέσιµες διαφορετικές λειτουργίες ανάλογα µε τον ρόλο 

̟ου κάθε χρήστης εισέρχεται σε αυτό. Έτσι λοι̟όν ο χρήστης µε ρόλο:   

 

Α. Χρήστης  ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ 

Μέσω αυτού του ρόλου ο χρήστης ελέγχου στοιχείων έχει ̟ρόσβαση σε όλα τα 

κτηµατολογικά στοιχεία των ακινήτων, των δικαιούχων και των ̟ράξεων ώστε να 

µ̟ορεί να ελέγχει τα στοιχεία αυτά σε σχέση µε τα στοιχεία των ̟ράξεων ̟ου 

εισάγονται στο Κ.Γ. ̟ρος καταχώριση. Σηµειώνει ενδεχόµενες διαφορές µεταξύ των 

στοιχείων της βάσης και της εγγρα̟τέας  ̟ράξης και ενηµερώνει σχετικά τον 

Προϊστάµενο. 

∆εν έχει δυνατότητα να µεταβάλλει τα κτηµατολογικά στοιχεία, Μ̟ορεί όµως να 

εντο̟ίσει στη βάση τα ακίνητα, ̟ρόσω̟α ή ̟ράξεις για τα ο̟οία ζητείται η έκδοση 

̟ιστο̟οιητικών, αντιγράφων ή διαγραµµάτων α̟ό τα τηρούµενα στοιχεία και να 

εκτυ̟ώσει τα ζητούµενα έγγραφα.  

 

Β. Χρήστης ΠΛΗΡΩΝ ΑΡΜΟ∆ΙΟΤΗΤΩΝ 

Μέσω αυτού του ρόλου ο  χρήστης (ΠΑ) εκτελεί όλες τις εργασίας του  χρήστης  

Ελέγχου Στοιχείων αλλά ε̟ι̟ροσθέτως είναι ο µοναδικός χρήστης ο ο̟οίος  

ε̟εξεργάζεται και καταχωρίζει τις εγγρα̟τέες ̟ράξεις. Εκδίδει το ̟ιστο̟οιητικό 

καταχώρισης της ̟ράξης καθώς και όλα τα ̟ιστο̟οιητικά, ΚΦ ή α̟όσ̟ασµα Κ∆ 

εφόσον έχουν αιτηθεί 

 

Γ. Χρήστης ΕΠΙΣΚΟΠΗΣΗΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΣ 

Ο χρήστης Ε̟ισκό̟ησης Πληροφορίας µ̟ορεί να κάνει ελέγχους στοιχείων στα 

ε̟ιµέρους Κτηµατολογικά Γραφεία α̟ό συγκεκριµένους Η/Υ.  

∆εν έχει δυνατότητα να µεταβάλλει ή να εκτυ̟ώσει στοιχεία,  αλλά µ̟ορεί ελεύθερα 

να βλέ̟ει όλα τα στοιχεία των ακινήτων ̟ου υ̟άγονται στην αρµοδιότητα του 

συγκεκριµένου ΚΓ καθώς και των δικαιούχων, των δικαιωµάτων και των ̟ράξεων 

̟ου έχουν καταχωριστεί ε̟ί αυτών.  
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Η λειτουργία του συστήµατος ξεκινά µε την εισαγωγή του κωδικού και του 

συνθηµατικού του χρήστη και ό̟ως ̟ροεί̟αµε  κάθε κωδικός είναι συσχετισµένος µε 

ένα συγκεκριµένο ρόλο (εισάγω το όνοµα χρήση και το συνθηµατικό µου µε ρόλο 

̟λήρων αρµοδιοτήτων).  

Σε αυτό το σηµείο θα ̟ρέ̟ει να τονίσω τα εξής: 

• Ο αρχικός ορισµός των χρηστών γίνεται α̟ό τον υ̟εύθυνο ασφάλειας της 

κεντρικής υ̟ηρεσίας ο ο̟οίος δίνει το όνοµα και το συνθηµατικό κωδικό για 

την ταυτο̟οίηση του κάθε χρήστη. 

• Οι λογαριασµοί χρηστών (κωδικοί & συνθηµατικά) είναι αυστηρά 

̟ροσω̟ικοί. Α̟αγορεύεται η δηµοσιο̟οίηση του συνθηµατικού του χρήστη 

σε ο̟οιονδή̟οτε, συµ̟εριλαµβανοµένου του Προϊσταµένου του Κ.Γ.. 

• Το συνθηµατικό του χρήστη α̟οτελείται α̟ό 6-12 αλφαριθµητικούς 

χαρακτήρες, εκ των ο̟οίων το ̟ρώτο ̟ρέ̟ει να είναι γράµµα. Υ̟οχρεωτικά 

̟ρέ̟ει να ̟εριέχει δύο αριθµούς. 

• Ο χρήστης είναι υ̟οχρεωµένος να αλλάζει το συνθηµατικό του µε την 

̟άροδο του χρονικού διαστήµατος ̟ού έχει οριστεί α̟ό το σύστηµα (3 

µήνες). 

• Εάν ο χρήστης δεν αλλάξει το συνθηµατικό του µε την ̟άροδο του 

καθορισµένου χρονικού διαστήµατος, ο λογαριασµός του α̟ενεργο̟οιείται 

α̟ό το σύστηµα την ε̟όµενη φορά ̟ου θα ̟ροσ̟αθήσει να συνδεθεί. 

• Μετά α̟ό τρεις ανε̟ιτυχείς ̟ροσ̟άθειες εισόδου ο κωδικός α̟ενεργο̟οιείται 

και ο χρήστης θα ̟ρέ̟ει να αιτηθεί εκ νέου την ενεργο̟οίηση του.    

 

Στο ΣΠΕΚ υ̟άρχει τήρηση της ̟ληροφορίας εισόδου – εξόδου (̟οιος και ̟ότε 

εισήλθε /εξήλθε α̟ό το σύστηµα).  

Ε̟ίσης υ̟άρχει τήρηση ̟ληροφοριών ελέγχου στη βάση: για κάθε καταχωριζόµενη 

στο σύστηµα του Εθνικού Κτηµατολογίου ̟ράξη, καταγράφονται και τηρούνται 

στην βάση δεδοµένων του συστήµατος τα ονόµατα των χρηστών οι ο̟οίοι εξετέλεσαν 

κάθε στάδιο κάθε καταχώρισης.  
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ΕΙΣΟ∆ΟΣ ΣΤΟ ΣΠΕΚ 

Κεντρική ̟εριοχή: ̟ρόκειται για την ̟εριοχή καταχώρισης και ελέγχου, καθώς και 

για την ̟εριοχή ε̟ισκό̟ησης της εκάστοτε ε̟ιλογής  στοιχεία ακινήτου, στοιχεία 

̟ροσώ̟ου, στοιχεία ̟ράξης 

Άνω ̟εριοχή: Νέες εργασίες 

Βρίσκεται ακριβώς ̟άνω α̟ό την κεντρική ̟εριοχή και ̟εριέχει τα ̟λήκτρα ή µενού 

µέσω των ο̟οίων αρχίζει κάθε νέα εργασία του ο χρήστης. Ειδικά τα τρία µεγάλα 

̟λήκτρα αναζητήσεως – ακινήτων, ̟ροσώ̟ων, ̟ράξεων – είναι οι τρεις δυνατές 

«̟ύλες εισόδου» του χρήστη στα δεδοµένα του Εθνικού Κτηµατολογίου. Α̟’ ευθείας 

αναζήτηση δικαιωµάτων δεν ̟ροβλέ̟εται, διότι τα δικαιώµατα συνδέονται µε 

ακίνητα και ̟ρόσω̟α και, άρα, βρίσκονται µέσω αυτών. 

Στο αριστερό µέρος της άνω ̟εριοχής της οθόνης εµφανίζεται το σήµα του 

«Ελληνικό Κτηµατολόγιο» και το Κτηµατολογικό Γραφείο στο ο̟οίο ανήκει ο 

χρήστης, ενώ στα δεξιά εµφανίζεται το συστηµικό όνοµα του χρήστη και οι 

αρµοδιότητές του. Η άνω ̟εριοχή της οθόνης ̟αραµένει αµετάβλητη καθ’ όλη την 

διάρκεια εργασίας ενός χρήστη. 

Στην άνω ̟εριοχή της οθόνης υ̟άρχουν  λειτουργικότητες , στοιχεία και έντυ̟α ̟ου 

βοηθούν τον χρήστη κατά την εκτέλεση των εργασιών του.  

Τα τρία κουµ̟ιά  ΑΚΙΝΗΤΟ – ΠΡΟΣΩΠΟ -  ΠΡΑΞΗ µας εισάγουν στη 

κτηµατολογική βάση.  
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Α. ΑΚΙΝΗΤΟ 

Το Ακίνητο είναι το σηµείο αναφοράς και η βασική οντότητα στη κτηµατολογική 

βάση.  

Κάθε ακίνητο το ο̟οίο είναι καταγεγραµµένο στο σύστηµα του Εθνικού 

Κτηµατολογίου φέρει ένα κωδικό αριθµό ̟ου ονοµάζεται Κωδικός Αριθµός Εθνικού 

Κτηµατολογίου (ΚΑΕΚ) α̟οτελούµενο α̟ό τρείς ενότητες: 

 

• Έναν δωδεκαψήφιο κωδικό αριθµό ΝΝΟΟΟΤΤΕΕΑΑΑ ο ο̟οίος χαρακτηρίζει 

µοναδικά ένα γεωτεµάχιο σύµφωνα µε την εξής ανάλυση: 

Ό̟ου : ΝΝ = Νοµός 

 ΟΟΟ = Προκα̟οδιστριακός ΟΤΑ  

 ΤΤ  = Τοµέας ο ο̟οίος καθορίζεται α̟ό τον µελετητή κατά την 

κτηµατογράφηση 

 ΕΕ = Ενότητα 

 ΑΑΑ = Αύξων αριθµός εντός της ενότητας, του τοµέα, ΟΤΑ, 

Νοµού 

 ΕΚ = Ειδική έκταση. Ε̟ισηµαίνεται ότι το ΕΚ ορίζεται ̟άντα 

µε ελληνικούς χαρακτήρες.  

 

Ο αριθµός αυτός είναι µοναδικός για κάθε ακίνητο 

 

• ∆ύο αύξοντες αριθµούς ̟ου χαρακτρίζουν µοναδικά κάθε οριζόντια ή κάθετη 

ιδιοκτησία ̟ου ενδεχοµένως έχει συσταθεί εντός του γεωτεµαχίου. Το συνόλο των 3 

αυτών ενοτήτων α̟οτελεί τον ΚΑΕΚ. 

• Για τα γεωτεµάχια οι αριθµοί αυτοί είναι ίσοι µε το µηδέν.  

 

Ειδικά για τις ειδικές εκτάσεις (δρόµους, ̟οτάµια, κλ̟.) στην θέση του τοµέα  

χρησιµο̟οιείται η ένδειξη «ΕΚ», ενώ για τα µεταλλεία η ένδειξη «ΜΕ» (και στις δύο  

̟ερι̟τώσεις χρησιµο̟οιούµε ελληνικούς χαρακτήρες). Και για τα δύο ο αύξων 

αριθµός τους είναι ̟ενταψήφιος.  
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Ε̟ιλέγοντας το ̟λήκτρο ΑΚΙΝΗΤΟ εµφανίζεται στην οθόνη φόρµα αναζήτησης µε 

τα εξής ̟εδία: ΚΑΕΚ, Οδός – Αρ. , Θέση, ∆ήµος/Κοινότητα. 

Ε̟οµένως η αναζήτηση µ̟ορεί να γίνει µε τα εξής κριτήρια: 

α) µε βάση το ΚΑΕΚ, αναζήτηση όλων των ακινήτων εντός τοµέα ή ενότητας, 

αναζήτηση µόνο µε το δωδεκαψήφιο κωδικό αριθµό, β) µε βάση τη διεύθυνση του 

ακινήτου (οδός, αριθµός), γ) µε βάση τη θέση του ακινήτου/∆ήµος, δ) µε βάση τον 

αριθµό οικο̟έδου (ΟΙΚ) ή αγροτεµαχίου (ΑΓΡ) ή κτιρίου (ΚΤΙΡ). Χρησιµο̟οιείται 

όταν δεν υ̟άρχει οδός/αριθµός, αλλά αρίθµηση οικο̟έδων, αγροτεµαχίων ή 

κτιρίων συνοικισµών, αγροκτηµάτων ή συνεταιρισµών.  

 

Όταν α̟ό την αναζήτηση ̟ροκύψει το ακίνητο, αυτό εµφανίζεται στην κεντρική 

οθόνη και δεξιά υ̟άρχει λίστα ε̟ιλογών ̟ου αφορούν στο συγκεκριµένο ακίνητο. Οι 

ε̟ιλογές αυτές είναι οι ακόλουθες: 

∆ικαιώµατα :  Προβάλλει τα δικαιώµατα ̟ου έχουν καταχωρισθεί στο Κ.Φ. του 

ακινήτου (αρχικές/µεταγενέστερες εγγραφές). Μέσω του ̟λήκτρου αυτού 

εντο̟ίζονται οι δικαιούχοι και οι ̟ράξεις (έλεγχος στοιχείων ̟ροσώ̟ου/̟ράξης) µε 

τις ο̟οίες έχουν καταχωρισθεί τα αντίστοιχα δικαιώµατα. 

Τρέχοντες κύριοι:  Στην  εκτύ̟ωση αυτή α̟εικονίζονται µόνο τα ενεργά 

δικαιώµατα κυριότητας του συγκεκριµένου ακινήτου. Πρόκειται για βοηθητική 

εκτύ̟ωση του χρήστη, και όχι για ε̟ίσηµο έγγραφο ̟ου χορηγείται α̟ό  το 

Κτηµατολογικό Γραφείο. 

Φύλλο ελέγχου: Παρουσιάζεται αναφορά βάσει της ο̟οίας ο χρήστης ελέγχου 

στοιχείων µ̟ορεί να κάνει ολοκληρωµένο έλεγχο του ακινήτου, των δικαιωµάτων, 

των δικαιούχων και των ̟ράξεων.  Ε̟ι̟λέον, όταν η ̟ράξη βρίσκεται σε 

διαδικασία ε̟εξεργασίας, και δεν έχει γίνει ακόµα οριστική, η εκτύ̟ωση αυτή δίνει 

τη δυνατότητα στο χρήστη να κάνει έλεγχο των στοιχείων του ΚΑΕΚ και της εικόνας 

του ΚΦ, ό̟ως αυτό θα ̟ροέκυ̟τε µετά το τέλος καταχώρισης της ̟ράξης, και αν 

υ̟άρχουν λάθη να κάνει στη συνέχεια τις ό̟οιες διορθώσεις και να 

«οριστικο̟οιήσει» την ̟ράξη, ο̟ότε να τυ̟ώσει και το ΚΦ. 

Κ.Φ. :  ∆ια του ̟λήκτρου  αυτού εµφανίζεται και εκτυ̟ώνεται το κτηµατολογικό 

φύλλο για το συγκεκριµένο ακίνητο. Παρουσίαση ενοτήτων Κ.Φ. βλ. ε̟όµενη 

σελίδα. 

Πιστο̟οιητικό ∆ικαιωµάτων :  Αντιστοιχεί στα εκδιδόµενα α̟ό το 

Υ̟οθηκοφυλακείο ̟ιστο̟οιητικά: µη εκ̟οίησης, βαρών, διεκδικήσεων, τρο̟ής 



244 
 

̟ροσηµείωσης σε υ̟οθήκη, διαγραφής εγγεγραµµένης αγωγής, εξάλειψης υ̟οθήκης 

ή ̟ροσηµείωσης και άρσης κατάσχεσης. 

Σχετίζεται µε ένα ακίνητο και φέρει την ένδειξη «ΠΙΣΤ. ∆ΙΚΑΙΩΜ.». Εµφανίζει τις 

δυνατές κατηγορίες δικαιωµάτων για τις ο̟οίες ο χρήστης ε̟ιθυµεί α̟όσ̟ασµα. Τα 

ζητηθέντα δικαιώµατα εµφανίζονται σε νέο ̟αράθυρο α̟’ ό̟ου µ̟ορούν και να 

εκτυ̟ωθούν. 

Α̟οτελείται α̟ό δύο σελίδες: Η ̟ρώτη ̟εριέχει µία ̟ερίληψη του αιτήµατος του 

̟ολίτη (για ̟οιο ακίνητο ενδιαφέρεται και για ̟οιες κατηγορίες δικαιωµάτων). Οι 

ε̟όµενες σελίδες α̟οτελούν ένα υ̟οσύνολο του ΚΦ, ̟ου ̟εριέχει τα στοιχεία του 

ακινήτου και τα δικαιώµατα της/των αιτηθείσης/-ών κατηγοριών ̟ου έχουν 

εγγραφεί µε τις αρχικές εγγραφές ή µεταγενέστερες ̟ράξεις. Εάν ε̟ί του 

συγκεκριµένου ακινήτου δεν έχουν εγγραφεί δικαιώµατα α̟ό την κατηγορία ̟ου 

έχει ζητηθεί, τότε η δεύτερη σελίδα του α̟οσ̟άσµατος του ΚΦ ̟εριέχει µόνον τις 

̟ληροφορίες του ακινήτου. 

Κ∆:   Σχετίζεται µε ένα ακίνητο και φέρει την ένδειξη «Κ∆». Εµφανίζει σε ξεχωριστό 

̟αράθυρο το Α̟όσ̟ασµα Κτηµατολογικού ∆ιαγράµµατος του συγκεκριµένου 

ακινήτου (ό̟ως αναφέρεται στο νόµο 2664/98 κεφ.4 άρθρο 14 ̟αραγρ.4). Εάν το 

ακίνητο είναι διηρηµένη ιδιοκτησία εµφανίζει το κτηµατολογικό διάγραµµα του 

γεωτεµαχίου εντός του ο̟οίου αυτή έχει συσταθεί. Το Α̟όσ̟ασµα Κτηµατολογικού 

∆ιαγράµµατος α̟εικονίζει την γεωµετρία του γεωτεµαχίου σε κατάλληλη κλίµακα, 

µε σκο̟ό την ενηµέρωση του ̟ολίτη.  

Προέρχεται α̟ό το Κτηµατολογικό ∆ιάγραµµα το ο̟οίον τηρείται στο ΚΓ και φέρει 

τις εξής δύο ηµεροµηνίες: (α) την ηµεροµηνία εκτυ̟ώσεως, κατά την ο̟οίαν εκτυ̟ώθηκε 

το έντυ̟ο και (β) την ηµεροµηνία ̟αραδόσεως στον ̟ολίτη, ̟ου είναι χειρόγραφη και 

εµφανίζεται ̟άνω α̟ό την σφραγίδα.  

Ανοχή: Με το ̟λήκτρο αυτό, ο χρήστης µ̟ορεί να ενηµερωθεί για την ανοχή του 

ακινήτου, δηλαδή για τη µέγιστη ε̟ιτρε̟τή διαφορά ̟ου µ̟ορεί να  υ̟άρχει 

ανάµεσα στο εµβαδόν της γεωµετρίας ̟ου έρχεται α̟ό τον ̟ολίτη και εκείνης ̟ου 

είναι καταχωρισµένη στη βάση του συστήµατος.  

Χάρτης: Εµφανίζει σκιασµένο µε κίτρινο χρώµα, το γεωτεµάχιο για το ο̟οίο 

ζητήθηκε ο εντο̟ισµός καθώς και τα όµορα αυτού σε κλίµακα ανάλογη µε το µέγεθός 

του.  

Παρα̟οµ̟ές:  Προβάλλει τους ΚΑΕΚ των ακινήτων α̟ό τα ο̟οία ̟ροέρχεται το 

συγκεκριµένο ακίνητο ή ̟ου έχουν ̟ροκύψει α̟’ αυτό λόγω µεταβολής του. ∆ηλαδή, 
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δείχνει τα  «ακίνητα-γονείς» και τα «ακίνητα-̟αιδιά» του συγκεκριµένου ακινήτου. 

Οι ΚΑΕΚ-σύνδεσµοι ̟ου εµφανίζονται ως α̟οτέλεσµα του ̟λήκτρου αυτού οδηγούν 

στα αντίστοιχα ακίνητα. 

Ιστορία: ∆είχνει ̟αλαιότερες εκδοχές του ακινήτου µε ενδεχοµένως διαφορετικά 

εµβαδά, ̟οσοστά συνιδιοκτησίας, αριθµήσεις στον τίτλο, αρ. κτιρίων/ ορόφων, κλ̟.  
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Κτηµατολογικό Φύλλο  (ΚΦ)  

Πρόκειται για µία οντότητα στην ο̟οία είναι συγκεντρωµένα όλα τα βιβλία 

του Υ̟οθηκοφυλακείου.  

Σε κάθε ακίνητο αντιστοιχεί: α) ένα Κτηµατολογικό Φύλλο, στο ο̟οίο 

α̟εικονίζεται η ̟εριγραφή του ακινήτου και η νοµική του κατάσταση, 

δηλαδή τα εγγρα̟τέα δικαιώµατα, οι δικαιούχοι και οι ̟ράξεις ̟ου τα 

δηµιούργησαν και  

β) ένα Κτηµατολογικό ∆ιάγραµµα, το ο̟οίο ̟εριέχει την χωρική α̟εικόνιση 

του ακινήτου στα κτηµατολογικά διαγράµµατα. 

Το ΚΦ χωρίζεται σε ε̟τά ενότητες: 

 

1. ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ ΕΓΓΡΑΠΤΕΩΝ ∆ΙΚΑΙΩΜΑΤΩΝ  

2. ΑΡΧΙΚΕΣ ΕΓΓΡΑΦΕΣ 

3. ∆ΙΟΡΘΩΣΕΙΣ ΑΡΧΙΚΗΣ ΕΓΓΡΑΦΗΣ 

4. ΜΕΤΑΓΕΝΕΣΤΕΡΕΣ ΕΓΓΡΑΦΕΣ 

5. ΠΡΟΣΘΕΤΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ / ΛΟΙΠΟΙ ΧΩΡΟΙ  

6. ΑΠΟΡΡΙΦΘΕΙΣΕΣ ΑΙΤΗΣΕΙΣ ΚΑΤΑΧΩΡΙΣΗΣ ΕΓΓΡΑΠΤΕΩΝ 

ΠΡΑΞΕΩΝ 

7. ΕΚΚΡΕΜΕΙΣ ΑΙΤΗΣΕΙΣ ΚΑΤΑΧΩΡΙΣΗΣ ΠΑΞΕΩΝ 

 

1. Στην ενότητα αυτή ̟εριέχονται τα στοιχεία ̟ου ̟ροσδιορίζουν το 

ακίνητο ή κάθε άλλο ιδιοκτησιακό αντικείµενο (εµβαδόν, ταχυδροµική 

διεύθυνση για τα γεωτεµάχια, καθώς ε̟ίσης όροφος, αριθµός στον τίτλο, 

̟οσοστά συγκυριότητας στο γεωτεµάχιο, εφόσον ̟ρόκειται για 

διηρηµένη ιδιοκτησία). 

 Αν το ακίνητο µεταβληθεί (σύσταση, συνένωση, κατάτµηση) το νέο ή τα 

νέα ακίνητα ̟ου δηµιουργούνται, καταχωρίζονται σε νέα ΚΦ, ύστερα 

α̟ό σχετική σηµείωση τόσο στο αρχικό όσο και στα νέα φύλλα.  Για το 

λόγο αυτό έχει ̟ροβλεφθεί σε αυτή την ενότητα ̟εδίο «Παρα̟οµ̟ές», 

στο ο̟οίο εµφανίζονται οι ΚΑΕΚ των ακινήτων µε τα ο̟οία το 

συγκεκριµένο ακίνητο συνδέεται. 

 

2.  Στην ενότητα αυτή ̟εριέχονται οι αρχικές εγγραφές οι ο̟οίες 

̟ροέρχονται κατά µεταφορά α̟ό τους αναµορφωµένους 
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κτηµατολογικούς ̟ίνακες και α̟οτυ̟ώνουν τους δικαιούχους των 

εµ̟ράγµατων δικαιωµάτων και τα δικαιώµατα µε αναφορά στην αιτία 

κτήσεως τους. Πάνω στις εγγραφές αυτές στηρίζεται κάθε µεταγενέστερη 

εγγραφή δικαιώµατος. 

 

3. Στην ενότητα αυτή έχει ̟ροβλεφθεί να α̟οτυ̟ώνονται οι εγγραφές ̟ου 

α̟οτελούν διόρθωση των αρχικών εγγραφών. Εισάγονται στο Κ.Γ. ως 

µεταγενέστερη ̟ράξη αλλά στο Κ.Φ. του ακινήτου εντάσσονται στο 

συγκεκριµένο ̟εδίο, ώστε να εντο̟ίζονται άµεσα και να α̟οδίδουν 

̟αραστατικά το ε̟ερχόµενο έννοµο α̟οτέλεσµα. (2013) 

 

4.  Στην ενότητα αυτή καταχωρίζονται οι ̟ράξεις ̟ου εισάγονται στο ΚΓ 

µετά την έναρξη λειτουργίας του ΚΓ. Χρόνος καταχώρισης των 

εγγρα̟τέων ̟ράξεων στα κτηµατολογικά φύλλα θεωρείται η 

ηµεροµηνία υ̟οβολής της αίτησης για την καταχώριση (αρχή της 

χρονικής ̟ροτεραιότητας).  

 

5.   Στην ενότητα αυτή ̟ροβλέ̟εται η ̟εριγραφή των κτιρίων / κτισµάτων 

για τα ο̟οία δεν έχει συσταθεί οριζόντια ή κάθετη ιδιοκτησία και κατά 

συνέ̟εια δεν συνιστούν αυτοτελές ιδιοκτησιακό αντικείµενο.  

 

6.   Στην ενότητα αυτή αναγράφονται τυχόν α̟ορριφθείσες αιτήσεις 

καταχώρισης εγγρα̟τέων ̟ράξεων ̟ου φέρουν ηµεροµηνία 

̟ρωτοκόλλου α̟ό 24/7/2012. 

 

7. Στην ενότητα αυτή αναγράφονται τυχόν εκκρεµείς αιτήσεις, µε σηµείο 

αναφοράς τον αριθµό ̟ρωτοκόλλου και την ηµεροµηνία εγγραφής στο 

ηµερολόγιο. 

 
 

 



248 
 

Β. ΠΡΟΣΩΠΟ  

1. Αναζήτηση-Έλεγχος Προσώ̟ου 

Ε̟ιλέγοντας το ̟λήκτρο ΠΡΟΣΩΠΟ εµφανίζεται στην οθόνη φόρµα αναζήτησης µε 

τα εξής ̟εδία: ΑΦΜ, Α∆Τ, Ε̟ώνυµο/Ε̟ωνυµία, Όνοµα, Όνοµα 

Πατρός/Μητρός/Συζύγου, Τό̟ος γέννησης/Έδρα. 

Η αναζήτηση και ο εντο̟ισµός ενός φυσικού ή νοµικού ̟ροσώ̟ου α̟αιτείται για 

τον έλεγχο των στοιχείων του ̟ροσώ̟ου, την έκδοση ̟ιστο̟οιητικού 

κτηµατολογικών εγγραφών ̟ροσώ̟ου καθώς για την ε̟ιλογή ̟ροσώ̟ων 

̟ροκειµένου αυτά να ορισθούν ως δικαιούχοι δικαιωµάτων στο ̟λαίσιο µιας 

εγγρα̟τέας ̟ράξης.  

Ο χρήστης καλείται να συµ̟ληρώσει  στην φόρµα αναζήτησης τουλάχιστον ένα α̟ό 

τα ̟αρακάτω υ̟οχρεωτικά ̟εδία: ΑΦΜ, Α∆Τ, ή ε̟ώνυµο (ε̟ωνυµία) ό̟ου και 

̟ρέ̟ει να εισαχθούν τουλάχιστον 4 χαρακτήρες. 

Εάν είναι γνωστός ο ΑΦΜ ή ο Α∆Τ του ̟ροσώ̟ου, τότε η αναζήτηση διεξάγεται 

µέσω αυτών. Εάν οι δύο αυτοί αριθµοί είναι άγνωστοι, τότε ̟ρέ̟ει α̟αραιτήτως να 

χρησιµο̟οιηθεί ως στοιχείο αναζητήσεως το ε̟ώνυµο ή η ε̟ωνυµία ή τµήµα αυτών. 

Το σύστηµα ε̟ιτρέ̟ει τις εξής δύο µεθόδους αναζητήσεως:  

1. Την ακριβή αναζήτηση βάσει ολοκλήρου του ε̟ωνύµου. Τότε ο χρήστης θα 

̟ρέ̟ει να ε̟ιλέξει την ένδειξη «ΑΚΡΙΒΗΣ ΑΝΑΖΗΤΗΣΗ» 

2. Την αναζήτηση βάσει τουλάχιστον των ̟ρώτων τεσσάρων γραµµάτων του 

ε̟ωνύµου. Τότε ο χρήστης θα ̟ρέ̟ει να φροντίσει να µην έχει ε̟ιλεγεί η ένδειξη 

«ΑΚΡΙΒΗΣ ΑΝΑΖΗΤΗΣΗ»  

Εάν ο χρήστης δεν ̟αρέµβει, το σύστηµα ε̟ιλέγει την ακριβή αναζήτηση. 

 

Η αναζήτηση ̟ροσώ̟ου διεξάγεται κατ’ αρχήν εντός του  Κ.Γ.. Εάν ο ζητούµενος 

δικαιούχος δε βρεθεί µεταξύ των ̟ροσώ̟ων του Κ.Γ., τότε ο χρήστης θα ̟ρέ̟ει να 

ε̟ιλέξει την ένδειξη ΓΕΝΙΚΗ ΑΝΑΖΗΤΗΣΗ ̟ροκειµένου να αναζητήσει το 

ζητούµενο ̟ρόσω̟ο στην βάση δεδοµένων όλης της χώρας. Ο έλεγχος αυτός – 

ιδιαίτερα ̟ριν α̟ό την εισαγωγή ενός νέου ̟ροσώ̟ου – είναι ̟ολύ σηµαντικός 

̟ροκειµένου να α̟οφεύγονται άσκο̟ες δι̟λοεγγραφές ̟ροσώ̟ων α̟ό διαφορετικά 

Κ.Γ..* Ε̟ίσης, και για τον ίδιο λόγο, µε την α̟όε̟ιλογή τα ένδειξης ΑΚΡΙΒΗΣ 

ΑΝΑΖΗΤΗΣΗ, είναι δυνατόν να βρεθεί καταχώρηση ̟ου ενδεχοµένως έχει γίνει µε 

κά̟οιο διαφορετικό τρό̟ο (̟.χ. µε µία α̟ό τις δύο λέξεις ενός δι̟λού ονόµατος).  
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Όταν α̟ό την αναζήτηση ̟ροκύψει το ̟ρόσω̟ο, αυτό ε̟ιλέγεται και εµφανίζεται 

στην κεντρική οθόνη ό̟ου δεξιά υ̟άρχει λίστα ε̟ιλογών ̟ου αφορά στο 

συγκεκριµένο ̟ρόσω̟ο. Οι ε̟ιλογές αυτές είναι οι ακόλουθες: 

Ακίνητα: Με την ε̟ιλογή αυτή εµφανίζονται όλα τα ακίνητα στα ο̟οία το 

συγκεκριµένο ̟ρόσω̟ο έχει κά̟οιο δικαίωµα (όχι α̟αραίτητα κυριότητα). Μέσω 

ε̟οµένως του ̟ροσώ̟ου εντο̟ίζονται τα ακίνητα (καεκ), τα δικαιώµατα καθώς και 

οι ̟ράξεις βάσει των ο̟οίων έχουν καταχωρισθεί τα αντίστοιχα δικαιώµατα.  

∆ιόρθωση: Με την ε̟ιλογή αυτή γίνεται η διόρθωση των στοιχείων του ̟ροσώ̟ου 

στο ̟λαίσιο µιας εγγρα̟τέας ̟ράξης.  

Τα ̟ρόσω̟α στην κτηµατολογική βάση του ΕΚ έχουν καταγραφεί ενιαία για όλα τα 

ακίνητα στα ο̟οία έχουν εµ̟ράγµατο δικαίωµα.  

Αυτό σηµαίνει ότι ο̟οιαδή̟οτε διόρθωση διενεργηθεί σε ένα ̟ρόσω̟ο για ένα 

ακίνητο αυτόµατα αυτό διορθώνεται σε όλα τα ακίνητα στα ο̟οία εµφανίζεται το 

̟ρόσω̟ο αυτό.  

Άλλες Εκδοχές: Με την ε̟ιλογή αυτή ̟αρουσιάζονται τυχόν καταχωρισµένες άλλες 

εκδοχές του ίδιου ̟ροσώ̟ου.  

∆ιορθώσεις: Το σύστηµα καταγράφει και τηρεί  όλες τις αλλαγές/διορθώσεις ̟ου 

έχουν γίνει για κάθε στοιχείο ενός ̟ροσώ̟ου  καθώς και τον χρήστη ̟ου έχει ̟ροβεί 

στη διόρθωση.  

Πιστο̟οιητικό:  Αντιστοιχεί στο εκδιδόµενο α̟ό το Υ̟οθηκοφυλακείο αντίγραφο 

µερίδας ̟ροσώ̟ου. Σχετίζεται µε το συγκεκριµένο φυσικό/νοµικό ̟ρόσω̟ο 

Εµφανίζει σε ξεχωριστό ̟αράθυρο όλες τις εγγραφές για όλα τα ακίνητα ε̟ί των 

ο̟οίων το συγκεκριµένο ̟ρόσω̟ο (µε όλες τις καταγεγραµµένες στην βάση εκδοχές 

του) έχει εγγεγραµµένο δικαίωµα. 

Η εκτύ̟ωση αυτή α̟οτελείται α̟ό δύο ενότητες:  

Η ̟ρώτη ̟εριέχει τα στοιχεία του ̟ροσώ̟ου και ̟οιες κατηγορίες δικαιωµάτων 

έχουν ζητηθεί. Η δεύτερη ̟εριλαµβάνει τις ε̟όµενες σελίδες, οι ο̟οίες α̟οτελούν 

ένα υ̟οσύνολο των ΚΦ των ακινήτων, ̟ου ̟εριέχουν τα στοιχεία των ακινήτων και 

τα δικαιώµατα των ζητηθέντων κατηγοριών ̟ου έχουν εγγραφεί µε τις αρχικές 

εγγραφές ή µεταγενέστερες ̟ράξεις και αφορούν στο ζητούµενο ̟ρόσω̟ο. 

Ε̟ίσης µέσω του ̟λήκτρου ΠΡΟΣΩΠΟ µ̟ορεί εκδοθεί το ̟ιστο̟οιητικό 

Ακτηµοσύνης ̟ου ̟ιστο̟οιεί την µη ύ̟αρξη εγγραφών για το εν λόγω ̟ρόσω̟ο στο 

συγκεκριµένο Κτηµατολογικό Γραφείο. 
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2. Καταχώριση ̟ροσώ̟ων  

Κατά την αναζήτηση ̟ροσώ̟ου στο ̟λαίσιο µιας εγγρα̟τέας ̟ράξης θα ̟ροκύψει 

µία α̟ό τις εξής τρεις ̟ερι̟τώσεις:  

 

1. Το ζητούµενο ̟ρόσω̟ο εντο̟ίζεται στην βάση δεδοµένων του Εθνικού 

Κτηµατολογίου (είτε εντός του Κ.Γ. είτε στη γενική αναζήτηση) και τα 

στοιχεία του, ̟ου εµφανίζονται στην βάση, συµ̟ί̟τουν µε αυτά του τίτλου. 

Τότε το ̟ρόσω̟ο ε̟ιλέγεται ως δικαιούχος µέσω του ̟λήκτρου «ΕΠΙΛΟΓΗ». 

2. Το ζητούµενο ̟ρόσω̟ο εντο̟ίζεται µεν στην βάση δεδοµένων του Εθνικού 

Κτηµατολογίου αλλά κά̟οια στοιχεία του, έχουν εν τω µεταξύ αλλάξει, ̟.χ., 

έχει τώρα άλλα στοιχεία ταυτότητος ή άλλη διεύθυνση. Τότε ο χρήστης (εφ’ 

όσον είναι βέβαιος για την σωστή ταυτο̟οίηση του ̟ρόσω̟ου) θα 

δηµιουργήσει νέα εκδοχή του ̟ροσώ̟ου µε το ̟λήκτρο «ΝΕΑ ΕΚ∆ΟΧΗ». Η 

νέα εκδοχή ̟ροσώ̟ου διενεργείται µόνο στο ̟λαίσιο αναζήτηση εντός 

Κτηµατολογικού Γραφείου. 

3. Το ζητούµενο ̟ρόσω̟ο δεν εντο̟ίζεται στην βάση δεδοµένων του Εθνικού 

Κτηµατολογίου και ̟ρέ̟ει να καταχωρισθεί ως νέο φυσικό ή νοµικό 

̟ρόσω̟ο. Αυτό θα γίνει  µε τα ̟λήκτρα «ΝΕΟ Φ.Π.» και «ΝΕΟ Ν.Π.».  

 

Η λειτουργία «Γενική Αναζήτηση» εξυ̟ηρετεί την αναζήτηση ενός ̟ροσώ̟ου στο 

σύνολο της τηρούµενης κτηµατολογικής βάσης. Η ε̟ιλογή και η αξιο̟οίηση 

̟ροσώ̟ου ̟ου ̟ροκύ̟τει α̟ό γενική αναζήτηση γίνεται µόνο όταν η ταυτο̟οίηση 

του ̟ροσώ̟ου είναι καθολική σε όλα τα τηρούµενα στοιχεία. Στη ̟ερί̟τωση αυτή 

δεν συνιστάται ̟εραιτέρω ε̟εξεργασία των στοιχείων του ̟ροσώ̟ου για δηµιουργία 

νέας εκδοχής ή διόρθωσης.  

 

 

Σχετικά µε την λειτουργία «∆ΙΟΡΘΩΣΗ ΠΡΟΣΩΠΟΥ» ισχύουν τα εξής: 

• Η ∆ιόρθωση ̟ροσώ̟ου διενεργείται α̟οκλειστικά και µόνο στο ̟λαίσιο 

καταχώρισης ̟ράξης µε την ο̟οία διατάσσεται η διόρθωση των στοιχείων του 

̟ροσώ̟ου (δικαστική α̟όφαση, α̟όφαση Προϊσταµένου κτλ.) ή µε την 

ο̟οία ̟ροβλέ̟εται η διόρθωση (διορθωτικές ̟ράξεις). Η λειτουργία αυτή 
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χρησιµο̟οιείται όταν η σκο̟ούµενη διόρθωση αφορά όλα τα ακίνητα στα 

ο̟οία εµφανίζεται το ̟ρόσω̟ο, γιατί το ̟ρόσω̟ο µε τα νέα στοιχεία θα 

εµφανιστεί σε όλα τα ακίνητα µε τα ο̟οία συνδέεται. Σε αντίθετη ̟ερί̟τωση 

η λειτουργία αυτή δεν ̟ρέ̟ει να χρησιµο̟οιείται. 

• Είναι δυνατόν να χρησιµο̟οιηθεί µόνο όταν ̟ρόκειται για το ίδιο ̟ρόσω̟ο 

του ο̟οίου συµ̟ληρώνονται ή διορθώνονται στοιχεία τα ο̟οία είχαν 

καταχωρισθεί εκ ̟αραδροµής. Σε αντίθετη ̟ερί̟τωση (δηλαδή όταν 

̟ροκύ̟τει αµφιβολία για το αν ̟ρόκειται για το ίδιο ̟ρόσω̟ο) η λειτουργία 

αυτή δεν ̟ρέ̟ει να χρησιµο̟οιείται. 

• Σε καµία ̟ερί̟τωση δεν χρησιµο̟οιείται όταν ένα ̟ρόσω̟ο εµφανιζόταν µε 

ορισµένα στοιχεία στο ̟αρελθόν και τώρα αυτά διαφορο̟οιούνται λόγω 

αλλαγής (̟.χ. αλλαγή ∆ιεύθυνσης ή Α∆Τ για φυσικό ̟ρόσω̟ο ή για νοµικό 

̟ρόσω̟ο ̟ου αλλάζει εταιρική µορφή ή ε̟ωνυµία). Αυτές οι ̟ερι̟τώσεις 

αντιµετω̟ίζονται µε την λειτουργία της νέας εκδοχής ̟ροσώ̟ου. 

 

Γ. ΠΡΑΞΗ 

Ε̟ιλέγοντας το ̟λήκτρο ΠΡΑΞΗ εµφανίζεται στην οθόνη φόρµα αναζήτησης µε τα 

εξής ̟εδία: Αριθµός Εγγράφου/Ηµεροµηνία, Αριθµός ̟ρωτοκόλλου/Ηµεροµηνία 

µε εύρος τιµών «α̟ό – έως» καθώς και µια µ̟άρα µε ε̟ιλογές για το status των 

̟ράξεων (αίτηση, καταχωρίζεται οριστική, καταχωρίζεται ̟ροσωρινή, ̟ερατωθείσα 

οριστική, ̟ερατωθείσα ̟ροσωρινή, α̟ορριφθείσα, εξαλειφθείσα). 

Η αναζήτηση ε̟οµένως µ̟ορεί να γίνει δια του αριθµού εγγράφου της ̟ράξης η 

ο̟οία έχει καταχωρισθεί ως µεταγενέστερη ̟ράξη στο Κ.Γ. καθώς και δια του 

αριθµού ̟ρωτοκόλλου  ̟ου έχει λάβει κατά την ̟αραλαβή και τιµολόγηση της 

̟ράξη. Ε̟ίσης ο χρήστης µ̟ορεί να ε̟ιλέξει και το  statusτης αίτησης ̟ου ε̟ιθυµεί 

να ανακαλέσει α̟ό τη κτηµατολογική βάση. 

Τα υ̟οχρεωτικά ̟εδία ̟ρος συµ̟λήρωση είναι ο Αριθµός Πρωτοκόλλου της 

Αίτησης, το Έτος καθώς και τουλάχιστον µια α̟ό τις ε̟ιλογές της τρέχουσας 

κατάστασης της ̟ράξης(Αίτηση, Α̟ορριφθείσα, Εξαλειφθείσα, Καταχωρίζεται 

Οριστική, Καταχωρίζεται Προσωρινή, Περατωθείσα Οριστική).  

Για κάθε ανακαλούµενη ̟ράξη εµφανίζονται στην οθόνη συνο̟τικά τα στοιχεία 

αυτής: ο αριθµός και η ηµεροµηνία του εγγράφου, ο αριθµός ̟ρωτοκόλλου, τα 

στοιχεία του εκδότη και η τρέχουσα κατάσταση της αίτησης, εάν, δηλαδή, αυτή 
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βρίσκεται υ̟ό οριστική ή ̟ροσωρινή καταχώριση, αν έχει ̟ερατωθεί ̟ροσωρινά ή 

οριστικά, αν βρίσκεται στο στάδιο της ε̟εξεργασίας ή έχει α̟ορριφθεί. 

 

Όταν α̟ό την αναζήτηση εντο̟ιστεί η ̟ράξη, αυτή ε̟ιλέγεται και  εµφανίζεται στην 

κεντρική οθόνη. Στη δεξιά ̟λευρά  λίστα ε̟ιλογών ̟ου αφορά στη  συγκεκριµένη 

̟ράξη. Οι ε̟ιλογές είναι οι ακόλουθες: 

Περιεχόµενα: Με αυτή την ε̟ιλογή  ο χρήστης οδηγείται στα ακίνητα τα ο̟οία είναι 

ε̟ηρεαζόµενα στη συγκεκριµένη ̟ράξη και µέσω αυτών στα δικαιώµατα και τους 

δικαιούχους.  

∆ιόρθωση: Με αυτή την ε̟ιλογή ο χρήστης µ̟ορεί να ̟ροβεί σε διόρθωση των 

στοιχείων του εγγράφου και του χαρακτηρισµού της ̟ράξης στο ̟λαίσιο α̟όφασης 

οίκοθεν διόρθωσης του/ης Προϊσταµένου/ης 

Σαρωµένο: ∆ια του ̟λήκτρου αυτού εµφανίζεται η εγγρα̟τέα ̟ράξη ̟ου έχει 

σαρωθεί α̟ό το Κ.Γ.  

Πιστ. Καταχώρισης: Αντιστοιχεί στο εκδιδόµενο α̟ό το Υ̟οθηκοφυλακείο 

̟ιστο̟οιητικό µεταγραφής ή εγγραφής. 

Χρήστες: Με αυτή την ε̟ιλογή εµφανίζεται αναφορά µε τα ονόµατα των χρηστών οι 

ο̟οίοι ε̟ιτέλεσαν κάθε στάδιο κάθε καταχώρισης. 

Το ̟ιστο̟οιητικό καταχώρισης εµφανίζεται µόνο στις Οριστικές ̟ράξεις.  
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ΚΑΤΑΧΩΡΙΣΗ ΠΡΑΞΕΩΝ 

 

ΚΑΝΟΝΕΣ ΚΑΤΑΧΩΡΙΣΗΣ 

1. Η καταχώριση κάθε ̟ράξης υ̟οχρεωτικά αρχίζει α̟ό την ε̟όµενη της 

̟ρωτοκόλλησης.  

2. Η καταχώριση µιας ̟ράξης αρχίζει µε την καταχώριση του α̟οτελέσµατος 

του ελέγχου ̟ου έχει διενεργήσει το αρµόδιο τµήµα υ̟ό την ευθύνη του 

Προϊσταµένου. Ανάλογα λοι̟όν ο χρήστης ε̟ιλέγει αντίστοιχα ένα α̟ό τα 

̟λήκτρα «ΑΠΟΡΡΙΨΗ», «ΥΠΟ ΟΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΤΑΧΩΡΙΣΗ» ή «ΥΠΟ 

ΠΡΟΣΩΡΙΝΗ ΚΑΤΑΧΩΡΙΣΗ».  Αυτά είναι και τα µόνα δυνατά 

α̟οτελέσµατα ελέγχου. 

3. Η καταχώριση µιας ̟ράξης δεν µ̟ορεί να γίνει αν δεν έχει σχετιστεί µε ένα 

ακίνητο. 

4. Η δηµιουργία  ή µεταβολή των στοιχείων ενός ακινήτου ή ενός δικαιώµατος 

εκτελείται µόνο στο ̟λαίσιο καταχώρισης µιας εγγρα̟τέας ̟ράξης. Το 

σύστηµα δεν ε̟ιτρέ̟ει τη διενέργεια ο̟οιασδή̟οτε εγγραφής ̟ου αφορά σε  

δηµιουργία, κατάργηση, µεταβολή εκτός εγγρα̟τέας ̟ράξης. 

5. Το ίδιο για τα ̟ρόσω̟α: Η καταχώριση νέων ̟ροσώ̟ων ή νέων εκδοχών 

υ̟αρχόντων ̟ροσώ̟ων σχετίζεται υ̟οχρεωτικά µε την εισαγωγή νέου 

δικαιώµατος. Καταχώριση νέου ̟ροσώ̟ου ή νέας εκδοχής ̟ροσώ̟ου εκτός 

διαδικασίας καταχωρίσεως δικαιώµατος, δεν ε̟ιτρέ̟εται ̟ροκειµένου να 

α̟οφευχθούν άνευ λόγου εγγραφές ̟ροσώ̟ων στην βάση δεδοµένων του ΕΚ. 

6. ∆εν είναι δυνατόν να ̟ερατωθεί µία ̟ράξη εάν δεν έχει καταχωρισθεί 

τουλάχιστον α) δηµιουργία νέων ακινήτων ή δικαιωµάτων, β) µεταβολή ή 

κατάργηση αυτών. Η τήρηση του κανόνα αυτού ε̟ιβάλλεται α̟ό το σύστηµα.  

7. Κατά την καταχώριση δικαιωµάτων κυριότητας δεν είναι δυνατόν να 

µεταβιβασθεί σε α̟οκτώντα ή γενικά νέο κύριο, ̟οσοστό µη κατεχόµενο υ̟ό 

του µεταβιβάζοντος. Έλεγχος τρέχουσας κυριότητας.  

8. Οι ̟ράξεις καταχωρίζονται µε ο̟οιαδή̟οτε σειρά ε̟ιθυµεί ο χρήστης εκτός 

α̟ό τις ̟ερι̟τώσεις ̟ράξεων  ̟ου αφορούν στο ίδιο ακίνητο. Αυτές 

καταχωρίζονται κατά σειρά αριθµού ̟ρωτοκόλλου και ηµεροµηνίας. Ο 

κανόνας αυτός ε̟ιβάλλεται α̟ό το σύστηµα.  
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Ακολουθούν ενδεικτικά ̟αραδείγµατα καταχώρισης ̟ράξεων ό̟ως έχουν 

καταγραφεί στο αντίστοιχο εγχειρίδιο καταχώρισης εγγρα̟τέων ̟ράξεων στο 

Σύστηµα Πληροφορικής Εθνικού Κτηµατολογίου (ΣΠΕΚ).  
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1. Αγορα̟ωλησία µε συµβολαιογραφικό έγγραφο 

 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Συµβολαιογραφικό Έγγραφο 

Αριθµός  Αριθµός σ.ε.  

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία σ.ε.  

Εκδούσα αρχή  Συµβολαιογράφος 

Όνοµα/Έδρα  Έδρα του συµβολαιογράφου 

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Πώληση α̟ό την ενότητα «Κυριότητα/∆ουλεία» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται στην ενότητα της Κυριότητας. 

Ε̟ιλέγεται «Εισαγωγή Κυριότητας» καθώς και το είδος της κυριότητας ̟ου 

µεταβιβάζεται «Ψιλή / Πλήρης». ∆ιά του ̟λήκτρου «Τρέχοντες κύριοι», εµφανίζεται 

ο δικαιούχος  του ακινήτου και συµ̟ληρώνεται ο  ρόλος  

«Μεταβιβάζων/Παραχωρών»,  στη συνέχεια µε το ̟λήκτρο «Ε̟ιλογή ̟ροσώ̟ου» 

γίνεται αναζήτηση  του αγοραστή. 

Εφόσον το ̟ρόσω̟ο εντο̟ιστεί∗ γίνεται ε̟ιλογή µε το ̟λήκτρο «Ε̟ιλογή» και 

αυτόµατα εµφανίζεται το ̟ρόσω̟ο στο δικαίωµα της κυριότητας. Συµ̟ληρώνεται ο 

ρόλος «Α̟οκτών», ελέγχεται το µεταβιβαζόµενο ̟οσοστό και γίνεται ε̟ιλογή του 

̟λήκτρου  «Καταχώριση» ώστε να καταχωρισθεί το δικαίωµα στη συγκεκριµένη 

ενότητα. 

  

                                                 
∗Όταν εντοπίσουµε το πρόσωπο που αναζητούµε και διαπιστώσουµε διαφορά στα στοιχεία (Α∆Τ σε 
συνδυασµό µε την ηµεροµηνία έκδοσης, ΑΦΜ, διεύθυνση κατοικίας) τότε εισάγεται νέα εκδοχή των 
στοιχείων του δικαιούχου διά του πλήκτρου «ΝΕΑ ΕΚ∆ΟΧΗ ΠΡΟΣΩΠΟΥ». Εάν το πρόσωπο που 
αναζητούµε δεν υπάρχει στην κτηµατολογική βάση η εφαρµογή εµφανίζει δύο επιλογές «ΝΕΟ Φ.Π.» 
& «ΝΕΟ Ν.Π.» προκειµένου να δηµιουργήσουµε ένα νέο φυσικό ή νοµικό πρόσωπο. 
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2. ∆ωρεά  εν ζωή 

 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Συµβολαιογραφικό Έγγραφο 

Αριθµός  Αριθµός σ.ε.  

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία σ.ε.  

Εκδούσα αρχή  Συµβολαιογράφος 

Όνοµα/Έδρα  Έδρα του συµβολαιογράφου 

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  ∆ωρεά α̟ό την ενότητα «Κυριότητα/∆ουλεία» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται στην ενότητα της κυριότητας µε «Εισαγωγή Κυριότητας» και 

ε̟ιλογή του είδους ̟ου αφορά η δωρεά «Ψιλή / Πλήρης».  

∆ιά του ̟λήκτρου «Τρέχοντες κύριοι», εµφανίζεται ο δικαιούχος  του ακινήτου, 

δωρητής στην ̟ράξη, και συµ̟ληρώνεται ο  ρόλος  «Μεταβιβάζων/Παραχωρών»,  

στη συνέχεια µε το ̟λήκτρο «Ε̟ιλογή ̟ροσώ̟ου» γίνεται αναζήτηση  του 

δωρεοδόχου. 

Εφόσον το ̟ρόσω̟ο εντο̟ιστεί γίνεται ε̟ιλογή µε το ̟λήκτρο «Ε̟ιλογή» και 

αυτόµατα εµφανίζεται το ̟ρόσω̟ο στο δικαίωµα της κυριότητας. Συµ̟ληρώνεται ο 

ρόλος «Α̟οκτών», γίνεται έλεγχος των ̟οσοστών στα αντίστοιχα ̟εδία  και γίνεται 

ε̟ιλογή του ̟λήκτρου  «Καταχώριση» ώστε να καταχωρισθεί το δικαίωµα στη 

συγκεκριµένη ενότητα. 
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3. Γονική Παροχή µε ̟αρακράτηση δικαιώµατος ε̟ικαρ̟ίας 

 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Συµβολαιογραφικό Έγγραφο 

Αριθµός  Αριθµός σ.ε.  

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία σ.ε.  

Εκδούσα αρχή  Συµβολαιογράφος 

Όνοµα/Έδρα  Έδρα του συµβολαιογράφου 

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Γονική Παροχή & Παρακράτηση Ε̟ικαρ̟ίας α̟ό 

την ενότητα «Κυριότητα/∆ουλεία» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται στο δικαίωµα της κυριότητας µε «Εισαγωγή Κυριότητας» 

και ε̟ιλογή του είδους «Ψιλή». Στη συνέχεια διά του ̟λήκτρου «Τρέχοντες κύριοι» 

εµφανίζονται οι τρέχοντες κύριοι του ακινήτου. Συµ̟ληρώνεται ο ρόλος 

«Μεταβιβάζων/Παραχωρών» και στη συνέχεια µε το ̟λήκτρο «Ε̟ιλογή Προσώ̟ου» 

αναζητούµε το ̟ρόσω̟ο ̟ου λαµβάνει την ̟αροχή. Εφόσον το εντο̟ίσουµε το 

ε̟ιλέγουµε µε το ̟λήκτρο «Ε̟ιλογή» και αυτόµατα το ̟ρόσω̟ο εµφανίζεται στο 

δικαίωµα της κυριότητας. Συµ̟ληρώνεται ο ρόλος «Α̟οκτών», καθώς και τα 

̟οσοστά ̟ου µεταβιβάζονται, και η ε̟ιλογή «Καταχώριση». 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται και στην ενότητα της δουλείας. Με την ε̟ιλογή αυτή 

εµφανίζεται στην οθόνη ∆ουλεία «Νέα Εγγραφή ε̟ί του Ακινήτου», ε̟ιλέγεται το 

είδος Ε̟ικαρ̟ία, διάρκεια ̟.χ. ισόβια και διά του ̟λήκτρου «Τρέχοντες κύριοι» 

εµφανίζεται ο ήδη ψιλός κύριος και συµ̟ληρώνεται ο ρόλος  «Μεταβιβάζων». Στη 

συνέχεια διά του ̟λήκτρου «Ε̟ιλογή Προσώ̟ου» γίνεται αναζήτηση του ̟ροσώ̟ου 

̟ου ̟αρακρατεί το δικαίωµα της ε̟ικαρ̟ίας δηλ. του αρχικού κυρίου του ακινήτου, 

συµ̟ληρώνεται ο ρόλος «Α̟οκτών», καθώς και τα ̟οσοστά ̟ου µεταβιβάζονται, και 

η ε̟ιλογή «Καταχώριση». 
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4. Αποδοχή κληρονοµιάς (µε συµβολαιογραφικό έγγραφο) 

 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Συµβολαιογραφικό Έγγραφο 

Αριθµός  Αριθµός σ.ε.  

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία σ.ε.  

Εκδούσα αρχή  Συµβολαιογράφος 

Όνοµα/Έδρα  Έδρα του συµβολαιογράφου 

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Κληρονοµιά  α̟ό την ενότητα 

«Κυριότητα/∆ουλεία» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται στην ενότητα της κυριότητας µε «Εισαγωγή Κυριότητας» και 

ε̟ιλογή του είδους ̟ου αφορά η κληρονοµιά «Ψιλή / Πλήρης».  

Στη συνέχεια διά του ̟λήκτρου «Τρέχοντες Κύριοι» εµφανίζονται οι τρέχοντες 

κύριοι του ακινήτου∗. Συµ̟ληρώνεται ο ρόλος «Κληρονοµούµενος»∗∗  και στη 

συνέχεια µε το ̟λήκτρο «Ε̟ιλογή ̟ροσώ̟ου» αναζητούµε το ̟ρόσω̟ο του 

κληρονόµου.  

Εφόσον το εντο̟ίσουµε το ε̟ιλέγουµε µε το ̟λήκτρο «Ε̟ιλογή» και αυτόµατα 

εµφανίζεται το ̟ρόσω̟ο στο δικαίωµα της κυριότητας. Συµ̟ληρώνεται ο ρόλος 

«Κληρονόµος», γίνεται έλεγχος των ̟οσοστών στα αντίστοιχα ̟εδία  και η ε̟ιλογή 

«Καταχώριση». 

                                                 
∗στη περίπτωση που οι τρέχοντες κύριοι του ακινήτου είναι περισσότεροι του ενός και ένας εξ’ αυτών 
είναι ο κληρονοµούµενος, τότε όλοι οι  υπόλοιποι που εµφανίζονται στη λίστα διαγράφονται δια του 
πλήκτρου «delete». Στη περίπτωση αυτή που στη λίστα των τρεχόντων κυρίων εµφανίζεται και αυτός 
που κληρονοµεί το δικαίωµα, τότε αυτός δεν διαγράφεται ώστε τελικά να παραµείνουν οι 
κληρονοµούµενοι και κληρονόµοι στους αντίστοιχους ρόλους.  
 
∗∗ Να µην επιλέγεται ο ρόλος «Κληρονοµούµενος- ∆ιαθέτης» σε αυτή τη καταχώριση γιατί ο ρόλος 
αυτός είναι ουδέτερος και χρησιµοποιείται µόνο στη πράξη του κληρονοµικού καταπιστεύµατος. 
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5. Μίσθωση  ακινήτου µε Σ.Ε. 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Συµβολαιογραφικό έγγραφο 

Αριθµός  Αριθµός σ.ε. 

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία σ.ε. 

Εκδούσα αρχή  Συµβολαιογράφος 

Όνοµα/Έδρα  Ονοµατε̟ώνυµο/Έδρα αυτού  

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Μίσθωση α̟ό την ενότητα «Μίσθωση» 

 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται στην ενότητα της «Μίσθωσης» «Εισαγωγή µίσθωσης». 

Ε̟ιλέγεται το είδος ανάλογα µε τη σύµβαση «Μακροχρόνιος – ̟έρα των εννέα 

ετών», «Χρηµατοδοτική», «Χρονοµεριστική» κ.ά. 

Συµ̟ληρώνονται, υ̟οχρεωτικά, τα ̟εδία «Ηµεροµηνία έναρξης», «Ηµεροµηνία 

λήξης» και δια του ̟λήκτρου «Τρέχοντες Κύριοι» 

εµφανίζεται ο κύριος του ακινήτου και συµ̟ληρώνεται ο ρόλος «Εκµισθωτής» στη 

συνέχεια δια του ̟λήκτρου «Ε̟ιλογή Προσώ̟ου» γίνεται αναζήτηση του µισθωτή 

και όταν εντο̟ιστεί δια του ̟λήκτρου «Ε̟ιλογή» εµφανίζεται στην ̟ράξη και 

δίδεται ο ρόλος «Μισθωτής».  
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6. Εγγραφή ̟ροσηµείωσης υ̟οθήκης/υ̟οθήκης µε δικαστική α̟όφαση 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Α̟όφαση 

Αριθµός  Αριθµός α̟όφασης 

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία α̟όφασης 

Εκδούσα αρχή  ∆ικαστήριο & ε̟ιλογή αυτού 

Όνοµα/Έδρα  Έδρα του δικαστηρίου  

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Εγγραφή α̟ό την ενότητα «Ασφάλεια» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται στην ενότητα της Εµ̟ράγµατης Ασφάλειας. Ε̟ιλέγουµε το 

είδος «Προσηµείωση Υ̟οθήκης» ή «Υ̟οθήκη». Συµ̟ληρώνουµε το «Ποσό» και το 

«Νόµισµα». 

Στο ̟εδίο «Χρόνος Λήξης Α̟αίτησης» αναγράφεται ο χρόνος λήξης (εάν αυτός 

αναφέρεται στην ̟ράξη). Το ̟εδίο αυτό δεν είναι υ̟οχρεωτικό για την καταχώριση 

της ̟ράξης. 

Τέλος στο ̟εδίο «Ασφαλιζόµενες Α̟αιτήσεις» αναγράφεται η σηµείωση «Πλέον 

τόκων και εξόδων», εφόσον αυτό ορίζεται στην ̟ράξη.  

Ε̟ιλέγοντας το ̟λήκτρο «Τρέχοντες κύριοι», εµφανίζεται ο κύριος του ακινήτου και 

ε̟ιλέγουµε τον ρόλο «Οφειλέτης». Εάν υ̟άρχει και άλλος οφειλέτης (κυρίως ο 

ε̟ικαρ̟ωτής), τότε κάνουµε «Ε̟ιλογή Προσώ̟ου» και αναζητούµε τον δεύτερο 

οφειλέτη.  

Με τον ίδιο τρό̟ο αναζητούµε και ε̟ιλέγουµε τον δανειστή, δίδεται ο ρόλος 

«∆ανειστής» & Καταχώριση. 
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7. Τροπή προσηµείωσης σε υ̟οθήκη µε δικαστική α̟όφαση 

 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Α̟όφαση 

Αριθµός  Αριθµός α̟όφασης 

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία α̟όφασης 

Εκδούσα αρχή  ∆ικαστήριο & ε̟ιλογή αυτού 

Όνοµα/Έδρα  Έδρα του δικαστηρίου  

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Τρο̟ή α̟ό την ενότητα «Ασφάλεια» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται δια του ̟λήκτρου «Μ» στην ήδη καταχωρισµένη 

̟ροσηµείωση µε σχετική ̟αρατήρηση. Το είδος του βάρους δεν µεταβάλλεται. 

 

Ε Π Ι Σ Η Μ Α Ν Σ Η : 

 

• Στη ̟ερί̟τωση κατά την ο̟οία το βάρος για το ο̟οίο ζητείται η τρο̟ή, 

εµφανίζεται σε ακίνητο το ο̟οίο α̟οτελεί ιστορική ιδιοκτησία ή εµφανίζεται σε 

ακίνητο στο ο̟οίο έχει γίνει σύσταση διηρηµένης ιδιοκτησίας τότε για να γίνει η 

καταχώριση θα ̟ρέ̟ει να γίνει η «µεταφορά του βάρους» στα νέα ακίνητα 

(γεωτεµάχια ή διηρηµένες ιδιοκτησίες). Η ̟ράξη ε̟οµένως θα ̟ρέ̟ει να 

̟ρωτοκολληθεί τόσο στο αρχικό ακίνητο/α όσο και στα υ̟όλοι̟α τα ο̟οία έχουν 

δηµιουργηθεί α̟ό ή σε αυτό/α. Ο χρήστης στη συνέχεια δια του ̟λήκτρου «Ε» 

ε̟ιλέγει τον κωδικό «Κατάργηση εκ µεταφοράς» και α̟οστέλλει σχετική 

εξουσιοδότηση για µεταφορά δικαιωµάτων στη ∆/νση Κτηµατολογίου. Η 

καταχώριση γίνεται όταν µεταφερθεί το βάρος στα νέα ακίνητα. 

• Στη ̟ερί̟τωση κατά την ο̟οία ζητείτε η τρο̟ή του βάρους και ο 

ασφαλιζόµενος δανειστής έχει µεταβληθεί (λόγω αλλαγής ε̟ωνυµίας ή λόγω 

συγχώνευσης) για να καταχωρισθεί η τρο̟ή θα ̟ρέ̟ει να ̟ροηγηθεί η καταχώριση 

της ̟ράξης ̟ου έχει ε̟ιφέρει την αλλαγή αυτή.   
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8. Εξάλειψη προσηµείωσης/υ̟οθήκης µε δικαστική α̟όφαση ή σ.ε. 

 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Α̟όφαση/Συµβολαιογραφικό έγγραφο 

Αριθµός  Αριθµός α̟όφασης/σ.ε. 

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία α̟όφασης/σ.ε. 

Εκδούσα αρχή  ∆ικαστήριο / Συµβολαιογράφος 

Όνοµα/Έδρα  Έδρα δικαστηρίου /Όνοµα, έδρα 

Συµβολαιογράφου 

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Εξάλειψη α̟ό την ενότητα «Ασφάλεια» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται δια του ̟λήκτρου «Ε» στο ήδη καταχωρισµένο βάρος µε 

ε̟ιλογή του κωδικού «ΕΞΑΛΕΙΨΗ». Στο σηµείο αυτό δύναται η δυνατότητα 

αναγραφής ̟αρατηρήσεων στο αντίστοιχο ̟εδίο. 
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9. Εγγραφή αναγκαστικής κατάσχεσης  µε κατασχετήρια έκθεση 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Κατασχετήρια έκθεση 

Αριθµός  Αριθµός κατασχετήριας έκθεσης 

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία κ.ε. 

Εκδούσα αρχή  ∆ικαστικός ε̟ιµελητής 

Όνοµα/Έδρα  Όνοµα δικαστικού ε̟ιµελητή και έδρα αυτού 

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Εγγραφή α̟ό την ενότητα «Κατάσχεση» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται στην ενότητα της κατάσχεσης. Ε̟ιλέγεται το είδος 

«Αναγκαστική Κατάσχεση» και στη συνέχεια συµ̟ληρώνεται το ̟οσό της 

κατάσχεσης και το νόµισµα στα  αντίστοιχα ̟εδία.  

Ε̟ιλέγοντας το ̟λήκτρο «Τρέχοντες κύριοι», εµφανίζεται ο κύριος του ακινήτου και 

δίδεται ο ρόλος «Καθ’ ου». Εάν υ̟άρχει και δεύτερος καθ’ ου (κυρίως ο 

ε̟ικαρ̟ωτής), τότε δια του ̟λήκτρου «Ε̟ιλογή Προσώ̟ου» γίνεται αναζήτηση και 

του δεύτερου καθ’ ου.  

Με τον ίδιο τρό̟ο γίνεται αναζήτηση  και ε̟ιλογή αυτού ̟ου ε̟ιβάλλει την 

κατάσχεση, µε ρόλο «Κατασχών/Ε̟ισ̟εύδων/Υ̟ερού» & Καταχώριση. 
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10. Άρση κατάσχεσης µε δικαστική α̟όφαση 

 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Α̟όφαση 

Αριθµός  Αριθµός α̟όφασης 

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία α̟όφασης 

Εκδούσα αρχή  ∆ικαστήριο & ε̟ιλογή αυτού 

Όνοµα/Έδρα  Έδρα του δικαστηρίου  

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Άρση α̟ό την ενότητα «Κατάσχεση» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται δια του ̟λήκτρου «Α» στην ήδη καταχωρισµένη κατάσχεση 

µε ε̟ιλογή του κωδικού «ΑΡΣΗ». Στο σηµείο αυτό δύναται η δυνατότητα 

αναγραφής ̟αρατηρήσεων στο αντίστοιχο ̟εδίο.  
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11. ∆ηµιουργία χώρων στάθµευσης αυτοκινήτων για την εξυ̟ηρέτηση των κτιρίων / 

∆ήλωση Ν. 1221/81 

 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Συµβολαιογραφικό Έγγραφο 

Αριθµός  Αριθµός σ.ε.  

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία σ.ε.  

Εκδούσα αρχή  Συµβολαιογράφος 

Όνοµα/Έδρα  Έδρα του συµβολαιογράφου 

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  ∆ήλωση Ν.1221/81 α̟ό την ενότητα 

«Κυριότητα/∆ουλεία» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται διά του ̟λήκτρου «Μεταβολή» στο ΚΑΕΚ του ακινήτου, 

σηµειώνοντας στο ̟εδίο των ̟αρατηρήσεων τη δηµιουργία των θέσεων στάθµευσης 

σύµφωνα µε τη συµβολαιογραφική ̟ράξη και «Καταχώριση».  

• ∆ήλωση 1221/81 σε κάθετη ιδιοκτησία: Η ̟ράξη καταχωρίζεται τόσο στον 

ΚΑΕΚ του γεωτεµαχίου όσο και στον ΚΑΕΚ της καθέτου 

• ∆ήλωση 1221/81 σε ακίνητο ̟ρος εξυ̟ηρέτηση άλλου ακινήτου: Η ̟ράξη 

καταχωρίζεται και στα δύο ακίνητα µε αντίστοιχη ̟αρατήρηση 

• ∆ήλωση 1221/81 σε συνέχεια αγωγής αρθ. 6 Ν.2664/98: Η ̟ράξη 

καταχωρίζεται στον ΚΑΕΚ του ακινήτου µε σχετική ̟αρατήρηση 

• ∆ήλωση 1221/81 για  δέσµευση  διηρηµένης ιδιοκτησίας: Η ̟ράξη 

καταχωρίζεται και στην οριζόντια ιδιοκτησία  και στο γεωτεµάχιο µε σχετική 

̟αρατήρηση. Εάν ̟ρόκειται για οριζόντια ε̟ί καθέτου τότε η ̟ράξη 

καταχωρίζεται και στο ΚΑΕΚ της καθέτου.  
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12. Σύσταση ∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Συµβολαιογραφικό Έγγραφο 

Αριθµός  Αριθµός σ.ε.  

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία σ.ε.  

Εκδούσα αρχή  Συµβολαιογράφος 

Όνοµα/Έδρα  Έδρα του συµβολαιογράφου 

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Σύσταση ∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας  α̟ό την 

ενότητα «Κυριότητα/∆ουλεία» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Α) Σύσταση Οριζοντίου Ιδιοκτησίας 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται µε δύο τρό̟ους: 

α) δηµιουργώντας αυτοτελώς τις οριζόντιες στο σύνολό τους  

Η ̟ράξη καταχωρίζεται κάνοντας ε̟ιλογή στο ΚΑΕΚ του γεωτεµαχίου. Στην δεξιά 

και κάτω ̟λευρά της οθόνης ε̟ιλέγουµε το ̟λήκτρο «Νέα Οριζόντιος». Εµφανίζεται 

στην οθόνη µας κενή φόρµα ̟ροκειµένου να εισάγουµε τα στοιχεία της ιδιοκτησίας. 

Στο ̟εδίο «Νέα Οριζόντια Ιδιοκτησία» υ̟άρχει ε̟ιλογή «Α̟λή Οριζόντιος 

Ιδιοκτησία» ή «∆ικαίωµα Υψούν» ̟ου ε̟ιλέγουµε κατά ̟ερί̟τωση και εισάγουµε τα 

στοιχεία της οριζοντίου σύµφωνα µε τον τίτλο: «Εµβαδόν», «Αριθµός Κτιρίου», 

«Αριθµός Ορόφου», «Αριθµός Οριζοντίου στον τίτλο» και το «Ποσοστό 

Συγκυριότητας ε̟ί του Γεωτεµαχίου» το ο̟οίο α̟οτελείται α̟ό δύο ̟εδία: στο ̟ρώτο 

συµ̟ληρώνεται ο αριθµητής του κλάσµατος και στο δεύτερο ο ̟αρονοµαστής ̟ου 

α̟ό το σύστηµα είναι ̟άντα «1000». Στη ̟ερί̟τωση ̟ου α̟ό τον τίτλο δεν 

̟ροκύ̟τει ̟οσοστό συγκυριότητας αναγράφεται το «0» στο ̟εδίο του αριθµητή.  

Εάν η οριζόντια ιδιοκτησία ̟ου δηµιουργείται έχει ̟αρακολούθηµα, αυτό 

καταχωρίζεται ε̟ιλέγοντας την ένδειξη «Νέο Κτίριο». Μετά την ε̟ιλογή εµφανίζεται 

γραµµή µε τα ̟εδία ̟ου ̟ρέ̟ει να συµ̟ληρωθούν. Το ̟εδίο «Α/Α» και «Είδος» 

είναι ανενεργά. Αρχικά ε̟ιλέγεται το «Είδος Κτιρίου» α̟ό τα είδη ̟ου εµφανίζονται 
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στον ̟ίνακα και συµ̟ληρώνονται τα ̟εδία «Αριθ. στον τίτλο», «Συνολικό εµβαδόν 

τίτλου», «Συνολικός αρ. ορόφων», «Παρατηρήσεις», «Όροφος», εφόσον αυτά 

̟ροκύ̟τουν α̟ό την ̟ράξη και στη συνέχεια ε̟ιλέγεται «Καταχώριση». Στη 

συνέχεια αυτής της ε̟ιλογής το σύστηµα δηµιουργεί αυτόµατα τον ΚΑΕΚ της νέας 

οριζοντίου µε όλα τα στοιχεία ̟ου έχουµε εισάγει ο ο̟οίος εµφανίζεται στην 

αριστερή ̟λευρά της οθόνης κάτω α̟ό το αρχικό ΚΑΕΚ του  

 

γεωτεµαχίου και ταυτόχρονα στην οθόνη µας εµφανίζεται κενή φόρµα ̟ροκειµένου 

να συµ̟ληρώσουµε τα στοιχεία της 2η οριζοντίου, της 3η  κ.ο.κ. Στη συνέχεια 

κάνοντας ε̟ιλογή στο + ̟ου υ̟άρχει µ̟ροστά α̟ό τους νέους ΚΑΕΚ εµφανίζονται 

όλα τα δικαιώµατα, ε̟ιλέγουµε το δικαίωµα της Κυριότητας και καταχωρίζουµε 

τον/τους δικαιούχο/ους  µε «Ε̟ιλογή Προσώ̟ου» και ρόλο «Α̟οκτών» ελέγχοντας 

̟άντα τα ̟οσοστά συγκυριότητας γιατί το σύστηµα εµφανίζει τα ̟ρόσω̟α ̟άντα 

στο ̟οσοστό 100/100.  

Εάν ο δικαιούχος έχει την Ψιλή Κυριότητας και υ̟άρχει και ε̟ικαρ̟ωτής τότε 

ε̟ιλέγεται αντίστοιχα το είδος στη κυριότητα «Ψιλή» και στη συνέχεια στο δικαίωµα 

της δουλείας γίνεται εισαγωγή νέου δικαιώµατος µε ε̟ιλογή ̟ροσώ̟ου και 

αναγραφή των αντίστοιχων ̟οσοστών. Προτείνεται να γίνει µία εγγραφή για κάθε 

ε̟ικαρ̟ωτή (εφόσον είναι ̟ερισσότεροι του ενός) ώστε να υ̟άρχει δυνατότητα της 

µεµονωµένης διαγραφής/κατάργησης). 

Τέλος στο ΚΑΕΚ του γεωτεµαχίου και στο δικαίωµα της κυριότητας γίνεται, δια του 

̟λήκτρου «Κ», κατάργηση στο δικαίωµα. Είτε εµφανίζεται ψιλός και ̟λήρης κύριος, 

είτε υ̟άρχουν ̟ολλοί συγκύριοι η κατάργηση του δικαιώµατος γίνεται µόνο µε µία 

ε̟ιλογή. Το ίδιο ακολουθούµε και στο δικαίωµα της δουλείας αν υ̟άρχει.  

 

αα) δηµιουργώντας µαζικά τις οριζόντιες ιδιοκτησίες στο σύνολό τους 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται κάνοντας ε̟ιλογή στο ΚΑΕΚ του γεωτεµαχίου. Στη δεξιά 

και κάτω ̟λευρά της οθόνης ε̟ιλέγουµε το ̟λήκτρο «Σύσταση Οριζοντίων». Με την 

ε̟ιλογή αυτή εµφανίζεται στην οθόνη η διεύθυνση του γεωτεµαχίου και τα ̟εδία 

«Αρ. Οριζοντίων» & «Αρ. Κτιρίου». Αφού αναγράψουµε ̟όσες οριζόντιες θέλουµε 

να δηµιουργήσουµε ε̟ιλέγουµε το ̟λήκτρο «∆ηµιουργία Οριζοντίων».  
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Το ̟λήκτρο «Ε̟αλήθευσης ΚΑΕΚ Προέλευσης» το χρησιµο̟οιούµε µόνο στην 

τρο̟ο̟οίηση οριζοντίων όταν δηµιουργούνται νέες οριζόντιες ιδιοκτησίες.  

Μετά τη δηµιουργία των οριζοντίων εµφανίζονται στο αριστερό τµήµα της οθόνης 

και κάτω α̟ό το ΚΑΕΚ του γεωτεµαχίου όλοι οι ΚΑΕΚ των νέων οριζοντίων. 

Αυτόµατα στην κεντρική οθόνη εµφανίζεται φόρµα «Ε̟εξεργασία Οριζοντίων 

Ιδιοκτησιών» (την ίδια φόρµα µ̟ορεί να ε̟ιλέξει ο χρήστης α̟ό τις ε̟ιλογές ̟ου 

εµφανίζονται στη κάτω δεξιά ̟λευρά της οθόνης). 

Συµ̟ληρώνουµε τα αντίστοιχα ̟εδία «Αριθµός Ορόφου», «Αριθµός Οριζοντίου 

Στον Τίτλο», «Εµβαδόν Τίτλου», «Αριθµητής Συγκυριότητας στο Γεωτεµάχιο», 

«Παρονοµαστής  

Ποσοστού Συγκυριότητας στο Γεωτεµάχιο»  «Αριθµός Κτιρίου», ε̟ιλέγουµε το 

̟λήκτρο «Άθροιση Συγκυριοτήτων» & στη συνέχεια «Καταχώριση».  

Αυτόµατα όλα τα στοιχεία «̟ερνούν» στους ΚΑΕΚ ̟ου ήδη εµφανίζονται στην 

οθόνη και ταυτόχρονα εµφανίζεται κενή φόρµα «Προσθήκη Κυριοτήτων σε 

οριζόντιες Ιδιοκτησίες» ̟ροκειµένου να συµ̟ληρωθούν οι δικαιούχοι στην 

αντίστοιχη ενότητα. Με το ̟λήκτρο «Αναζήτηση Προσώ̟ου» αναζητούµε το 

̟ρόσω̟ο και δια του ̟λήκτρου «Ε̟ιλογή», όταν υ̟άρχει η καρτέλα του, εµφανίζεται 

στην ̟ράξη.  

Εάν υ̟άρχει και δεύτερος δικαιούχος στις οριζόντιες αυτές ε̟ιλέγεται το ̟λήκτρο 

«Αναζήτηση» και  ακολουθούµε την ίδια διαδικασία. Το σύστηµα µε µήνυµα 

ενηµερώνει ότι το ̟ρόσω̟ο ̟ροστέθηκε στην ̟ράξη∗. Στη συνέχεια διά του ̟λήκτρου 

«Ε̟ιστροφή στην Πράξη» και αφού τσεκάρουµε τα ονόµατα των δικαιούχων, διά 

του ̟λήκτρου «Προσθήκη», τα ̟ροσθέτουµε στην κάθε οριζόντια∗∗.  

Στη συνέχεια διά του ̟λήκτρου «Έλεγχος Ποσοστών» η εφαρµογή ελέγχει αν τα 

̟οσοστά των δικαιούχων ̟ου έχουν εισαχθεί σε κάθε οριζόντια είναι µικρότερα ή 

ίσα µε 100. Σε αντίθετη ̟ερί̟τωση εµφανίζεται ̟ροειδο̟οιητικό µήνυµα.  

Τέλος γίνεται ε̟ιλογή «Καταχώριση Κυριοτήτων» ̟ροκειµένου να οριστικο̟οιηθεί η 

καταχώριση της κυριότητας σε κάθε διηρηµένη ιδιοκτησία. 

Εάν ο/οι δικαιούχοι έχουν την ψιλή κυριότητα τότε είτε γίνεται διόρθωση του είδους 

σε κάθε οριζόντια δια του ̟λήκτρου «∆» διόρθωση στο δικαίωµα της κυριότητας. 

                                                 
∗Με αυτό τον τρόπο αναζήτησης και επιλογής των προσώπων το σύστηµα δεν επιτρέπει την 
δηµιουργία νέας εκδοχής προσώπου  
∗∗ Κατά την επιλογή προσθήκη προσώπου το σύστηµα εµφανίζει τον δικαιούχο µόνο κατά την πλήρη 
κυριότητα 
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Εάν υ̟άρχει ε̟ικαρ̟ωτής τότε γίνεται εισαγωγή νέου δικαιώµατος ε̟ικαρ̟ίας µε 

ε̟ιλογή ̟ροσώ̟ου, αναζήτηση και τέλος ε̟ιλογή µε το αντίστοιχο ̟οσοστό σε κάθε 

οριζόντια. Προτείνεται να γίνει µία εγγραφή για κάθε ε̟ικαρ̟ωτή (εφόσον είναι 

̟ερισσότεροι του ενός) ώστε να υ̟άρχει δυνατότητα της µεµονωµένης 

διαγραφής/κατάργησης). 

Εάν οι οριζόντιες έχουν ̟αρακολουθήµατα αυτά συµ̟ληρώνονται δια του ̟λήκτρου 

«Μεταβολή» στον ΚΑΕΚ της σε κάθε οριζόντιας ξεχωριστά (βλ. ̟αρα̟άνω).  

Εάν  µε την ̟ράξη συστήνεται και οριζόντια ιδιοκτησία (υψούν), αυτή θα 

δηµιουργηθεί µετά την ολοκλήρωση της ε̟εξεργασίας των οριζοντίων ιδιοκτησιών, 

διά του ̟λήκτρου «Νέα Οριζόντιος», ε̟ιλέγοντας α̟ό το ̟εδίο «Νέα Οριζόντια 

Ιδιοκτησία» «∆ικαίωµα Υψούν». 

Τέλος στο ΚΑΕΚ του γεωτεµαχίου και στο δικαίωµα της κυριότητας γίνεται, δια του 

̟λήκτρου «Κ», κατάργηση στο δικαίωµα. Είτε εµφανίζεται ψιλός και ̟λήρης κύριος, 

είτε υ̟άρχουν ̟ολλοί συγκύριοι η κατάργηση του δικαιώµατος γίνεται µόνο µε µία 

ε̟ιλογή. Το ίδιο ακολουθούµε και στο δικαίωµα της δουλείας αν υ̟άρχει.  
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13. ∆ιορθωτική ̟ράξη τίτλου κτήσεως 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Συµβολαιογραφικό Έγγραφο 

Αριθµός  Αριθµός σ.ε.  

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία σ.ε.  

Εκδούσα αρχή  Συµβολαιογράφος 

Όνοµα/Έδρα  Έδρα του συµβολαιογράφου 

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Εγγραφή µεταβολής- ∆ιόρθωση α̟ό την ενότητα 

«Μεταβολή» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Προϋ̟όθεση για να καταχωρισθεί η ̟ράξη είναι να εµφανίζεται ως τίτλος κτήσεως 

του δικαιούχου ο αρχικός τίτλος ο ο̟οίος µε τη ̟αρούσα ̟ράξη διορθώνεται.   

Σε κάθε ̟ερί̟τωση η διορθωτική ̟ράξη θα ̟ρέ̟ει να α̟οτυ̟ωθεί τόσο στο ΚΑΕΚ 

του ακινήτου όσο και στο δικαίωµα ̟ου αφορά µε σχετική ̟αρατήρηση.   

Ενδεικτικά αναφέρουµε:  

Αν  η ̟ράξη αφορά στη διόρθωση του   ̟οσοστά κυριότητας, η καταχώριση γίνεται 

δια του ̟λήκτρου «Μ» στο δικαίωµα της κυριότητας, διόρθωση των ̟οσοστών, 

ε̟ιλογή των ρόλων  «∆ιορθωτική Εγγραφή– Αφαιρούµενο ̟οσοστό» και 

«∆ιορθωτική Εγγραφή – Προστιθέµενο ̟οσοστό» και σχετική ̟αρατήρηση. 

Αν η ̟ράξη αφορά στη διόρθωση ληξιαρχικών στοιχείων του ̟ροσώ̟ου, η 

καταχώριση γίνεται δια του ̟λήκτρου «Μ», σχετική ̟αρατήρηση και καταχώριση. 

Στη συνέχεια α̟ό το ̟λήκτρο «Πρόσω̟ο» εµφανίζουµε την φόρµα του υ̟ό 

διόρθωση δικαιούχου και διά του ̟λήκτρου «∆ιόρθωση» διορθώνουµε τα στοιχεία 

του δικαιούχου.  

Αν η ̟ράξη αφορά στη διόρθωση του εµβαδού του αρχικού τίτλου ή σε ̟εριµετρικά 

στοιχεία του ακινήτου τότε η ̟ράξη καταχωρίζεται δια του ̟λήκτρου «Μεταβολή» 
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στο ΚΑΕΚ του ακινήτου, στο ̟εδίο «εµβαδόν τίτλου» αναγράφεται ο ορθή τιµή και 

γίνεται σηµείωση στο ̟εδίο των ̟αρατηρήσεων σχετικά µε το είδος της διόρθωσης. 



272 
 

14. ∆ικόγραφο αγωγής/αίτησης  διόρθωσης αρχικών εγγραφών (άρθ. 6 ̟αρ. 3 

Ν.2664/98) 

Με τη διαδικασία της εκούσιας δικαιοδοσίας 

 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  ∆ικόγραφο αγωγής/ανακο̟ής/αίτησης 

Αριθµός  Αριθµός κατάθεσης δικογράφου 

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία κατάθεσης 

Εκδούσα αρχή  ∆ικαστήριο κατάθεσης & ε̟ιλογή αυτού 

Όνοµα/Έδρα  Έδρα του δικαστηρίου  

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Εγγραφή α̟ό την ενότητα «Αγωγή» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η αγωγή καταχωρίζεται στην ενότητα των Αγωγών. Ε̟ιλέγεται είδος «Αίτηση αρ. 6 

̟αρ. 3 Ν. 2664 / 98» και αφορά «Αρχική Εγγραφή». 

Στη συνέχεια διά του ̟λήκτρου «Ε̟ιλογή Προσώ̟ου» γίνεται η αναζήτηση και 

ε̟ιλογή των ̟ροσώ̟ων ̟ου ασκούν την αίτηση και δίδεται ο ρόλος 

«Ενάγων/Αιτών/Ανακό̟των/Προσφεύγων». Σε αυτή την ̟ερί̟τωση δεν α̟αιτείται 

η χρήση δεύτερου ρόλου.  
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15. Σηµείωση αρθ. 7α και υλο̟οίηση της µετά την έκδοση και καταχώριση 

δικαστικής α̟όφασης 

Προϋ̟όθεση για τη σηµείωση του άρθρου 7Α είναι η ̟ροηγούµενη εγγραφή της 

αγωγής του άρθρου 6 ̟αρ. 2 και ̟αρ. 3 Ν. 2664/98   στο ΚΦ.   

Ε̟ιλέγεται το ̟λήκτρο «7Α» στην καταχωρισµένη αγωγή διόρθωσης αρχικών 

εγγραφών και καταχωρίζεται η ̟ράξη (̟.χ. κληρονοµιά, ̟ώληση) µε ε̟ιλογή 

̟ροσώ̟ου και της αντίστοιχους ρόλους. Στην ενότητα αυτή δεν υ̟άρχει το ̟εδίο 

«̟οσοστό» ε̟οµένως αυτό αναγράφεται στο ̟εδίο των ̟αρατηρήσεων. Εάν 

̟ρόκειται για καταχώριση ̟ράξης σύστασης διηρηµένης ιδιοκτησίας ή ̟ράξης ̟ου 

ε̟ιφέρει χωρική µεταβολή, η ̟ράξη σηµειώνεται στο ̟εδίο των ̟αρατηρήσεων χωρίς 

να υλο̟οιηθεί η δηµιουργία των νέων ιδιοκτησιών ή η χωρική µεταβολή, 

ε̟ιλέγοντας ρόλο «Α̟οκτών». Η χωρική µεταβολή και η δηµιουργία των νέων 

ακινήτων θα γίνει δυνάµει της δικαστικής α̟όφασης, µε την ̟ροϋ̟όθεση ότι αυτή 

θα κάνει δεκτή την αγωγή.  

• Για την καταχώριση εγγρα̟τέας ̟ράξης σύµφωνα µε τη διαδικασία του 

άρθρου 7Α, διενεργείται έλεγχος νοµιµότητας για να δια̟ιστωθεί εάν συµφωνεί 

το ̟εριεχόµενο της ̟ράξης µε το ̟εριεχόµενο της αγωγής. 

• Πράξη η ο̟οία είναι µετεγγραµµένη στο υ̟οθηκοφυλακείο δεν µ̟ορεί να 

σηµειωθεί δυνάµει του άρθρου 7Α.  

• Κατά την έκδοση του ̟ιστο̟οιητικού καταχώρισης θα ̟ρέ̟ει να αναγραφεί σε 

αυτό ότι η καταχώριση έγινε δυνάµει του άρθ. 7Α Ν. 2664/98. 

• Σε ̟ερί̟τωση ̟ου έχει καταχωριστεί µε τη σηµείωση του άρθρου 7Α ̟ράξη 

µεταβίβασης ̟οσοστών κυριότητας και υ̟άρχει διαφορο̟οίηση στο διατακτικό 

της δικαστικής α̟όφασης και στα ̟οσοστά ̟ου αναγράφονται στην ̟ράξη, 

καταχωρίζεται µόνο η δικαστική α̟όφαση, σύµφωνα µε το διατακτικό της. Στο 

̟εδίο των ̟αρατηρήσεων σηµειώνεται: «Η καταχώριση της µε ΑΠ …. Πράξης  

…… δεν οριστικο̟οιείται, λόγω α̟όκλισης του ̟εριγραφοµένου δικαιώµατος 

σε σχέση µε τη διατασσόµενη στη δικαστική α̟όφαση διόρθωση». 
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Καταχώριση ̟ράξεων δυνάµει του άρθρου 7Α 
Αγορα̟ωλησία 
 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται στην ενότητα των αγωγών διά του ̟λήκτρου 7Α το ο̟οίο 

εµφανίζεται στην καταχωρισµένη αγωγή διόρθωσης άρθ. 6 ̟αρ. 2 και 3.  Στη 

συνέχεια µε το ̟λήκτρο «Ε̟ιλογή Προσώ̟ου» γίνεται αναζήτηση και ε̟ιλογή του 

αγοραστή και του ̟ωλητή. Συµ̟ληρώνονται οι ρόλοι «Μεταβιβάζων» και 

«Α̟οκτών». Στη συνέχεια αναγράφεται  στο ̟εδίο των ̟αρατηρήσεων το ̟οσοστό 

̟ου µεταβιβάζεται και οτιδή̟οτε άλλο αφορά στη ̟ράξη.  
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16. ∆ικαστική α̟όφαση διόρθωσης αρχικής εγγραφής κυριότητας 

Α̟αιτείται τελεσίδικη α̟όφαση εφόσον ̟ρόκειται για διόρθωση αρχικής εγγραφής αγνώστου 

και αµετάκλητη εφόσον ̟ρόκειται για διόρθωση αρχικής εγγραφής κατά του φερόµενου ως 

δικαιούχου 

Ο αιτών θα ̟ρέ̟ει να συµ̟ληρώσει στην αίτηση για καταχώριση εγγρα̟τέας ̟ράξης ότι 

αιτείται και την διόρθωση των αρχικών εγγραφών, σύµφωνα µε το άρθ. 17 ̟αρ. 2 ν. 2664/98.  

 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Α̟όφαση 

Αριθµός  Αριθµός α̟όφασης 

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία α̟όφασης 

Εκδούσα αρχή  ∆ικαστήριο & ε̟ιλογή αυτού 

Όνοµα/Έδρα  Έδρα του δικαστηρίου  

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Σηµείωση δικαστικής α̟όφασης α̟ό την ενότητα 

«Αγωγή» και Εγγραφή δικαστικής α̟όφασης α̟ό 

την ενότητα «Κυριότητα» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Κατά την καταχώριση της ̟ράξης ̟ατώντας το ̟λήκτρο «Έλεγχος ̟ράξης» 

εµφανίζεται ̟λαίσιο στο ο̟οίο ̟ρέ̟ει σηµανθεί αν η καταχώριση της ̟ράξης 

ε̟ιφέρει διόρθωση στην αρχική εγγραφή ή α̟οτελεί µεταγενέστερη ̟ράξη. Στη 

συγκεκριµένη ̟ερί̟τωση ε̟ιλέγεται η τιµή «∆ιόρθωση αρχικών εγγραφών» 

Η α̟όφαση καταχωρίζεται αρχικά στην ενότητα των αγωγών ως σηµείωση στην ήδη 

καταχωρισµένη αγωγή διόρθωσης αρχικών εγγραφών, δια του ̟λήκτρου «∆Α» και 

ε̟ιλογή του κωδικού «∆έχεται ολικώς» ή «∆έχεται µερικώς», ανάλογα µε το 

διατακτικό της α̟όφασης. Στο αµέσως ε̟όµενο ̟εδίο «Α̟οτελεί διόρθωση αρχικών 

εγγραφών» ε̟ιλέγεται η τιµή «ΟΧΙ». 

Στη συνέχεια η α̟όφαση καταχωρίζεται στην ενότητα της κυριότητας, µε εισαγωγή 

νέου δικαιώµατος. Στο ̟εδίο «Α̟οτελεί διόρθωση αρχικής εγγραφής» ε̟ιλέγεται 

«ΝΑΙ» .  Κατά την ε̟ιλογή «Τρέχοντες Κύριοι» εµφανίζονται στην οθόνη οι 
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φερόµενοι ως δικαιούχοι, οι ο̟οίοι µε την ̟αρούσα α̟όφαση διορθώνονται, και 

ε̟ιλέγεται γι’ αυτούς ο ρόλος «∆ιορθωτική εγγραφή αφαιρούµενο ̟οσοστό», δια του 

̟λήκτρου «Ε̟ιλογή ̟ροσώ̟ου»  αναζητούµε και ε̟ιλέγουµε τον δικαιούχο υ̟έρ του 

ο̟οίου γίνεται η διόρθωση µε ρόλο «∆ιορθωτική εγγραφή ̟ροστιθέµενο ̟οσοστό». 

Στο ̟εδίο των ̟αρατηρήσεων σηµειώνεται η αιτία και ο τίτλος κτήσεως του 

δικαιούχου µε τα ̟λήρη στοιχεία µεταγραφής εφόσον αυτά ̟ροκύ̟τουν α̟ό τη 

δικαστική α̟όφαση. Εφόσον έχουν καταχωρισθεί τα δικαιώµατα στην ̟ράξη και 

̟ριν γίνει ε̟ιλογή του ̟λήκτρου «Τέλος Καταχωρίσεως» ̟ρέ̟ει δια του ̟λήκτρου 

«Χαρακτηρισµοί»  να γίνει σήµανση της διόρθωσης ̟ου έγινε µε τη συγκεκριµένη 

̟ράξη και α̟οθήκευση της ε̟ιλογής αυτής.  Στη ̟ερί̟τωση ̟ου ο χρήστης 

̟ροχωρήσει στο τέλος καταχώρισης χωρίς να «χαρακτηρίσει» τη διόρθωση  τότε  

εµφανίζεται στην οθόνη το εξής µήνυµα: «∆εν µ̟ορεί να αλλάξει η κατάσταση της 

̟ράξεως. Πρέ̟ει να καταχωρίσετε χαρακτηρισµούς στην ̟ράξη» µε α̟οτέλεσµα να 

µην µ̟ορεί να γίνει οριστική η ̟ράξη αν ̟ρώτα δεν ε̟ιλέξει µία τιµή α̟ό τους 

χαρακτηρισµούς.  
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17. Αίτηση διόρθωσης ̟ροδήλου σφάλµατος 

 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Αίτηση 

Αριθµός  - 

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία αίτησης 

Εκδούσα αρχή  Αιτών 

Όνοµα/Έδρα  Όνοµα αιτούντα 

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Αίτηση ∆ιόρθωσης Προδήλου Σφάλµατος α̟ό την 

ενότητα «Αγωγή» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η αίτηση καταχωρίζεται στην ενότητα των Αγωγών. Ε̟ιλέγεται είδος «Αίτηση» και 

συµ̟ληρώνεται το ̟εδίο αφορά «Αρχική / Μεταγενέστερη Εγγραφή». 

Στο ̟εδίο των ̟αρατηρήσεων αναγράφεται σε τι αφορά η αίτηση διόρθωσης. Στη 

συνέχεια, ε̟ιλέγεται ο αιτών, δια του ̟λήκτρου «Τρέχοντες Κύριοι», αν ̟ρόκειται 

για τον δικαιούχο του ακινήτου, ή δια του ̟λήκτρου «Ε̟ιλογή Προσώ̟ου»,  αν 

̟ρόκειται για άλλο ̟ρόσω̟ο, και δίδεται ο ρόλος 

«Ενάγων/Αιτών/Ανακό̟των/Προσφεύγων». Σε αυτή την ̟ερί̟τωση δεν α̟αιτείται 

η χρήση δεύτερου ρόλου.  
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18. Α̟όφαση Προϊσταµένου για διόρθωση ̟ροδήλου σφάλµατος 

Α̟όφαση Προϊσταµένου µ̟ορεί να εκδοθεί είτε κατό̟ιν αιτήσεως για διόρθωση ̟ροδήλου 

σφάλµατος είτε αυτε̟άγγελτα. Και στις δύο ̟ερι̟τώσεις η ̟ράξη χαρακτηρίζεται ως εξής: 

 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Α̟όφαση Προϊσταµένου Κ.Γ. 

Αριθµός  Αριθµός Α̟όφασης 

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία Α̟όφασης 

Εκδούσα αρχή  Προϊστάµενος Κ.Γ. 

Όνοµα/Έδρα  Ονοµατε̟ώνυµο Προϊσταµένου/ης 

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Α̟όφαση Προϊσταµένου Κ.Γ. α̟ό την ενότητα 

«Αγωγή»  

 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Κατά την καταχώριση της ̟ράξης ̟ατώντας το ̟λήκτρο «Έλεγχος ̟ράξης» 

εµφανίζεται ̟λαίσιο στο ο̟οίο ̟ρέ̟ει σηµανθεί αν η καταχώριση της ̟ράξης 

ε̟ιφέρει διόρθωση στην αρχική εγγραφή ή α̟οτελεί µεταγενέστερη ̟ράξη. Στη 

συγκεκριµένη ̟ερί̟τωση ε̟ιλέγεται η τιµή «∆ιόρθωση αρχικών εγγραφών» 

Εφόσον η αίτηση έχει καταχωρισθεί στο Κ.Φ. του ακινήτου τότε η α̟όφαση 

καταχωρίζεται στην ενότητα των αγωγών ως σηµείωση, δια του ̟λήκτρου «∆Α» και 

ε̟ιλογή του κωδικού «∆έχεται ολικώς», ή «∆έχεται µερικώς», ανάλογα µε το 

διατακτικό της α̟όφασης. Αν εµφανίζεται  σηµείωση στο ̟εδίο των ̟αρατηρήσεων 

α̟ό την καταχώριση της αιτήσεως τότε την διαγράφουµε και σηµειώνουµε νέα αν 

α̟αιτείται.  Στο αµέσως ε̟όµενο ̟εδίο «Α̟οτελεί διόρθωση αρχικών εγγραφών» 

ε̟ιλέγεται η τιµή «ΟΧΙ». 

Στη συνέχεια η α̟όφαση του Προϊσταµένου καταχωρίζεται στην ενότητα ό̟ου έχει 

εντο̟ιστεί το σφάλµα (σχετικά µε τη διαδικασία και ̟αραδείγµατα βλ. 8.4) και 

γίνεται η διόρθωση. Σε κάθε ενότητα εµφανίζεται ̟εδίο µε την ένδειξη «Α̟οτελεί 

διόρθωση αρχικής εγγραφής» και ε̟ιλέγεται «ΝΑΙ». 
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Τέλος ̟ρέ̟ει δια του ̟λήκτρου «Χαρακτηρισµοί»  να γίνει σήµανση της διόρθωσης 

̟ου έγινε µε τη συγκεκριµένη ̟ράξη και α̟οθήκευση της ε̟ιλογής αυτής.  Στη 

̟ερί̟τωση ̟ου ο χρήστης ̟ροχωρήσει στο τέλος καταχώρισης χωρίς να 

«χαρακτηρίσει» τη διόρθωση  τότε  εµφανίζεται στην οθόνη το εξής µήνυµα: «∆εν 

µ̟ορεί να αλλάξει η κατάσταση της ̟ράξεως. Πρέ̟ει να καταχωρίσετε 

χαρακτηρισµούς στην ̟ράξη» µε α̟οτέλεσµα να µην µ̟ορεί να γίνει οριστική η 

̟ράξη αν ̟ρώτα δεν ε̟ιλέξει µία τιµή α̟ό τους χαρακτηρισµούς.  
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19. Αίτηση διόρθωσης γεωµετρικών στοιχείων κατά το αρθ. 19 ̟αρ. 2 Ν.2664/98 

 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Αίτηση 

Αριθµός  - 

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία αίτησης 

Εκδούσα αρχή  Αιτών 

Όνοµα/Έδρα  Όνοµα αιτούντα 

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Αίτηση αρθ. 19 ̟αρ. 2  α̟ό την ενότητα «Αγωγή» 

 

• Εάν στα ακίνητα ̟ου ζητείται η διόρθωση των γεωµετρικών στοιχείων υφίστανται  

διηρηµένες ιδιοκτησίες η αίτηση θα ̟ρέ̟ει να καταχωρισθεί και σε αυτές. 

• Κατά την καταχώριση της αίτησης τα ακίνητα δεν σηµαίνονται µε την ένδειξη της Χωρικής  

Μεταβολής 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η αίτηση καταχωρίζεται στην ενότητα των Αγωγών. Ε̟ιλέγεται είδος «Αίτηση» και 

συµ̟ληρώνεται το ̟εδίο αφορά «Αρχική/Μεταγενέστερη Εγγραφή». 

Στο ̟εδίο των ̟αρατηρήσεων αναγράφεται ότι ̟ρόκειται για διόρθωση γεωµετρικών 

στοιχείων. 

Στη συνέχεια, ε̟ιλέγεται ο αιτών, δια του ̟λήκτρου «Τρέχοντες Κύριοι», αν 

̟ρόκειται για τον δικαιούχο του ακινήτου, ή δια του ̟λήκτρου «Ε̟ιλογή 

Προσώ̟ου»,  αν ̟ρόκειται για άλλο ̟ρόσω̟ο, και δίδεται ο ρόλος 

«Ενάγων/Αιτών/Ανακό̟των/Προσφεύγων» σε όλα τα ε̟ηρεαζόµενα ακίνητα.   
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20. Α̟όφαση Προϊσταµένου/ης ε̟ί αιτήσεως αρθ. 19 ̟αρ.2 

 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Α̟όφαση Προϊσταµένου Κ.Γ. 

Αριθµός  Αριθµός Α̟όφασης 

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία Α̟όφασης 

Εκδούσα αρχή  Προϊστάµενος Κ.Γ. 

Όνοµα/Έδρα  Ονοµατε̟ώνυµο Προϊσταµένου/ης 

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Α̟όφαση Προϊσταµένου Κ.Γ. άρθρου 19 ̟αρ. 2 

α̟ό την ενότητα «Αγωγή»  

 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Α. Θετική Α̟όφαση 

 

Σήµανση όλων των ε̟ηρεαζόµενων ΚΑΕΚ για τα  ο̟οία η α̟όφαση είναι θετική µε την 

ένδειξη της Χωρικής Μεταβολής. Οι διηρηµένες ιδιοκτησίες ̟ου τυχόν υφίστανται στα 

γεωτεµάχια θα ̟ρέ̟ει να συµ̟εριληφθούν στα ε̟ηρεαζόµενα ΚΑΕΚ καθώς θα ̟ρέ̟ει να 

σηµειωθεί και εκεί η α̟όφαση ε̟ί της αιτήσεως. Οι  διηρηµένες ιδιοκτησίες δεν σηµαίνονται µε 

Χ.Μ. 

 

Κατά την καταχώριση της ̟ράξης ̟ατώντας το ̟λήκτρο «Έλεγχος ̟ράξης» 

εµφανίζεται ̟λαίσιο στο ο̟οίο ̟ρέ̟ει σηµανθεί αν η καταχώριση της ̟ράξης 

ε̟ιφέρει διόρθωση στην αρχική εγγραφή ή α̟οτελεί µεταγενέστερη ̟ράξη. Στη 

συγκεκριµένη ̟ερί̟τωση ε̟ιλέγεται η τιµή «∆ιόρθωση αρχικών εγγραφών» 

Στη συνέχεια η ̟ράξη τίθεται «Υ̟ό Προσωρινή Καταχώριση» και καταχωρίζεται 

στην ενότητα των αγωγών δια του ̟λήκτρου «∆Α» στην ήδη καταχωρισθείσα αίτηση 

αρθ. 19 ̟αρ. 2.. Γίνεται ε̟ιλογή «∆έχεται ολικώς» ή «∆έχεται µερικώς» ανάλογα µε 

την α̟όφαση του Προϊσταµένου. Στο ̟εδίο «Α̟οτελεί διόρθωση αρχικών 

εγγραφών» ε̟ιλέγεται η τιµή «ΟΧΙ». Σε αυτό το σηµείο ολοκληρώνεται η 

ε̟εξεργασία της ̟ράξης ως ̟ροσωρινή και ε̟ιλέγεται το  «Τέλος Καταχώρισης». 
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Στην οθόνη εµφανίζεται µήνυµα ότι «Οι ̟αρακάτω ιδιοκτησίες δεν έχουν υ̟οστεί 

χωρική µεταβολή. Αν θέλετε να συνεχίσετε ̟ατήστε το κουµ̟ί τέλος καταχώρισης». 

Ε̟ιλέγεται το κουµ̟ί «Τέλος Καταχώρισης» και στην οθόνη εµφανίζονται τα 

̟λήκτρα «Εξάλειψη», «Τρο̟ή σε υ̟ό οριστική» και «Τρο̟ή σε οριστική».  

Στη συνέχεια η ̟ράξη ̟αραµένει σε «εκκρεµότητα» γιατί ο αιτών υ̟οχρεούται εντός 

δεκα̟έντε (15) ηµερών α̟ό την έκδοση της α̟όφασης, σωρευτικά:  

α) να λάβει γνώση της α̟όφασης διά λήψης αντιγράφου α̟ό το Κτηµατολογικό 

Γραφείο µε σχετική ε̟ισηµείωση στο ̟ρωτότυ̟ο και β) να κοινο̟οιήσει αντίγραφο 

της α̟όφασης εντός της ίδιας ̟ροθεσµίας και στους όµορους δικαιούχους, εκτός εάν 

αυτοί έλαβαν γνώση της α̟όφασης δια λήψης αντιγράφου α̟ό το Κτηµατολογικό 

Γραφείο µε σχετική ε̟ισηµείωση στο ̟ρωτότυ̟ο. 

Στην ̟ερί̟τωση όµορων ακινήτων µε την ένδειξη «Αγνώστου Ιδιοκτήτη», η 

α̟όφαση κοινο̟οιείται στο Ελληνικό ∆ηµόσιο. 

Μετά τη ̟άροδο της ̟ροθεσµίας: 

α) Εάν δεν ασκηθεί ̟ροσφυγή κατά της Α̟όφασης του  Προϊσταµένου (ενώ̟ιον του 

Κτηµατολογικού ∆ικαστή), για την ολοκλήρωση της καταχώρισης, η ̟ράξη τρέ̟εται 

σε υ̟ό οριστική καταχώριση διά του ̟λήκτρου «Τρο̟ή σε Υ̟ό οριστική». Στη 

συνέχεια, ̟ατώντας ̟άνω σε ένα α̟ό τους ε̟ηρεαζόµενους ΚΑΕΚ των γεωτεµαχίων 

διά του ̟λήκτρου «Χωρικές Μεταβολές» υλο̟οιείται την χωρική µεταβολή  σύµφωνα 

µε την τεχνική εισήγηση του υ̟εύθυνου µηχανικού. Στο ̟εδίο «Η χωρική µεταβολή 

α̟οτελεί διόρθωση αρχικών εγγραφών» ε̟ιλέγεται η τιµή «ΝΑΙ». Όταν ολοκληρωθεί 

η καταχώριση της α̟όφασης, η ̟ράξη γίνεται οριστική διά του ̟λήκτρου «Τέλος 

Καταχώρισης», αφού ̟ρώτα συµ̟ληρωθεί το ̟εδίο «Ηµεροµηνία Τρο̟ής / 

Εξάλειψης». 

β) Εάν ασκηθεί ̟ροσφυγή κατά της Α̟όφασης του  Προϊσταµένου (ενώ̟ιον του 

Κτηµατολογικού ∆ικαστή), η ̟ράξη ολοκληρώνεται χωρίς να υλο̟οιηθεί η χωρική 

µεταβολή, ̟ατώντας το ̟λήκτρο «Τρο̟ή σε Οριστική», αφού ̟ρώτα συµ̟ληρωθεί το 

̟εδίο «Ηµεροµηνία Τρο̟ής / Εξάλειψης». Στην ̟ερί̟τωση αυτή η σήµανση της 

χωρικής µεταβολής α̟ενεργο̟οιείται αυτόµατα. 

γ) Εάν ̟αρέλθει ά̟ρακτη η δεκα̟ενθήµερη ̟ροθεσµία, ̟αύει αυτοδικαίως η ισχύς 

της α̟όφασης. Ο χρήστης ε̟ιλέγει το ̟λήκτρο «Εξάλειψη», αφού ̟ρώτα 

συµ̟ληρωθεί το ̟εδίο «Ηµεροµηνία Τρο̟ής / Εξάλειψης». 

 

Β. Αρνητική α̟όφαση 
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Τα ε̟ηρεαζόµενα ακίνητα δεν θα ̟ρέ̟ει σηµανθούν µε την ένδειξη της Χωρικής Μεταβολής. 

 

Κατά την καταχώριση της ̟ράξης ̟ατώντας το ̟λήκτρο «Έλεγχος ̟ράξης» 

εµφανίζεται ̟λαίσιο στο ο̟οίο ̟ρέ̟ει σηµανθεί αν η καταχώριση της ̟ράξης 

ε̟ιφέρει διόρθωση στην αρχική εγγραφή ή α̟οτελεί µεταγενέστερη ̟ράξη. Στη 

συγκεκριµένη ̟ερί̟τωση ε̟ιλέγεται η τιµή «Μεταγενέστερη ̟ράξη» 

Στη συνέχεια ε̟ιλέγεται  το ̟λήκτρο «Υ̟ό Οριστική Καταχώριση», σε αυτό το σηµείο 

εµφανίζεται µήνυµα : «Το “υ̟ό οριστική καταχώριση” ε̟ιλέγεται µόνο για 

α̟ορρι̟τικές α̟οφάσεις Προϊσταµένου. Θέλετε να συνεχίσετε;». Ε̟ιλέγεται «οκ» και 

συνεχίζεται στη καταχώριση της ̟ράξης στην ενότητα των αγωγών δια του ̟λήκτρου 

«∆Α» στην καταχωρισθείσα αίτηση και ε̟ιλογή «Α̟ορρί̟τει».  

 

Γ.  Μερικώς δεκτή α̟όφαση  

Στη ̟ερί̟τωση ̟ου η α̟όφαση κάνει δεκτή µερικώς την αίτηση, ως ̟ρος κά̟οια 

ακίνητα, τότε θα τεθούν ως ε̟ηρεαζόµενα όλα τα γεωτεµάχια αλλά θα σηµανθούν µε 

την ένδειξη της χωρικής µεταβολής µόνο αυτά για τα ο̟οία η α̟όφαση είναι θετική. 

Η καταχώριση της ̟ράξης θα γίνει όµοια µε την θετική α̟όφαση (Α) δηλ. υ̟ό 

̟ροσωρινή καταχώριση, σηµείωση της α̟όφασης δια του ̟λήκτρου «∆Α», ε̟ιλογή 

«Α̟ορρί̟τει» / ή ∆έχεται Μερικώς.  

 

Ε̟ισήµανση:  

 

Η α̟όφαση του Προϊσταµένου, είτε είναι α̟ορρι̟τική είτε θετική, θα ̟ρέ̟ει να γνωστο̟οιηθεί 

στον αιτούνται και να κοινο̟οιηθεί  στους ιδιοκτήτες των όµορων γεωτεµαχίων ̟ου τα ακίνητά 

τους ε̟ηρεάστηκαν α̟ό την αίτηση για διόρθωση των γεωµετρικών στοιχείων.  
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21. Προσφυγή κατά της α̟όφασης Προϊσταµένου ε̟ί αιτήσεως αρθ. 19 ̟αρ. 2 

ενώ̟ιον του Κτηµατολογικού ∆ικαστή 

Ο αιτών δικαιούται να ̟ροσφύγει στον Κτηµατολογικό ∆ικαστή µέσα σε ̟ροθεσµία δεκα̟έντε 

(15) ηµερών αφότου έλαβε γνώση της α̟όφασης. Το ίδιο ισχύει και για τον δικαιούχο όµορου 

ακινήτου ̟ου βλά̟τεται α̟ό την α̟όφαση του Προϊσταµένου. Στη ̟ερί̟τωση αυτή η 

δεκα̟ενθήµερη ̟ροθεσµία αρχίζει α̟ό την κοινο̟οίηση σε αυτόν της α̟όφασης. ∆ικαίωµα 

̟ροσφυγής έχει ε̟ίσης ο αιτών και στη ̟ερί̟τωση ̟ου ο Προϊστάµενος του Κ.Γ. δεν α̟οφανθεί 

ε̟ί της αιτήσεως του  µέσα σε ̟ροθεσµία δύο µηνών α̟ό την υ̟οβολή της ή α̟ό τη λήξη της 

εύλογης ̟ροθεσµίας ̟ου τυχόν ετάχθη για την υ̟οβολή των α̟όψεων των όµορων 

δικαιούχων. Στη ̟ερί̟τωση αυτή η δεκα̟ενθήµερη ̟ροθεσµία ̟ροσφυγής είναι δεκα̟έντε 

ηµέρες α̟ό τη λήξη του διµήνου αυτού. Η ̟ροσφυγή εγγράφεται, µε ̟οινή α̟αραδέκτου της 

συζήτησης, στο ΚΦ όλων των ακινήτων ̟ου έχει εγγραφεί η α̟όφαση και αναστέλλει τη 

διόρθωση των κτηµατολογικών εγγραφών έως την έκδοση οριστικής α̟όφασης α̟ό τον 

Κτηµατολογικό ∆ικαστή.  

 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  ∆ικόγραφο αγωγής/ανακο̟ής/αίτησης 

Αριθµός  Αριθµός κατάθεσης δικογράφου 

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία κατάθεσης 

Εκδούσα αρχή  ∆ικαστήριο κατάθεσης & ε̟ιλογή αυτού 

Όνοµα/Έδρα  Έδρα του δικαστηρίου  

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  Εγγραφή α̟ό την ενότητα «Αγωγή» 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η αίτηση καταχωρίζεται στην ενότητα των Αγωγών. Ε̟ιλέγεται  είδος «Προσφυγή 

ενώ̟ιον του κτηµατολογικού δικαστή». Αναγράφεται στο ̟εδίο των ̟αρατηρήσεων 

ότι η ̟ροσφυγή ασκείται ε̟ί της µε αρ. …..  α̟όφασης του Προϊσταµένου ή ε̟ί της 

µη έκδοσης α̟όφασης ε̟ί αιτήσεως. 

Ε̟ιλέγεται ένας µόνο ρόλος «Ενάγων / Αιτών / Ανακό̟των / Προσφεύγων». 
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22. Κήρυξη α̟αλλοτρίωσης µε διοικητική α̟όφαση 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Α̟όφαση 

Αριθµός  Αριθµός α̟όφασης 

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία α̟όφασης 

Εκδούσα αρχή   

Όνοµα/Έδρα   

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  ∆ηµιουργία Λοι̟ών Εγγρα̟τέων ∆ικαιωµάτων  

α̟ό την ενότητα «Λοι̟ά» 

 

Η καταχώριση της κήρυξης α̟αλλοτρίωσης ∆ΕΝ ε̟ιφέρει µεταβολή στα Κτηµατολογικά 

∆ιαγράµµατα 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται στην ενότητα «Λοι̟ά Εγγρα̟τέα ∆ικαιώµατα». Ε̟ιλέγεται 

ως είδος «Κήρυξη Αναγκαστικής Α̟αλλοτρίωσης». 

Ε̟ιλέγεται ο καθ’ ου η α̟αλλοτρίωση βάσει των ιδιοκτητών του Πίνακα 

Α̟αλλοτριώσεων, µε ρόλο «Καθ’ ου» και ο υ̟έρ ου η α̟αλλοτρίωση, µε ρόλο «Υ̟έρ 

ου» (Συνήθως το Ελληνικό ∆ηµόσιο ή κά̟οιος ∆ηµόσιος Φορέας). 

Στο ̟εδίο των ̟αρατηρήσεων θα σηµειωθεί: «Σηµείωση σύµφωνα µε το άρθρο 17 του 

Ν. 2882/2001 ̟ερί Κώδικα Αναγκαστικών Α̟αλλοτριώσεων. Η αναλυτική 

̟εριγραφή των α̟αλλοτριωµένων τµηµάτων ̟εριέχεται στην εγγρα̟τέα ̟ράξη».  
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23. Συντέλεση α̟αλλοτρίωσης 

Χαρακτηρισµός Πράξης 

 

Είδος Εγγράφου  Α̟όφαση (α̟όφαση κήρυξης) 

Αριθµός  Αριθµός α̟όφασης 

Ηµεροµηνία  Ηµεροµηνία α̟όφασης 

Εκδούσα αρχή   

Όνοµα/Έδρα   

ΦΕΚ  ΦΕΚ ̟αρακατάθεσης 

Είδος Εγγρα̟τέας ̟ράξης  ∆ηµιουργία Λοι̟ών Εγγρα̟τέων ∆ικαιωµάτων  

α̟ό την ενότητα «Λοι̟ά» 

 

 

Καταχώρισης Πράξης 

 

Η ̟ράξη καταχωρίζεται στην ενότητα «Λοι̟ά Εγγρα̟τέα ∆ικαιώµατα» δια του 

̟λήκτρου «Κ» κατάργηση εφόσον εκεί έχει καταχωρισθεί η α̟όφαση της κήρυξης. 

Στη ̟ερί̟τωση ̟ου η α̟όφαση της κήρυξης δεν έχει καταχωρισθεί (δεν α̟οτελεί 

̟ροϋ̟όθεση για την καταχώριση της συντέλεσης) τότε η καταχώριση γίνεται  

α) όταν µε την ̟ράξη δεν ε̟έρχεται χωρική µεταβολή στο ακίνητο (̟.χ. στις 

̟ερι̟τώσεις ̟ου α̟αλλοτριώνεται γεωτεµάχιο στο σύνολό του), τότε η ̟ράξη 

καταχωρίζεται στο δικαίωµα της κυριότητας/ δουλείας µε εισαγωγή νέου 

δικαιώµατος και  ρόλους «Πρώην Κύριος» και «Νέος Κύριος»  

β) όταν µε την ̟ράξη ε̟έρχεται χωρική µεταβολή, γίνεται σηµείωση της ένδειξης ΧΜ 

σε όλα τα ε̟ηρεαζόµενα α̟ό την χωρική µεταβολή ακίνητα, και  ακολουθείται η 

εισήγηση του αρµόδιου τµήµατος 
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