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       Ζ ππό θξίζε από 12.7.2012 (αξηζκ. 

θαηάζ. 2687/20.7.2012) έθεζε θαηά ηεο 

14247/2012 νξηζηηθήο απνθάζεσο ηνπ Πνιπκεινύο 

Πξσηνδηθείνπ Θεζζαινλίθεο, πνπ εθδόζεθε θαηά 

ηελ ηαθηηθή δηαδηθαζία, αληηκσιία ησλ 

δηαδίθσλ, επί δηεθδηθεηηθήο αγσγήο θπξηόηεηαο 

αθηλήηνπ, έρεη αζθεζεί λνκόηππα θαη 

εκπξόζεζκα, εληόο ηεο πξνζεζκίαο ησλ ηξηάληα 

εκεξώλ από ηελ θαηά ηελ 29.6.2012 επίδνζε ηεο 

εθθαινπκέλεο απνθάζεσο ζηνπο ελάγνληεο θαη λπλ 

εθθαινύληεο (άξζξν 495 παξ. 1, 511, 513 παξ. 

2, 518 παξ. 1 ΚΠνιΓ). Δπνκέλσο, πξέπεη λα 

γίλεη ηππηθά δεθηή θαη λα εξεπλεζεί πεξαηηέξσ 

θαηά ηελ ίδηα δηαδηθαζία, θαηά ηελ νπνία 

εθδόζεθε ε εθθαινπκέλε απόθαζε, ην παξαδεθηό 

θαη βάζηκν ησλ ιόγσλ ηεο (άξζξν 533 παξ. 1 

ΚΠνιΓ), εθόζνλ γηα ην παξαδεθηό απηήο 

(εθέζεσο) έρεη θαηαηεζεί από ηνπο εθθαινύληεο 
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εληαίν παξάβνιν, ζπλνιηθνύ πνζνύ δηαθνζίσλ 

(200) επξώ πνπ πξνβιέπεηαη από ηελ παξάγξαθν 4 

ηνπ άξζξνπ 495 ηνπ ΚΠνιΓ, ε νπνία πξνζηέζεθε 

κε ην άξζξν 12 ηνπ λ. 4055/6.7.2012, ρσξίο λα 

απαηηείηαη γηα ηελ νηθνλνκία ηεο δίθεο, ν 

θαζέλαο από ηνπο εθθαινύληεο, λα πξνθαηαβάιεη 

ρσξηζηό παξάβνιν, όηαλ κάιηζηα ε έθεζε 

αζθήζεθε από απηνύο κε ην ίδην δηθόγξαθν, 

αλεμάξηεηα από ην αλ νη δηάδηθνη, νη νπνίνη 

εθθαινύλ ηελ πξσηόδηθε απόθαζε ζπλδένληαη 

κεηαμύ ηνπο κε ην δεζκό ηεο απιήο, όπσο ζηελ 

πξνθείκελε πεξίπησζε, ή ηεο αλαγθαζηηθήο 

νκνδηθίαο. Ο ζθνπόο ηεο επηβνιήο δηαθνξεηηθώλ 

ηειώλ, ραξαθηήξα πνπ έρεη θαη ην σο άλσ 

παξάβνιν ηνπ άξζξνπ 495 παξ. 4 ΚΠνιΓ, δελ 

απνβιέπεη ζε δεκνζηνλνκηθά νθέιε ηνπ Γεκνζίνπ, 

αιιά ζπληζηά νηθνλνκηθή ππνρξέσζε ηνπ 

δηαδίθνπ, σο πξνϋπόζεζε γηα ηελ απνηξνπή 

αβαζίκσλ ελδίθσλ βνεζεκάησλ θαη κέζσλ. Ο 

ζθνπόο όκσο απηόο, ηθαλνπνηείηαη, ζε πεξίπησζε 

νκνδηθίαο, αλεμάξηεηα ηνπ είδνπο απηήο, κε ηελ 

θαηαβνιή ελόο θαη κόλν παξαβόινπ από ηελ νκάδα 

ησλ νκνδίθσλ – εθθαινύλησλ. Γηαθνξεηηθή 

εξκελεία θαη ζεώξεζε ηνπ δεηήκαηνο (ηδηαίηεξα 

ζηελ πεξίπησζε πνπ ππάξρεη πνιπάξηζκε 
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νκνδηθία, ελεξγεηηθή θαη παζεηηθή), ζα 

νδεγήζεη ζηελ επηβνιή δπζβάζηαθησλ νηθνλνκηθώλ 

πξνϋπνζέζεσλ γηα ηελ πξόζβαζε ελόο πνιίηε ζηε 

δηθαηνζύλε, ζπλέπεηα ε νπνία έξρεηαη ζε 

αληίζεζε κε ην θαηαρσξεκέλν ζηα άξζξα 20 παξ. 

1 ηνπ ΢πληάγκαηνο θαη 6 παξ. 1 ηεο Δ΢ΓΑ, 

δηθαίσκα γηα ειεύζεξε πξόζβαζε ζηε δηθαηνζύλε, 

αθνύ κε ηέηνηεο νηθνλνκηθέο πξνϋπνζέζεηο, 

νπζηαζηηθά αλαηξείηαη ν ππξήλαο ηνπ 

δηθαηώκαηνο απηνύ (βι. αληηζ. Δθ. Αζ. 

4606/2012 Νόκνο).  

           Καηά ην άξζξν 216 παξ. 1 ΚΠνιΓ ε 

αγσγή εθηόο από ηα ζηνηρεία πνπ νξίδνληαη ζηα 

άξζξα 118 ή 117 πξέπεη λα πεξηέρεη: α) ζαθή 

έθζεζε ησλ γεγνλόησλ πνπ ζεκειηώλνπλ ζύκθσλα 

κε ην λόκν ηελ αγσγή θαη δηθαηνινγνύλ ηελ 

άζθεζε ηεο από ηνλ ελάγνληα θαηά ηνπ 

ελαγνκέλνπ, β) αθξηβή πεξηγξαθή ηνπ 

αληηθεηκέλνπ ηεο δηαθνξάο, γ) νξηζκέλν αίηεκα. 

Όηαλ ζην δηθόγξαθν ηεο αγσγήο δελ πεξηέρνληαη 

όια ηα παξαπάλσ ζηνηρεία ή όηαλ απηά 

πεξηέρνληαη αζαθώο ή ειιηπώο, ηόηε ε έιιεηςε 

απηήο θαζηζηά ην δηθόγξαθν απηήο αόξηζην θαη 

αλεπίδεθην δηθαζηηθήο εθηίκεζεο, κε απνηέιεζκα 

ην απαξάδεθην απηνύ. Σν απαξάδεθην απηό 
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εξεπλάηαη θαη απηεπαγγέιησο από ην δηθαζηήξην, 

δηόηη απνηειεί δήηεκα αλαγόκελν ζηελ ηήξεζε 

ηεο πξνδηθαζίαο, πνπ αθνξά ηε δεκόζηα ηάμε. Ζ 

ανξηζηία ηεο αγσγήο δελ κπνξεί λα ζπκπιεξσζεί 

νύηε κε ηηο πξνηάζεηο, νύηε κε παξαπνκπή ζε 

άιια έγγξαθα ηεο δίθεο, αιιά νύηε θαη κε ηελ 

εθηίκεζε ησλ απνδείμεσλ (ΑΠ 1864/2011 Νόκνο, 

ΑΠ 187/2006 Γ 2006.907, ΑΠ 256/2006 Γ 

2006.1066, ΑΠ 524/2002 ΔιιΓλε 43.1612, ΑΠ 

1296/1983 ΝνΒ 32.1008, ΔθΑζ 1778/2011 Νόκνο). 

Δμάιινπ θαηά ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 1710 

παξ. 1, 1193, 1195, 1198 θαη 1199 ΑΚ ε 

θιεξνλνκηθή δηαδνρή, είηε απηή ρσξεί εθ ηνπ 

λόκνπ, είηε εθ δηαζήθεο, απνηειεί παξάγσγν 

ηξόπν θηήζεσο θπξηόηεηαο ησλ θηλεηώλ θαη 

αθηλήησλ θιεξνλνκηαίσλ πξαγκάησλ, ε θπξηόηεηα 

όκσο ησλ αθηλήησλ πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηελ 

θιεξνλνκία, όπσο θαη θάζε άιιν εκπξάγκαην 

δηθαίσκα επ’ απηώλ, κεηαβηβάδεηαη ζηνλ 

θιεξνλόκν αλαδξνκηθώο από ηνλ ρξόλν ηνπ 

ζαλάηνπ ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ, κόλνλ εάλ απηόο 

(θιεξνλόκνο) απνδερζεί κε δεκόζην έγγξαθν ηελ 

θιεξνλνκία θαη ε απνδνρή απηή κεηαγξαθεί ή 

εθδνζεί θιεξνλνκεηήξην θαη κεηαγξαθεί ηνύην. 

Πεξαηηέξσ επί δηεθδηθεηηθήο αγσγήο πνπ 
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ζηεξίδεηαη, θαζόζνλ αθνξά ηνλ ηξόπν θηήζεο ηεο 

θπξηόηεηαο ζην επίδηθν αθίλεην, ζηελ 

θιεξνλνκηθή δηαδνρή, απνηεινύλ ζηνηρεία ηνπ 

θύξνπο απηήο, θαηά ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 216 

παξ. 1 ΚΠνιΓ, ηόζν ε απνδνρή ηεο θιεξνλνκίαο, 

όζν θαη ε κεηαγξαθή ηεο ή ε έθδνζε 

θιεξνλνκεηεξίνπ θαη ε κεηαγξαθή απηνύ. Δπίζεο 

απαηηείηαη θαη ε κλεία, όηη ν δηθαηνπάξνρνο 

ηνπ ελάγνληνο ήηαλ θύξηνο θαη αλ ακθηζβεηείηαη 

όηη ν θεξόκελνο σο δηθαηνπάξνρόο ηνπ είρε ην 

δηθαίσκα, νθείιεη, επίζεο, λα επηθαιεζηεί θαη 

λα απνδείμεη ηα γεγνλόηα πνπ ζηεξίδνπλ ηελ 

θηήζε θάπνηε ηνπ δηθαηώκαηνο ζην πξόζσπό ηνπ, 

θαηαθεύγνληαο, αλ ππάξμεη αλάγθε, ζε πξσηόηππε 

θηήζε ρξεζηθηεζία. Ζ έιιεηςε ησλ ακέζσο πην 

πάλσ ζηνηρείσλ ζηε δηεθδηθεηηθή αγσγή θαζηζηά 

ην δηθόγξαθό ηεο αόξηζην θαη αλεπίδεθην 

δηθαζηηθήο εθηίκεζεο (ΑΠ 1729/2011, ΑΠ 

966/2010 Νόκνο). Σέινο από ην ζπλδπαζκό ησλ 

δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 522, 524, 525, 526 θαη 

536 ΚΠνιΓ, κε ζαθήλεηα πξνθύπηεη όηη, κε ηελ 

άζθεζε ηεο εθέζεσο, ε ππόζεζε κεηαβηβάδεηαη 

ζην δεπηεξνβάζκην δηθαζηήξην, (κόλν) θαηά ηα 

θαζνξηδόκελα κε ηελ έθεζε θαη ηνπο πξόζζεηνπο 

ιόγνπο όξηα (ΑΠ 419/2004 ΔιιΓλε 47.146). Σν 
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Δθεηείν, επηιακβαλόκελν ηεο δηαθνξάο, εμεηάδεη 

εάλ, θαη’ νξζή εθαξκνγή ηνπ λόκνπ, ην θαηώηεξν 

δηθαζηήξην απνθάζηζε πξνζεθόλησο ή όρη, 

ηεξώληαο ηελ απηή, όπσο ην πξσηνβάζκην 

δηαδηθαζία (ΑΠ 8/1987 ΔιιΓλε 29.112). ΢πλεπώο 

έρεη σο πξνο ηελ αγσγή (εηζαγσγηθό δηθόγξαθν), 

ηελ απηή, όπσο θαη εθείλν εμνπζία (ΑΠ 414/1976 

ΝνΒ 24.941, ΑΠ 622/1974 ΝνΒ 23.173 ΔθΑζ 

110/2006 ΔιιΓλε 48.1477, ΔθΑζ 1778/2011  

Νόκνο), δπλάκελν θαη ρσξίο ππνβνιή εηδηθνύ 

παξαπόλνπ λα εμεηάζεη νίθνζελ ην λόκσ βάζηκν 

απηήο θαη λα ηελ απνξξίςεη αλ ειιείπνπλ ηα 

θαηά λόκν απαηηνύκελα γηα ηελ ζεκειίσζε ηεο 

ζηνηρεία (ΑΠ 7/2001 ΔιιΓλε 42.925, ΑΠ 

497/1981, ΑΠ 660/1979, ΑΠ 2457/1984 ΝνΒ 30.53, 

28, 32 αληίζηνηρα, ΔθΑζ 1778/2011 ό.π.). 

Δηδηθόηεξα, εάλ αόξηζηε αγσγή απνξξίθζεθε σο 

αβάζηκε θαη’ νπζίαλ, ην δεπηεξνβάζκην 

δηθαζηήξην, αθνύ έρεη ηελ εμνπζία λα εμεηάζεη 

απηεπαγγέιησο θαη ρσξίο ηελ ππνβνιή εηδηθνύ 

παξαπόλνπ ην λόκσ βάζηκν θαη νξηζκέλν ηεο 

αγσγήο, κπνξεί λα ηελ απνξξίςεη σο λόκσ 

αβάζηκε ή αόξηζηε θαη όηαλ ν ελάγσλ εθθαιεί 

θαη παξαπνλείηαη γηα  ηελ θαη’ νπζίαλ απόξξηςή 

ηεο, γηαηί ε απόθαζε απηή είλαη επσθειέζηεξε 



    ε ζειίδα ηεο ππ’ αξηζκ. 162/2013 απόθαζεο ηνπ 

Δθεηείνπ Θεζζαινλίθεο   

7 

γηα ηνλ εθθαινύληα – ελάγνληα από ηελ 

εθθαινπκέλε θαη γηαηί νη ζπλέπεηεο από ηελ 

απόξξηςε ηεο αγσγήο γηα ηνλ έλα ή ηνλ άιιν 

ιόγν είλαη δηαθνξεηηθέο, ώζηε ζηελ πεξίπησζε 

απηή δελ πξόθεηηαη πεξί αληηθαηαζηάζεσο 

αηηηνινγηώλ θαηά ην άξζξν 534 ΚΠνιΓ (ΑΠ 

96/1987 ΔιιΓλε 29.1391, ΑΠ 457/1989 Γ 21.180, 

ΑΠ 925/1980 ΝνΒ 29.303 ΔθΑζ 3289/2009 Νόκνο, 

΢ακνπήι, Ζ Έθεζε, έθδ. 2003). ΢ηελ πξνθείκελε 

πεξίπησζε νη ελάγνληεο θαη λπλ εθθαινύληεο κε 

ηελ κε αξηζκ. θαηάζ. 35157/25.8.2010 αγσγή 

ηνπο επηθαινύληαη όηη, κε ην ππ’ αξηζκ. 

19717/1991 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ 

Θεζζαινλίθεο, Π. Μ. – Υ., πνπ κεηαγξάθεθε 

λόκηκα, ν πξώηνο από απηνύο θαη ν αδειθόο ηνπ 

Π. Υ., θιεξνλόκνη ηνπ νπνίνπ είλαη νη ινηπνί 

ελάγνληεο – εθθαινύληεο, αγόξαζαλ θαηά πνζνζηό 

50% εμ αδηαηξέηνπ ν θαζέλαο, από ηνλ Π. Μ. ή 

Μ., ην κε αξηζκό 626, Γ΄ θαηεγνξίαο 

αγξνηεκάρην, εκβαδνύ 1.187 η.κ. θαηά ηνλ ηίηιν 

θαη 1240,70 η.κ. θαηά ηελ αλαγξαθόκελε 

εκβαδνκέηξεζε, πνπ βξίζθεηαη ζηελ επνηθηζζείζα 

πεξηνρή ηνπ αγξνθηήκαηνο ηεο Κνηλόηεηαο 

Ωξαηνθάζηξνπ, Ννκνύ Θεζζαινλίθεο, πνπ 

πεξηγξάθεηαη ιεπηνκεξώο θαηά όξηα. Όηη ην 
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αθίλεην απηό πεξηήιζε ζηνλ πσιεηή ηνπο κε ην 

ππ’ αξηζκ. 2459/1990 δηαλεκεηήξην ζπκβόιαην 

ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο, Α. Η., πνπ 

κεηαγξάθεθε λόκηκα. Όηη ζηνλ δηθαηνπάξνρν ηνπ 

πσιεηή – θιεξνλνκνύκελν, Γ. Μ., πεξηήιζε ην 

αγξνηεκάρην απηό κε ην ππ’ αξηζκ. 15907/1981 

πσιεηήξην ζπκβόιαην ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ, Η. 

Κ., πνπ κεηαγξάθεθε λόκηκα, ε δε πσιήηξηα 

απηνύ, ΢. Ε., είρε ζηελ θπξηόηεηά ηεο ην 

αθίλεην απηό από θιεξνλνκηά ηνπ παηέξα ηεο, Α. 

Ε., δπλάκεη ηεο ππ’ αξηζκό …/1938 δεκόζηαο 

δηαζήθεο, πνπ δεκνζηεύζεθε λόκηκα, ζηνλ δε 

θιεξνλνκνύκελν πεξηήιζε δπλάκεη ηνπ λνκίκσο 

κεηαγξακκέλνπ ππ’ αξηζκ. 48646/1955 ηίηινπ 

θπξηόηεηαο ηεο Α. Σξάπεδαο. Όηη από ην έηνο 

1981 αξρηθά ν Γ. Μ. θαη από ην έηνο 1990 ν 

γηόο ηνπ, Π. Μ., λέκνληαλ θαη θαηείραλ ηνλ 

επίδηθν αγξό κε θαιή πίζηε, θαιιηεξγώληαο ηνλ 

ζπλερώο θαη αδηάιεηπηα κε νπσξνθεπεπηηθά θαη 

αζθώληαο ηηο πξνζηδηάδνπζεο ζηελ θπξηόηεηα 

πξάμεηο λνκήο, όπσο νξηνζέηεζε, επηηήξεζε, 

θαιιηέξγεηα, ζπιινγή θαξπώλ. Όηη από ην έηνο 1991 

πνπ αγόξαζαλ απηνί, ην ελ ιόγσ αθίλεην αζθνύζαλ 

ζπλερώο θαη αδηαιείπησο ηηο ιεπηνκεξώο 

αλαθεξόκελεο πξάμεηο λνκήο θαη θαηνρήο, ρσξίο λα 
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ελνριεζνύλ από θαλέλα. Όηη ην έηνο 2007 

δηαπίζησζαλ όηη ζπλεηάγε ε ππ΄ αξηζκ. 19 πξάμε 

εθαξκνγήο, ε νπνία δηνξζσκέλε θπξώζεθε κε ηελ ππ΄ 

άξηζκ. …/23355/ΣΠΔ612/1994 απόθαζε ηνπ Ννκάξρε, 

γηα ηελ πεξηνρή Ωξαηνθάζηξνπ, γηα ηελ νπνία δελ 

ελεκεξώζεθαλ, κε θεξόκελε ηδηνθηήηξηα ηνπ 

αθηλήηνπ, εζθαικέλα, ηελ Έ. Μ. θαη όρη απηνύο πνπ 

είραλ λόκηκν ηίηιν. Όηη, κε ηελ πξάμε απηή 

εθαξκνγήο, ην αγξνηεκάρηό ηνπο κε αξηζκό 626 

εληάρζεθε ζην ζρέδην πόιεσο θαη δεκηνπξγήζεθε ην 

κε  αξηζκό 02 νηθόπεδν, κε αξηζκό αξρηθήο 

ηδηνθηεζίαο …, ζην Γ99 Ο.Σ,. ηνπ Γήκνπ 

Ωξαηνθάζηξνπ θαη επί ησλ νδώλ ΢. θαη Η., εθηάζεσο 

894,86 η.κ., κε ηα όξηα πνπ ιεπηνκεξώο 

αλαθέξνληαη ζην ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα πνπ 

ζπλνδεύεη ηελ πξάμε εθαξκνγήο. Όηη ε Έ. Μ. 

αλαιεζώο ζηελ πξάμε εθαξκνγήο δήισζε σο δήζελ 

ηδηνθηεζία ηεο, επηθαινύκελε δνιίσο θαη παξαλόκσο 

ηελ ππ΄  αξηζκ. …/72 δηαζήθε, κε ηελ νπνία 

θιεξνλόκεζε από ηελ ΢. Ε. ην ππ΄ αξηζκ. 626, Γ’ 

θαηεγνξίαο αγξό θαη ζηε ζπλέρεηα ε ελαγνκέλε 

ηζρπξίζζεθε θαη απηή εζθαικέλα όηη ην αθίλεην 

απηό είλαη δηθήο ηεο θπξηόηεηαο θαη δε όηη ην 

απέθηεζε από θιεξνλνκία ηεο Έ. Μ., δπλάκεη ηεο 

ππ’ αξηζκ. 21865/2004 δήισζεο, απνδνρήο 
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θιεξνλνκίαο, θαηά ηε κεηαγξαθή ηεο νπνίαο 

θαηλόηαλ όηη ε θπξηόηεηα ηνπ αθηλήηνπ δελ αλήθε 

ζηελ ΢. Ε., θαζώο ην είρε ήδε πσιήζεη ζηνλ Γ. Μ.. 

Όηη κόιηο δηαπίζησζαλ ηα αλσηέξσ, θίλεζαλ ηε 

δηαδηθαζία δηνξζώζεσο ηεο πην πάλσ πξάμεο, 

εθδόζεθε δε ε ππ΄ αξηζκ. 19/102 δηνξζσηηθή πξάμε 

εθαξκνγήο πνπ θπξώζεθε κε ηελ ππ΄ αξηζκ. πξση. 

…/2007 απόθαζε ηνπ Ννκάξρε Θεζζαινλίθεο, κε ηελ 

νπνία θπξώλεηαη ζηνλ πίλαθα ηεο πξάμεο εθαξκνγήο 

ε εγγξαθή ηεο πην πάλσ ηδηνθηεζίαο ζηα νλόκαηα Γ. 

Υ. θαη Π. Υ., θαηά πνζνζηό 50% ν θαζέλαο, ε πξάμε 

δε απηή εθαξκνγήο κεηαγξάθεθε λόκηκα, ε νπνία 

όκσο αλαθιήζεθε κε ηελ ππ΄ αξηζκ. 18270/2007 

απόθαζε ηεο Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο γηα 

ιόγνπο ηππηθνύο θαη ρσξίο λα ππεηζέιζεη ζηελ 

νπζία ηεο ππνζέζεσο. Όηη ηνλ Ηαλνπάξην ηνπ έηνπο 

2008 ε ελαγνκέλε θαη λπλ εθεζίβιεηε, ηνπνζέηεζε 

ζην ελιόγσ αθίλεην επηγξαθή-πηλαθίδα, πνπ 

αλέγξαθε όηη ν επίδηθν αθίλεην είλαη ηεο 

ηδηνθηεζίαο ηεο, αξλνύκελε λα απνδώζεη ηελ 

θπξηόηεηά ηνπ, αλ θαη γλώξηδε όηη απηνί είλαη νη 

αιεζηλνί θύξηνη ηνπ αθηλήηνπ, αμίαο 200.000 επξώ. 

Βάζεη ησλ πξαγκαηηθώλ απηώλ πεξηζηαηηθώλ δεηνύζαλ 

νη ελάγνληεο λα αλαγλσξηζηνύλ όηη είλαη 

απνθιεηζηηθνί ζπγθύξηνη, θαηά πνζνζηό 50% εμ 
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αδηαηξέηνπ ν πξώηνο, θαηά πνζνζηό 12,5% εμ 

αδηαηξέηνπ ε δεύηεξε θαη θαηά πνζνζηό 18,75% εμ 

αδηαηξέηνπ θαζέλαο από ηνπο ηξίηε θαη ηέηαξην ηνπ 

επηδίθνπ αθηλήηνπ, ήηνη ηνπ κε αξηζκό αξρηθήο 

ηδηνθηεζίαο …, αξηζκνύ νηθνπέδνπ 02 θαη Γ99 Ο.Σ, 

θεηκέλνπ επί ηεο δηαζηαπξώζεσο ησλ νδώλ ΢. θαη 

Η., ηνπ Γήκνπ Ωξαηνθάζηξνπ Ννκνύ Θεζζαινλίθεο, 

εθηάζεσο 894,86 η.κ., ιεπηνκεξώο πεξηγξαθόκελν 

θαηά όξην, λα ππνρξεσζεί ε ελαγόκελε λα ηνπο 

απνδώζεη ην αθίλεην απηό θαη λα θαηαδηθαζηεί ζηε 

δηθαζηηθή ηνπο δαπάλε. Ζ αγσγή σο πξνο ηνπο 

ελάγνληεο, δεύηεξε, ηξίηε θαη ηέηαξην, εθόζνλ 

επηθαινύληαη κε ην δηθόγξαθν απηήο, ηελ 

θιεξνλνκηθή δηαδνρή, σο παξάγσγν ηξόπν θηήζεο ηεο 

θπξηόηεηαο ηνπ επηδίθνπ αθηλήηνπ, θαηά ην κέξνο 

πνπ ηνπο αθνξά, είλαη ζύκθσλα κε ηελ πην πάλσ 

λνκηθή ζθέςε, αόξηζηε, γηα ην ιόγν όηη δελ 

αλαθέξνπλ ζ’ απηήλ (αγσγή) όηη απνδέρζεθαλ ηελ 

θιεξνλνκηά ηνπ ζπδύγνπ θαη παηέξα ηνπο, Π. Υ., ν 

νπνίνο απεβίσζε ζηηο 21.1.1992, θαη όηη 

κεηέγξαςαλ απηήλ (απνδνρή θιεξνλνκίαο), ε 

ανξηζηία δε απηή δελ κπνξεί λα ζπκπιεξσζεί νύηε 

κε ηηο πξνηάζεηο, νύηε κε παξαπνκπή ζε άιια 

έγγξαθα ηεο δίθεο, αιιά νύηε θαη κε ηελ εθηίκεζε 

ησλ απνδείμεσλ. Σν πξσηόδηθν Γηθαζηήξην, ην νπνίν 
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κε ηελ εθθαινύκελε απόθαζή ηνπ έθξηλε νξηζκέλε 

θαη λόκηκε ηελ αγσγή θαη σο πξνο ηνπο άλσ 

ελάγνληεο θαη ζηε ζπλέρεηα ηελ απέξξηςε σο 

αβάζηκε θαη΄ νπζίαλ, έζθαιε πεξί ηελ εξκελεία θαη 

εθαξκνγή ησλ πξναλαθεξνκέλσλ δηαηάμεσλ. Δπνκέλσο, 

αθνύ ην παξόλ Γηθαζηήξην έρεη ηελ εμνπζία λα 

εμεηάζεη θαη απηεπαγγέιησο θαη ρσξίο ηελ ππνβνιή 

εηδηθνύ παξαπόλνπ ην νξηζκέλν ηεο αγσγήο, όπσο 

αλαθέξεηαη θαη ζηε κείδνλα πξόηαζε, πξέπεη λα 

γίλεη δεθηή ε ππό θξίζε έθεζε, λα εμαθαληζζεί ε 

εθθαινπκέλε απόθαζε, σο πξνο ηνπο σο άλσ 

ελάγνληεο θαη λπλ εθθαινύληεο, λα θξαηεζεί, θαη΄ 

άξζξν 535 παξ. 1 ΚΠνιΓ, ε ππόζεζε από ην 

Γηθαζηήξην απηό θαη αθνύ δηθάζεη απηήλ λα ηελ 

απνξξίςεη σο πξνο απηνύο, σο αόξηζηε, γηαηί ε 

απόθαζε απηή γηα ηνπο ελιόγσ εθθαινύληεο είλαη 

επσθειέζηεξε από ηελ εθθαινύκελε θαη γηαηί νη 

ζπλέπεηεο από ηελ απόξξηςε ηεο αγσγήο γηα ην ιόγν 

απηό είλαη δηαθνξεηηθέο, ώζηε ζηελ πεξίπησζε απηή 

δελ πξόθεηηαη πεξί αληηθαηαζηάζεσο αηηηνινγηώλ 

θαηά ην άξζξν 534 ΚΠνιΓ. Οη σο άλσ ελάγνληεο - 

εθθαινύληεο, θαηά ην κέξνο πνπ ηνπο αλαινγεί, σο 

εηηώκελνη, πξέπεη λα θαηαδηθαζζνύλ ζηε δηθαζηηθή 

δαπάλε ηεο ελαγνκέλεο – εθεζίβιεηεο, ακθνηέξσλ 
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ησλ βαζκώλ δηθαηνδνζίαο, νξηδόκελε ζην πνζό πνπ 

αλαθέξεηαη ζην δηαηαθηηθό ηεο παξνύζαο απόθαζεο. 

  ΢ε εθηέιεζε θαη εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ 

ησλ παξ. 1 θαη 2 ηνπ άξζξνπ 17 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

πνπ θαζηεξώλνπλ ηελ πξνζηαζία ηεο ηδηνθηεζίαο από 

ην Κξάηνο θαη θαζνξίδνπλ ηνλ ηξόπν ηεο λόκηκεο 

αθαίξεζήο ηεο κε Πξάμε ηεο Πνιηηείαο θαη ηελ παξ. 

2 θαη 4 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ ΢πληάγκαηνο, πνπ 

αλαζέηνπλ ζην Κξάηνο ηελ αξκνδηόηεηα Υσξνηαμίαο 

θαη Πνιενδνκίαο ζε νιόθιεξν ηνλ εζληθό ρώξν, 

εθδόζεθαλ αξρηθά ν λ. 947/1979 θαη ζηε ζπλέρεηα ν 

λ. 1337/1983 «επέθηαζε ησλ Πνιενδνκηθώλ ζρεδίσλ 

θιπ.», κε ηνλ νπνίν ζεζκνζεηείηαη λέα δηαδηθαζία 

(δηαθνξεηηθή από ηε ξπκνηνκία ησλ λ.δ. 17.7.1993 

θαη 797/1971) ζπλνιηθήο δηαρείξηζεο ησλ αθηλήησλ 

ηεο νηθηζηηθήο πεξηνρήο πξνο πξαγκάησζε ησλ 

ζπληαγκαηηθώλ ζθνπώλ, κε ηελ ππνρξέσζε ησλ 

ηδηνθηεηώλ λα δηαζέζνπλ ρσξίο απνδεκίσζε κέξνο 

ηνπ αθηλήηνπ ηνπο, έλαληη αληηπαξνρήο άιινπ 

αθηλήηνπ (ή δηαηξεκέλεο ηδηνθηεζίαο) ίζεο αμίαο 

(ΟιΑΠ 19/2002 ΔιιΓλε 43.1012). Ήδε νη δηαηάμεηο 

ηνπ λ. 1337/1983, καδί κε ηηο άιιεο λνκνζεηηθέο 

θαη θαλνληζηηθέο δηαηάμεηο πνπ ίζρπαλ ηελ 13-1997 

(έλαξμε ηζρύνο ηνπ λ. 2508/1997), πεξηιήθζεθαλ 

ζηελ θσδηθνπνίεζε ηνπ π.δ. 14/17.7.1999 «Κώδηθαο 
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Βαζηθήο Πνιενδνκηθήο Ννκνζεζίαο» (ΚΒΠΓ). ΢ην 

άξζξν 12 ηνπ λ. 1337/1983, όπσο ηξνπνπνηήζεθε 

κεηαγελέζηεξα, πνπ πεξηιακβάλεηαη ζην άξζξν 48 

ηνπ ΚΒΠΝ, νξίδνληαη κεηαμύ άιισλ θαη ηα εμήο: 

΢ηελ παξ. 1 όηη ε εθαξκνγή ηεο πνιενδνκηθήο 

κειέηεο πξαγκαηνπνηείηαη κε ηε ζύληαμε πξάμεσλ 

εθαξκνγήο, ζηελ παξ. 4 όηη ε πξάμε εθαξκνγήο 

ζπλνδεύεηαη από θηεκαηνγξαθηθό δηάγξακκα θαη 

θηεκαηνινγηθό πίλαθα εθαξκνγήο πνπ πεξηιακβάλνπλ 

ηα νξηδόκελα ζηνηρεία, ζηελ παξ. 5 θαζνξίδεηαη ε 

δηαδηθαζία ζύληαμεο ηεο πξάμεο εθαξκνγήο θαη 

θαζηεξώλεηαη δηθαίσκα ησλ θεξόκελσλ ηδηνθηεηώλ, 

κεηά από πξόζθιεζε, πξνο άζθεζε ελζηάζεσλ θαη' 

απηήο θαη ηέινο ζηελ παξ. 7 νξίδεηαη ν ηξόπνο 

θύξσζεο θαη νη ζπλέπεηεο ηεο πξάμεο εθαξκνγήο 

κεηά ηελ θύξσζε θαη ηε κεηαγξαθή ηεο. 

  Δηδηθόηεξα ζηελ παξ. 7 ζηνηρ. α’ 

νξίδεηαη όηη από ηε κεηαγξαθή ηεο πξάμεο 

εθαξκνγήο, κεηά ηελ επηθύξσζε ηεο από ην Ννκάξρε, 

επέξρνληαη όιεο νη αλαθεξόκελεο ζηελ πξάμε απηή 

κεηαβνιέο ζηηο ηδηνθηεζίεο, εθηόο από εθείλεο γηα 

ηηο νπνίεο νθείιεηαη απνδεκίσζε θαη ππό ζηνηρ. ε' 

(νξίδεηαη) όηη ε πξάμε εθαξκνγήο, κεηά ηελ θύξσζή 

ηεο γίλεηαη νξηζηηθή θαη ακεηάθιεηε θαη νη 

δηαθνξέο σο πξνο ην κέγεζνο ηεο εηζθνξάο ζε γε 
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θαη ην κέγεζνο ησλ ηδηνθηεζηώλ, πνπ βεβαηώλνληαη 

κε απόθαζε ησλ αξκόδησλ δηθαζηεξίσλ, 

κεηαηξέπνληαη ζε ρξεκαηηθή απνδεκίσζε. Από ηηο 

παξαπάλσ δηαηάμεηο ζπλάγνληαη ηα αθόινπζα: 1) Ζ 

δηαδηθαζία ρσξνηαμίαο θαη πνιενδνκίαο πνπ 

πξνβιέπεηαη από ην λ. 1337/1983 θαη ηηο ζπλαθείο 

δηαηάμεηο, ήδε από ηνλ Κ.Β.Π.Ν., είλαη 

δηαθνξεηηθή από εθείλε ηνπ λ.δ. ηεο 17.7.1923 θαη 

δηέπεηαη από ηηο ζεζπηζκέλεο γη’ απηήο λέεο 

δηαηάμεηο, 2) ην πεξηερόκελν ηεο πξάμεο εθαξκνγήο 

θαη ησλ ζηνηρείσλ πνπ ηε ζπλνδεύνπλ 

(θηεκαηνγξαθηθό δηάγξακκα θαη πίλαθαο), θαζώο θαη 

ε δηαδηθαζία ζύληαμεο ηεο, θαζνξίδεηαη από ηηο 

ίδηεο δηαηάμεηο πνπ πξνβιέπνπλ ηελ πξνβνιή 

ελζηάζεσλ από ηνπο θεξόκελνπο ηδηνθηήηεο ζρεηηθά 

κε ηηο αληηξξήζεηο ηνπο θαηά ηεο πξάμεο,  3) ε 

θύξσζε ηεο πξάμεο εθαξκνγήο γίλεηαη κε απόθαζε 

ηνπ λνκάξρε θαη ε κεηαγξαθή απηήο επηθέξεη ηηο 

αλαγθαίεο γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ ξπκνηνκηθνύ 

ζρεδίνπ εκπξάγκαηεο κεηαβνιέο ζηα αθίλεηα ηεο 

πεξηνρήο, ώζηε απνηειεί πξσηόηππν ηξόπν θηήζεο 

ηεο θπξηόηεηαο από ηνπο δηθαηνύρνπο θαη 4) όηη ε 

πξάμε εθαξκνγήο κεηά ηελ θύξσζε ηεο γίλεηαη 

νξηζηηθή θαη ακεηάθιεηε. Με ηελ θύξσζε ηεο 

πξάμεσο εθαξκνγήο ηεο πνιενδνκηθήο κειέηεο 
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νξηζηηθνπνηνύληαη νη αλαθεξόκελεο ζ’ απηήλ   

εδαθηθέο  κεηαβνιέο ζε ζπζρεηηζκό κε ηνπο  

θεξνκέλνπο ηδηνθηήηεο ηνπο, νη νπνίνη   από  ηεο 

κεηαγξαθήο  ηεο απνθηνύλ  πξσηνηύπσο θπξηόηεηα 

επί ησλ  αλαγξαθνκέλσλ ηδηνθηεζηώλ, ππό ηελ   

πξνϋπόζεζε όηη είλαη νη πξαγκαηηθνί θύξηνη ησλ 

αθηλήησλ  πνπ απνηέιεζαλ ηε βάζε δηακνξθώζεσο 

ηνπο. Αλ δελ ζπληξέρεη ε πξνϋπόζεζε απηή, ν 

αιεζηλόο θύξηνο ηνπ σο άλσ  βαζηθνύ αθηλήηνπ 

δύλαηαη λα δηεθδηθήζεη ην αληίζηνηρν πνπ 

δηακνξθώζεθε αζθώληαο ηε ζρεηηθή αγσγή θαηά ηνπ 

θεξνκέλνπ ζηνλ θηεκαηνινγηθό πίλαθα σο δηθαηνύρνπ 

ή ησλ δηαδόρσλ ηνπ (πξβι. ΟιΑΠ 1236/82, Οι΢ηΔ 

1730/2000). Σνύην ζαθώο ζπλάγεηαη από ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ πξναλαθεξνκέλνπ άξζξνπ 12 λ. 

1337/1983, θαηά ην πλεύκα ησλ νπνίσλ ε 

νξηζηηθνπνίεζε ηεο πξάμεσο εθαξκνγήο πνπ 

επέξρεηαη κε ηελ θύξσζε ηεο, αλαθέξεηαη ζηηο 

πεξηερόκελεο ζ’ απηήλ κεηαβνιέο πνπ θξίζεθαλ 

αλαγθαίεο γηα ηελ νινθιήξσζε ηνπ πνιενδνκηθνύ 

ζρεδηαζκνύ, γι’ απηό θαη νξίδεηαη όηη ηπρόλ 

δηαθνξέο σο πξνο ην κέγεζνο ηεο εηζθνξάο ζε γε 

θαη ην κέγεζνο ησλ ηδηνθηεζηώλ, πνπ βεβαηώλεηαη 

κε απόθαζε ησλ αξκνδίσλ δηθαζηεξίσλ, 

κεηαηξέπνληαη ζε ρξεκαηηθή απνδεκίσζε (ΑΠ 
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1226/2005, ΑΠ 261/2003, ΔθΑζ 7490/2006 Νόκνο). 

΢ηελ πξνθείκελε πεξίπησζε από ηηο έλνξθεο 

θαηαζέζεηο ησλ καξηύξσλ ησλ δηαδίθσλ (ελόο από 

θάζε πιεπξά) ελώπηνλ ηνπ πξσηνβαζκίνπ Γηθαζηεξίνπ 

πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηα ηαπηάξηζκα κε ηελ 

εθθαινπκέλε πξαθηηθά ζπλεδξηάζεώο ηνπ, από όια 

αλεμαηξέησο ηα έγγξαθα, πνπ επηθαινύληαη θαη 

πξνζθνκίδνπλ λόκηκα νη δηάδηθνη θαη ηα νπνία 

ιακβάλνληαη ππόςε, είηε γηα άκεζε απόδεημε είηε 

γηα ηε ζπλαγσγή δηθαζηηθώλ ηεθκεξίσλ, εθόζνλ 

επηηξάπεθε ε εκκάξηπξε απόδεημε (άξζξα 339 θαη 

395 ΚΠνιΓ), γηα κεξηθά από ηα νπνία έγγξαθα 

γίλεηαη εηδηθή αλαθνξά παξαθάησ, ρσξίο όκσο λα 

έρεη παξαιεηθζεί θαλέλα γηα ηελ νπζηαζηηθή 

δηάγλσζε ηεο παξνύζαο δηαθνξάο, θαη από ηηο 

επηθαινύκελεο θαη πξνζθνκηδόκελεο από ηελ 

ελαγνκέλε θαη λπλ εθεζίβιεηε ηξεηο έλνξθεο 

βεβαηώζεηο ελώπηνλ ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ 

Θεζζαινλίθεο, Μ. Γ., πνπ δόζεθαλ λόκηκα ύζηεξα 

από θιήηεπζε ησλ εθθαινύλησλ δύν ηνπιάρηζηνλ 

εξγάζηκεο εκέξεο πξηλ από ηηο βεβαηώζεηο, ήηνη κε 

αξηζκνύο 28119, 28120 θαη 28121 ηεο 24.11.2001, 

απνδείρζεθαλ ηα αθόινπζα: ΢ηνλ Α. Ε. ηνπ Μ. 

παξαρσξήζεθε από ην ειιεληθό Γεκόζην, γηα 

αγξνηηθή ηνπ απνθαηάζηαζε, ην κε αξηζκό 626 
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αγξνηεκάρην Γ’ θαηεγνξίαο, εθηάζεσο 1.187 η.κ., 

πνπ βξίζθεηαη ζηελ επνηθηζζείζα πεξηνρή ηνπ 

αγξνθηήκαηνο Ωξαηνθάζηξνπ Ννκνύ Θεζζαινλίθεο, 

εθδόζεθε δε ζηε ζπλέρεηα ζην όλνκά ηνπ ν κε 

αξηζκό …/29.10.1955 ηίηινο θπξηόηεηαο ηεο Α. 

Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο, πνπ κεηαγξάθεθε λόκηκα. Ο 

ελιόγσ θιεξνύρνο απεβίσζε ζηηο 12.10.1940 θαη κε 

ηελ ππ΄ αξηζκ. …/18.8.1938 δεκόζηα δηαζήθε ηνπ 

ελώπηνλ ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο, Η. Ρ., 

πνπ δεκνζηεύζεθε λόκηκα κε ην ππ΄ αξηζκ. 

126/13.5.1940 πξαθηηθό δεκνζηεύζεσο ηνπ 

Πξσηνδηθείνπ Θεζζαινλίθεο θαηέιεηπε ην 

αγξνηεκάρην απηό ζηε ζπγαηέξα ηνπ, ΢. Ε.. Ζ 

δηαζήθε απηή ζεσξείηαη έγθπξε, ζύκθσλα κε ηελ 

παξάγξαθν 3 ηνπ άξζξνπ 16 ηνπ λ. 3194/1955, αθνύ 

ε θιεξνλνκηά απηή δελ είρε ξπζκηζηεί κε πξάμε ηεο 

δηνηθήζεσο ή κε απόθαζε ηνπ δηθαζηεξίνπ ή ηεο 

Δπηηξνπήο Απαιινηξηώζεσλ (ΟιΑΠ 6/1995 ΔιιΓλε 

36.591, ΑΠ 723/2001 ΔιιΓλε). Ζ θιεξνλόκνο ηνπ σο 

άλσ θιεξνηεκαρίνπ ππεηζήιζε ζηελ θιεξνλνκία ηνπ 

παηέξα ηεο ζηε ζπλέρεηα θαη  ην έηνο 1981 κε ην 

ππ’ αξηζκ. 5907/14.7.1981, πσιεηήξην ζπκβόιαην 

ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο, Η. Κ., πνπ 

κεηαγξάθεθε λόκηκα ζηα βηβιία κεηαγξαθώλ ηνπ 

Τπνζεθνθπιαθείνπ Θεζζαινλίθεο (ηόκνο …, κε α/α/ 
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…/30.7.1981) κεηαβίβαζε ηελ θπξηόηεηα, λνκή θαη 

θαηνρή ηνπ αγξνηεκαρίνπ απηνύ ζηνλ Γ. Μ. ή 

Μαληξαληδή. Μεηά ην ζάλαην  ηνπ ηειεπηαίνπ νη 

θιεξνλόκνη ηνπ, κε ην ππ’ αξηζκ. …/30.7.1990 

δηαλεκεηήξην ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ 

Θεζζαινλίθεο, Α. Η., πνπ κεηαγξάθεθε λόκηκα ζηα 

βηβιία κεηαγξαθώλ ηνπ Τπνζεθνθπιαθείνπ Νεάπνιεο 

Θεζζαινλίθεο, δηέλεηκαλ ηελ θιεξνλνκηαία 

πεξηνπζία ηνπ θαη ην αγξνηεκάρην απηό πεξηήιζε 

ζηελ θπξηόηεηα ηνπ γηνπ ηνπ, Π. Μ. ή Μ., ν 

νπνίνο, ζηε ζπλέρεηα, κε ην ππ’ αξηζκ. 

…/11.3.1991 πσιεηήξην ζπκβόιαην ηεο 

ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο, Π. Μ. – Υ., πνπ 

κεηαγξάθεθε λόκηκα ζηα βηβιία κεηαγξαθώλ ηνπ 

Τπνζεθνθπιαθείνπ Νεάπνιεο (ηόκνο … κε α/α 

…/19.3.1991), κεηαβίβαζε ηελ θπξηόηεηα, λνκή θαη 

θαηνρή απηνύ, θαη’ ηζνκνηξία, ζην πξώην 

εθθαινύληα θαη ζηνλ αδειθό ηνπ, Π. Υ.. Πεξαηηέξσ 

απνδείρζεθε όηη κε ην από 28.3.1988 π.δ. (ΦΔΚ 

ηεύρνο Γ’ αξηζκ. Φ. 434/1988) ηξνπνπνηήζεθε ην 

ζπγθεθξηκέλν ξπκνηνκηθό ζρέδην ηεο ηόηε 

θνηλόηεηαο θαη κεηέπεηηα Γήκνπ Ωξαηνθάζηξνπ 

Θεζζαινλίθεο θαη ην πην πάλσ αγξνηεκάρην 

εληάρζεθε ζην ξπκνηνκηθό απηό ζρέδην. Γηα ηελ 

εθαξκνγή ηνπ ξπκνηνκηθνύ απηνύ ζρεδίνπ ζπληάρζεθε 
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ε κε αξηζκό 19 πξάμε εθαξκνγήο ηεο πνιενδνκηθήο 

κειέηεο πεξηνρήο επέθηαζεο θνηλόηεηαο 

Ωξαηνθάζηξνπ, πνπ θπξώζεθε δηνξζσκέλε κε ηελ ππ’ 

αξηζκ. πξση. …/652/8.2.1994 απόθαζε ηνπ Ννκάξρε 

Θεζζαινλίθεο πνπ κεηαγξάθεθε ζηα βηβιία 

κεηαγξαθώλ ηνπ Τπνζεθνθπιαθείνπ Νεάπνιεο (ηόκνο … 

κε α/α …). ΢ηα θηεκαηνγξαθηθά δηαγξάκκαηα θαη 

ηνπο πίλαθεο πνπ ζπλνδεύνπλ ηελ πξάμε απηή ην πην 

πάλσ αγξνηεκάρην θαηαρσξήζεθε κε θσδηθό αξηζκό 

θηεκαηνγξάθεζεο …, αξηζκό νηθνπέδνπ 02 ηνπ 

νηθνδνκηθνύ ηεηξαγώλνπ Γ 99, σο έρνλ εκβαδό 

894,86 η.κ., κεηά ηελ εηζθνξά γεο, θαη κε 

ηδηνθηήηξηα ηελ Έ. Μ. θαη ηίηιν θηήζεο ηελ ππ’ 

αξηζκ. …/23.2.1972 δεκόζηα δηαζήθε ηεο ΢. Ε. 

ελώπηνλ ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο, Μ. Β., 

πνπ δεκνζηεύζεθε κε ηα ππ’ αξηζκ. 764/3.9.1982 

πξαθηηθά ζπλεδξηάζεσο ηνπ Μνλνκεινύο Πξσηνδηθείνπ 

Θεζζαινλίθεο. ΢ηε δηαζήθε ηεο απηή ε απνβηώζαζα, 

ηελ 13.5.1982, ΢. Ε., εγθαηέζηεζε γεληθή θαη 

θαζνιηθή θιεξνλόκν  ηεο ηελ αλεςηά ηεο, Έ. Μ., 

ζηελ θηλεηή θαη αθίλεηε πεξηνπζία, κεηά ην ζάλαηό 

ηεο, ηελ νπνία δελ πξνζδηνξίδεη. ΢ηελ 

θιεξνλνκηαία όκσο πεξηνπζία ηεο, δελ 

πεξηιακβαλόηαλ ην πην πάλσ αγξνηεκάρην, αθνύ ε 

δηαζέηεο κε ην πξναλαθεξόκελν ππ’ αξηζκ. 
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15907/14.7.1981 πσιεηήξην είρε κεηαβηβάζεη 

πξνεγνπκέλσο ηελ θπξηόηεηά ηεο ζηνλ Γ. Μ. ή Μ.. Ζ 

εθεζίβιεηε, εθκεηαιιεπόκελε ην γεγνλόο, όηη ζηα 

θηεκαηνγξαθηθά δηαγξάκκαηα θαη ζηνπο πίλαθεο ηεο 

πξάμεο εθαξκνγήο θεξόηαλ σο ηδηνθηήηξηα ηνπ πην 

πάλσ νηθνπέδνπ, κε ηελ ππ’ αξηζκ. …/18.6.2004 

δήισζή ηεο, ελώπηνλ ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ 

Θεζζαινλίθεο Δ. Κ. – Π., πνπ κεηαγξάθεθε ζηα 

βηβιία κεηαγξαθώλ ηνπ Τπνζεθνθπιαθείνπ Νεάπνιεο 

(ηόκνο … κε α/α …/21.6.2004), απνδέρζεθε ηελ 

θιεξνλνκηά ηεο απνβησζάζεο ηελ 3.10.1997 Έ. Μ., ε 

νπνία κε ηελ από 28.8.1997 ηδηόγξαθε δηαζήθε ηεο, 

πνπ δεκνζηεύζεθε κε ηα ππ’ αξηζκ. 468/2004 

πξαθηηθά δεκνζηεύζεσο ηνπ Μνλνκεινύο Πξσηνδηθείνπ 

Θεζζαινλίθεο θεξύρζεθε θπξία κε ηελ ππ’ αξηζκ. 

6347/2004 απόθαζε ηνπ ηδίνπ Γηθαζηεξίνπ, 

εγθαηέζηεζε απηήλ κνλαδηθό θιεξνλόκν ζηελ 

πεξηνπζία ηεο, πνπ, θαηά δήισζή ηεο, ζπλίζηαην 

ζην νηθόπεδν απηό. Ο πξώηνο εθθαιώλ κε ηελ ππ’ 

αξηζκ. πξση. 5948/30.1.2007 αίηεζή ηνπ πξνο ηνλ 

Ννκάξρε Θεζζαινλίθεο δήηεζε ηελ αθύξσζε ηεο ππ’ 

αξηζκό 19 πξάμε εθαξκνγήο. Δπί ηεο αζθήζεσο απηήο 

εθδόζεθε ε ππ’ αξηζκό πξση. …/26.2.2007 απόθαζε 

ηνπ Ννκάξρε, κε ηελ νπνία αθπξώζεθε ε ελιόγσ 

πξάμε θαηά ην κέξνο ησλ εγγξαθώλ ηνπ πίλαθα γηα 
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ηελ ηδηνθηεζία ηνπ νηθνπέδνπ απηνύ θαη θπξώζεθε ν 

πίλαθαο κε ηδηνθηήηεο ηνπ νηθνπέδνπ ηνλ πξώην 

εθθαινύληα ζε πνζνζηό 50% θαη ηνλ αδειθό ηνπ Π. 

Υ. θαηά ην ππόινηπν 50%  εμ αδηαηξέηνπ πνζνζηό. 

Σελ απόθαζε απηή πξνζέβαιε ε εθεζίβιεηε κε ηελ 

από 29.3.2007 πξνζθπγή ηεο ελώπηνλ ηνπ Γεληθνύ 

Γξακκαηέα Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο, ν 

νπνίνο κε ηελ ππ’ αξηζκ. πξση. 18270/29.5.2007 

απόθαζή ηνπ, πνπ κεηαγξάθεθε ζηα βηβιία 

κεηαγξαθώλ ηνπ Τπνζεθνθπιαθείνπ Νεάπνιεο 

Θεζζαινλίθεο (ηόκνο … κε α/α …/7.9.2007) δέρζεθε 

ηελ πξνζθπγή θαη αθύξσζε ηελ πξνζβαιιόκελε 

απόθαζε ηνπ Ννκάξρε κε ην αηηηνινγηθό όηη 1) δελ 

πξνεγήζεθε θιήηεπζε ηεο πξνζθεύγνπζαο γηα λα 

εθζέζεη ηηο απόςεηο ηεο, 2) κε ηελ απόθαζε απηή 

αλαθιήζεθε ζηελ νπζία ε ππ’ αξηζκό ΓΠ/ΣΑ/νηθ. 

…/652/8.2.1994 απόθαζε ηνπ Ννκάξρε Θεζζαινλίθεο 

κεηά ηελ πάξνδν ηνπ ελ ιόγνπ ρξόλνπ ηεο 

πεληαεηίαο, ρσξίο λα ζπληξέρεη θακία από ηηο 

πξνϋπνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο επηηξέπεηαη αλάθιεζε. 

           Με ηελ θύξσζε ηεο Πξάμεο Δθαξκνγήο ηεο 

πνιενδνκηθήο κειέηεο ηνπ Γήκνπ Θεζζαινλίθεο 

νξηζηηθνπνηήζεθε ε αλαθεξόκελε ζ’ απηή εδαθηθή 

κεηαβνιή ζε ζπζρεηηζκό κε ηελ θεξόκελε σο 

ηδηνθηήηξηα ηνπ επηδίθνπ αθηλήηνπ Έ. Μ., ηελ 
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θιεξνλνκία ηεο νπνίαο απνδέρζεθε ε εθεζίβιεηε, 

πιήλ όκσο ε Έ. Μ., δελ ήηαλ ε πξαγκαηηθή θπξία 

ηνπ επηδίθνπ αθηλήηνπ, αθνύ ε δηθαηνπάξνρόο ηεο, 

΢. Ε. κεηά ηελ ζύληαμε ηεο δηαζήθεο ηεο 

(…/23.2.1972), κε ην σο άλσ ππ’ αξηζκό 

…/14.7.1981 πσιεηήξην ζπκβόιαην, κεηαβίβαζε θαηά 

πιήξε θπξηόηεηα, λνκή θαη θαηνρή, ην 

πξναλαθεξόκελν αξρηθό αγξνηεκάρην, εθηάζεσο 1.187 

η.κ. ζηνλ Γ. Μ., ην νπνίν (αγξνηεκάρην) ζηε 

ζπλέρεηα εληάρζεθε ζην ξπκνηνκηθό ζρέδην 

Ωξαηνθάζηξνπ θαη δηακνξθώζεθε ην επίδηθν αθίλεην, 

εκβαδνύ 894,86 η.κ. Πξαγκαηηθνί ζπγθύξηνη ηνπ 

επηδίθνπ αθηλήηνπ είλαη, όπσο αλαθέξεηαη 

παξαπάλσ, ν πξώηνο εθθαιώλ κε ηνλ αδειθό ηνπ 

Παλαγηώηε Υαξαιακπίδε, θαηά πνζνζηό 50% εμ 

αδηαηξέηνπ ν θαζέλαο από απηνύο θαη όρη ε 

εθεζίβιεηε. Σν επίδηθν δελ αθνξά ηκήκα αθηλήηνπ 

(νηθνπέδνπ) πνπ έπξεπε λα είρε ρνξεγεζεί κε ηελ 

Πξάμε Δθαξκνγήο ζηνλ πξαγκαηηθό ηδηνθηήηε, νύηε 

κέξνο εηζθνξάο ζε γε, ην νπνίν δελ ζα κπνξνύζε λα 

δηεθδηθήζεη ηελ απόδνζή ηνπ από ηελ εθεζίβιεηε ν 

πξώηνο εθθαιώλ, γηα ην ιόγν όηη ζηελ πεξίπησζε 

απηή ην δηθαίσκα θπξηόηεηάο ηνπ, κεηά ηελ 

νξηζηηθνπνίεζε ηεο Πξάμεο Δθαξκνγήο, κεηαηξάπεθε 

ζε ελνρηθή αμίσζε ρξεκαηηθήο απνδεκίσζεο, αιιά 
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αθνξά νιόθιεξν ην επίδηθν, αιεζηλόο ζπγθύξηνο ηνπ 

νπνίνπ είλαη ν πξώηνο εθθαιώλ θαηά πνζνζηό 50% εμ 

αδηαηξέηνπ, ν νπνίνο δηθαηνύηαη λα δεηήζεη ηελ 

αλαγλώξηζε ηεο θπξηόηεηαο θαη ηελ απόδνζε απηνύ, 

θαηά ηα πξνεθηεζέληα ζηε κείδνλα ζθέςε. Πεξαηηέξσ 

απνδείρζεθε όηη ε ΢. Ε., νπδέπνηε παξαρώξεζε ην 

αξρηθό αγξνηεκάρην, εθηάζεσο 1187 ηκ. άηππα, θαηά 

πιήξε θπξηόηεηα ζηε ζεία ηεο εθεζίβιεηεο, Έ. Μ., 

νύηε πνηέ ε ηειεπηαία έγηλε θπξία απηνύ κε 

πξσηόηππν ή παξάγσγν ηξόπν. Ζ ΢. Ε. κεηαβίβαζε, 

θαηά πιήξε θπξηόηεηα ηνλ σο άλσ αγξό, ζηνλ Γ. Μ., 

κε ην πξναλαθέξνκελν πσιεηήξην ζπκβόιαην 

(…/1981). Μέρξη ην ρξόλν ηεο κεηαβηβάζεσο, ε ΢. 

Ε. ήηαλ θπξία λνκέαο, θαη θάηνρνο απηνύ θαη 

νπδέπνηε κέρξη ηόηε ηνλ είρε παξαρσξήζεη άηππα, 

θαηά πιήξε θπξηόηεηα, λνκή θαη θαηνρή, ζηελ Έ. 

Μ., όπσο αβάζηκα ηζρπξίδεηαη ε ηειεπηαία. Σν 

πξσηόδηθν Γηθαζηήξην πνπ έθξηλε όηη, εθόζνλ ην 

επίδηθν νηθόπεδν θαηαρσξήζεθε ζηα θηεκαηνγξαθηθά 

δηαγξάκκαηα θαη ζηνπο πίλαθεο πνπ ζπλνδεύνπλ ηελ 

πξάμε απηή, σο ηδηνθηεζία ηεο Έ. Μ., ηελ 

θιεξνλνκηά ηεο νπνίαο απνδέρζεθε ε εθεζίβιεηε, νη 

εθθαινύληεο δελ δηθαηνύληαη λα δεηήζνπλ ηελ 

αλαγλώξηζε ηεο θπξηόηεηαο θαη ηελ απόδνζε απηνύ, 

δηόηη ην δηθαίσκα θπξηόηεηαο απηώλ κεηαηξάπεθε ζε 
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ελνρηθή αμίσζε ρξεκαηηθήο απνδεκίσζεο, ηελ 

ηθαλνπνίεζε ηεο νπνίαο κπνξνύλ λα επηδηώμνπλ 

δηθαζηηθώο, θαη απέξξηςε ηελ αγσγή σο νπζηαζηηθά 

αβάζηκε, έζθαιε ζηελ εξκελεία θαη εθαξκνγή ηνπ 

λόκνπ θαζώο θαη ζηελ εθηίκεζε ησλ απνδείμεσλ, 

θαη, θαηά ζπλέπεηα, ν κνλαδηθόο ιόγνο εθέζεσο πνπ 

πιήηηεη ηελ πξνζβαιιόκελε απόθαζε, πξέπεη λα 

γίλεη δεθηόο, σο θαη θαη’ νπζίαλ βάζηκνο θαη, 

θαηά παξαδνρή ηνπ ιόγνπ ηεο, λα εμαθαληζζεί ε 

εθθαινπκέλε απόθαζε θαη δηαθξαηνπκέλεο ηεο 

ππνζέζεσο ζην Γηθαζηήξην απηό, ην νπνίν δηθάδεη 

επί ηεο αγσγήο, σο πξνο ηνλ πξώην εθθαινύληα - 

ελάγνληα, Γ. Υ., λα γίλεη δεθηή ε αγσγή, λα 

αλαγλσξηζηεί ν πξώηνο ελάγσλ ζπγθύξηνο, θαηά 

πνζνζηό 50 % εμ αδηαηξέηνπ ηνπ νηθνπέδνπ, εκβαδνύ 

894,86 η.κ., πνπ θέξεη ηνλ αξηζκό 02 (αξηζκόο 

αξρηθήο ηδηνθηεζίαο …) ζηα θηεκαηνινγηθά 

δηαγξάκκαηα θαη ηνπο πίλαθεο πνπ ζπλνδεύνπλ ηελ 

ππ’ αξηζκό 19 Πξάμε Δθαξκνγήο ηεο Πνιενδνκηθήο 

κειέηεο πεξηνρήο επέθηαζεο Γήκνπ (πξώελ 

θνηλόηεηαο) Ωξαηνθάζηξνπ πνπ θπξώζεθε δηνξζσκέλε 

κε ηελ ππ΄ αξηζκ. πξση. …/652/8.2.1994 απόθαζε 

ηνπ Ννκάξρε Θεζζαινλίθεο πνπ κεηαγξάθε λόκηκα, ην 

νπνίν νηθόπεδν βξίζθεηαη ζην Ο.Σ. Γ99 ηνπ Γήκνπ 

Ωξαηνθάζηξνπ Θεζζαινλίθεο επί ηεο δηαζηαπξώζεσο 



    ε ζειίδα ηεο ππ’ αξηζκ. 162/2013 απόθαζεο ηνπ 

Δθεηείνπ Θεζζαινλίθεο   
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ησλ νδώλ ΢. θαη Η. θαη θαίλεηαη ζην από 9.8.2010 

ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα ηνπ πνιηηηθνύ κεραληθνύ, Γ. 

΢., όπσο ηα όξηα απηνύ πεξηγξάθνληαη ζην 

δηαηαθηηθό ηεο παξνύζαο απόθαζεο, θαη λα 

ππνρξεσζεί ε ελαγνκέλε λα απνδώζεη ηνύην ζηνλ 

πξώην ελάγνληα θαηά ην πνζνζηό 50 % εμ 

αδηαηξέηνπ. Ζ ελαγνκέλε, σο εηηώκελε, σο πξνο ηνλ 

πξώην ελάγνληα, πξέπεη λα θαηαδηθαζζεί ζηε 

δηθαζηηθή δαπάλε απηνύ, ακθνηέξσλ ησλ βαζκώλ 

δηθαηνδνζίαο (άξζξα 176, 183 ΚΠνιΓ), νξηδόκελε 

ζην πνζό πνπ αλαθέξεηαη ζην δηαηαθηηθό ηεο 

παξνύζαο απόθαζεο. Σέινο, πξέπεη, θαη’ άξζξν 495 

παξ. 4 εδ. δ’ ΚΠνιΓ, εθόζνλ ε έθεζε έγηλε δεθηή 

θαη εμαθαλίζζεθε ε εθθαινπκέλε απόθαζε ην ππ’ 

αξηζκ. …/20.7.2012 παξάβνιν, πνζνύ δηαθνζίσλ 

(200) επξώ, λα επηζηξαθεί ζηνπο εθθαινύληεο.  

 


